PHỤ LỤC 1
ĐỀ CƯƠNG BÁO CÁO TỔNG HỢP TÌNH HÌNH, CÁC TỒN TẠI VƯỚNG MẮC TRONG THỰC HIỆN DỰ ÁN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG KHU ĐÔ THỊ

(Căn cứ thực tiễn triển khai các dự án đầu tư xây dựng khu đô thị, đề nghị Quý cơ quan nêu tổng quan về tình hình triển khai thực hiện và những tồn tại, vướng mắc trong các giai đoạn triển khai thực hiện các dự án)
A. GIAI ĐOẠN CHỦ TRƯƠNG ĐẨU TƯ, LỰA CHỌN NHÀ ĐẦU TƯ
1. Việc xác định tên gọi, địa điểm, tính chất dự án
· Đánh giá các vấn đề khi áp dụng các tên gọi dự án khác nhau (dự án khu dân cư, dự án khu nhà ở, dự án khu đô thị mới) liên quan tới áp dụng các quy định pháp luật khác nhau.
· Đánh giá các vấn đề về địa điểm của dự án (địa điểm theo địa giới hành chính như trong, ngoài đô thị; địa điểm theo quy hoạch đô thị như khu vực nội đô, khu vực phát triển mới) liên quan tới áp dụng các quy định pháp luật khác nhau và tác động về dân cư, môi trường, hạ tầng.
· Đánh giá các vấn đề về tính chất dự án (dự án cải tạo chỉnh trang, sinh thái, thông minh...) liên quan tới áp dụng các quy định pháp luật khác nhau (cơ chế ưu đãi...).
2. Việc lựa chọn chủ đầu tư


- Số liệu phân loại các dự án đầu tư xây dựng khu đô thị được lựa chọn theo các hình thức đấu thầu dự án có sử dụng đất, đấu giá quyền sử dụng đất, quyết định trương đầu tư, BT hoặc các hình thức khác (nếu có).


- Đánh giá việc giám sát, thu hồi dự án theo từng hình thức lựa chọn chủ (tính khả thi việc thu hồi; biện pháp, chế tài thực hiện; điều kiện thực hiện).


- Đề xuất những yêu cầu đặc thù cần có (cần quản lý) đối với dự án đầu dựng khu đô thị ở bước lựa chọn chủ đầu tư (hoặc trước khi lập, thẩm định, quy hoạch chi tiết 1/500).


3. Việc lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch chi tiết dự án
· Cung cấp thông tin về các quyết định phê duyệt quy hoạch chi tiết dự án (bao gồm cả quyết định điều chỉnh) đối với các dự án đầu tư xây dựng khu đô thị được thu thập số liệu.
· Các nội dung chủ yếu thường điều chỉnh dự án.
· Đánh giá những vấn đề vướng mắc liên quan giữa điều chỉnh quy hoạch chi tiết và điều chỉnh dự án khi thực hiện lập, thẩm định (như: nội dung thẩm định; trình tự thủ tục; thẩm quyền phê duyệt).
B. GIAI ĐOẠN CHUẨN BỊ DỰ ÁN
4. Lập, thẩm định, phê duyệt dự án; điều chỉnh dự án
· Cung cấp số liệu về các quyết định phê duyệt dự án; điều chỉnh dự án.
Đánh giá những vấn đề vướng mắc khi thực hiện trình tự, thủ tục thẩm định, phê duyệt dự án giữa chủ đầu tư và cơ quan quản lý nhà nước; giữa pháp luật về xây dựng và pháp luật về phát triển đô thị về các nội dung, yêu cầu thẩm định.

· 
- Đề xuất những yêu cầu quản lý cần có vai trò của cơ quan quản lý nhà nước đối với dự án đầu tư xây dựng khu đô thị (về đảm bảo phù hợp với quy hoạch, chương trình phát triển đô thị; yêu cầu đảm bảo phân kỳ, đầu tư đồng bộ hạ tầng; yêu cầu về trách nhiệm của các chủ thể; phương án quản lý, cung cấp dịch vụ; và các nội dung khác có liên quan,..)
C. GIAI ĐOẠN THỰC HIỆN DỰ ÁN
5. Tình hình giao đất
· Cung cấp số liệu về các quyết định giao đất.
· Đánh giá các vấn đề liên quan đến việc giao đất thực hiện dự án về: các trường hợp giao đất từng phần, theo giai đoạn để khởi công xây dựng; trách nhiệm tài chính thực hiện.
6. Khởi công, thi công xây dựng
· Cung cấp số liệu về các quyết định cấp phép xây dựng.
· Đánh giá các vấn đề liên quan việc cấp phép xây dựng về: các hạng mục hạ tầng kỹ thuật được cấp phép xây dựng; vấn đề điều chỉnh quy hoạch, điều chỉnh dự án khi hạ tầng kỹ thuật đã được cấp phép xây dựng.
7. Hạ tầng ngoài hàng rào
· Đánh giá các trường hợp dự án đã được đưa vào sử dụng nhưng hạ tầng kỹ thuật bên ngoài dự án chưa được đưa vào sử dụng (hoặc được sử dụng nhưng không đáp ứng yêu cầu theo quy hoạch theo cam kết).
· Đề xuất các yêu cầu quản lý trong trường họp chủ đầu tư dự án phải thực hiện đầu tư một số hạ tầng kỹ thuật ngoài hàng rào dự án.
D. GIAI ĐOẠN KÉT THÚC XÂY DỰNG, ĐƯA CÔNG TRÌNH VÀO KHAI THÁC SỬ DỤNG
8. Nghiệm thu công trình đưa vào khai thác, sử dụng
· Đánh giá thực tiễn triển khai việc nghiệm thu, bàn giao đưa công trình vào khai thác sử dụng tại các dự án khu đô thị.
· Đề xuất các nội dung, yêu cầu quản lý cần có khi nghiệm thu từng công trình, từng giai đoạn đầu tư của dự án đầu tư xây dựng khu đô thị.
9. Cung cấp dịch vụ khi ngưòi dân đến ở
· Đánh giá thực tiễn việc hoàn thành các hạ tầng thiết yếu (giao thông, cấp điện, cấp nước, xử lý nước thải, thông tin,...) tại thời điểm người dân đến ở, sử dụng tại dự án.
· Đề xuất các nội dung về yêu cầu cung cấp dịch vụ đô thị (đơn vị cung cấp; lĩnh vực được cung cấp; các hợp đồng, chí phí liên quan cung cấp dịch vụ).
10. Hoàn thành, bàn giao dự án
· Cung cấp số liệu về các dự án đã hoàn thành.
· Đánh giá, làm rõ cơ quan và trách nhiệm quản lý, cung cấp các dịch vụ đô thị đối với các dự án đã hoàn thành; thủ tục bàn giao dự án (về hồ sơ, thẩm quyền).
PHỤ LỤC 2:
BIỄU MẪU ĐỀ NGHỊ CUNG CẤP THÔNG TIN

DỰ ÁN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG KHU ĐÔ THỊ
	STT
	Hạng mục
	Nội dung
	Ghi chú

	1
	Tên dự án
	
	

	2
	Quy mô diện tích (ha)
	
	

	3
	Địa điểm
	
	

	4
	Hình thức lựa chọn chủ đầu tư (văn bản phê duyệt, quyết định)
	
	

	5
	Quyết định phê duyệt  Quy hoạch chi tiet 1/500; Quyết định phê duyệt điều chỉnh Quy hoach chi tiết 1/500
	
	

	6
	Quyết định phê duyệt dự án; điều chỉnh dự án
	
	

	7
	Quyết định giao đất
	
	

	-
	Tỷ lệ % diện tích đất đã được giao
	
	

	-
	Tỷ lệ % diện tích đất đã được GPMB
	
	

	8
	Giấy pháp xây dựng
	
	

	9
	Báo cáo nghiệm thu đưa công trình vào khai thác sử dụng
	
	

	10
	Tỷ lệ % diện tích dự án đã hoàn thành giải phóng mặt bằng
	
	

	11
	Thời điểm dự án hoàn thành
	
	


