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UBND TINH THUA THIEN HUE ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG DPéc lap - Tw do - Hanh phiie

S(“'):/I/UL?//HD—SXD Thira Thién Hué', ng&yo&f__ thang 6 nam 2019

HUONG DAN
QUY PINH BAO TRI CONG TRINH XAY DUNG TREN DIA BAN
TINH THUA THIEN HUE

- Céan ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

- Can ct Luat Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

- Can cu Nghi dinh s 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cia Chinh Phu vé
Quaén ly du 4n dau tu xay dng;

- Can clr Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/05/2015 ctia Chinh pha vé
Quan ly chit luong cong trinh x4y dung va bao tri cdng trinh;

- Can ctr Ngh1 dinh s 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé
Qui dinh chi tiét va Huong dan thi hanh m6t sb didu cia Luat Nha 6;

- Céan ctr Thong tu so 26/2016/TT BXD ngay 26/10/2016 ctia B6 X4y dung
quy dinh chi tiét mot sd noi dung vé Quan ly chét lugng va bao tri cong trinh
xay dung;

- Céan cr Thong tu s6 05/2015/TT-BXD ngay 30/10/2015 cua Bo Xay dung
quy dinh vé& Quén ly chét luong va bao tri nha o riéng 1¢;

- Cén ctr Thong tu s6 03/2017/TT-BXD ngay 16/3/2017 cta Bo Xay dung
Huéng dan xéc dinh chi phi béo tri cong trinh xdy dung;

- Can ctr Quyét dinh 61/2014/QD-UBND ngay 12/9/2014 cia UBND tinh
Thira Thién Hué vé viéc Ban hanh quy dinh trdch nhiém quan ly chéit lugng
cOng trinh x4y dung trén dia ban tinh Thira Thién Hué;

- Cén ¢t Quyét dinh sb 58/2016/QD-UBND ngay 15/12/2016 ctia UBND
tinh Thira Thién Hué Quy dinh chtic ning, nhiém vy, quyén han va co chu tb
chiic cua S¢ Xay dung.

S¢& Xay dung Huong dan Quy dinh bao tri céng trinh x4y dung trén dia ban
tinh Thira Thién Hué nhur sau:

Chwong I
QUY DINH CHUNG

HLI’O’I’lg dan Quy dinh béo tri cong trinh x4y dung bao gdm: Xay dung va
lap dat thiét bj déi voi cac cong trinh xay dung mdi, stra chita, cai tao, di doi, tu
bd, phuc hdi; pha do cdng trinh; bdo hanh, bao tri cong trinh va 4p dung dbi véi
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céc to chire, ¢4 nhén trong nude va nudc ngoai la chu dau tu xdy dung cong
trinh; nha thiu x4y dung l4p dit thiét bi, cdc nha thiu tu vén va nguoi lao dong
tai cong trudng xay dung trén dia ban tinh Thira Thién Hué.

Diéu 1. Pham vi va ddi twong ap dung

Huéng din nay 4p dung ddi vé6i céc td chirc, hod gia dinh, ca nhan ¢6 lién
quan téi quan 1},’/, khai théc va sir dung cdng trinh xdy dung trén dia ban tinh
Thira Thién Hué bao gdm: Cong trinh dan dung va cong nghiép, cong trinh ha

tang ky thuét, cong trinh giao thdng, cong trinh thiy loi, thiy dién, céng trinh
vién théng...

Diéu 2. Giai thich tir ngir

1. Bdo tri céng trink: La tip hop cac cong viéc nham bao dam va duy tri su
lam viéc binh thuong, an toan clia cdng trinh theo quy dinh cua thiét ké trong
qua trinh khai thac sir dung.

NO1 dung bao tri cdng trinh x4y du’ng c6 thé bao gém mot, mot sé hoic
toan bd céc cong viée sau: Kiém tra, quan trac kiém dinh chat luogng, bao dudng
va stra chita céng trinh nhung khéng bao gbém céc hoat déng lam thay dbi cong
nang, quy mod cong trinh.

2. Quy trinh bdo tri cong trinh: LA tai liéu quy dinh vé trinh tu, ndi dung va
chi dan thyc hién cac cong viéc bao tri cbng trinh x4y dung.

3. Kiém tra céng trinh: La viéc xem xét bang truc quan hoac bang thiét bi
chuyén dung dé danh gia hién trang cong trinh nham phat hién cac ddu hiéu hu
hoéng cua cong trinh.

4. Quan tric cong trinh: La su quan sét, do dac cic thong s6 k§ thuat cua
cong trinh theo yéu cau cia thiét ké trong qua trinh sir dung.

5. Bao dudng cong trinh: La cac hoat dong (theo ddi, cham sdc, stra chita
nhimg hu hong nho, duy tu thiét bi ldp dit vao cong trinh) duoc tién hanh
thudng xuyén, dinh ky dé duy tri cong trinh & trang thai khai thac, st dung binh
thuong va han ché phat sinh cac hu hong cdng trinh.

6. Kiém dinh chat heong cong trinh: La viéc kiém tra va xac dinh chat
lugng hodc danh gia sy phu hop chét lugng ctia cong trinh so véi yéu cau cla
thiét ké, quy chuan, tiéu chuan ky thuat thong qua viédc xem xét hién trang cong
trinh bang trye quan két hop véi phan tich, danh gi4 cac s6 lidu thir nghiém cong
trinh.

7. Stra chita céng trinh: La viéc khic phuc hu hong cua cong trinh duoc
phét hién trong qud trinh khai théc, st dung nham dam bao sy lam viéc binh
thuong va an toan cua cong trinh.



8. Tudi tho thiét ké: La thoi gian st dung ctia cdng trinh do ngudi thibt ké
tinh toan trong qua trinh thiét ké cong trinh va qui dinh ghi trong Quy trinh bao
tri cong trinh.

9. Chii 56 hitu céng trinh: La cé nhan, t6 chirc c6 quyén sé hitu theo quy
dinh ctia phap luat.

10. Nguwoi quan Ly, sw dung céng trinh: 1a chu s& hitu trong trudng hop chi
s¢ hitu truc tiep quan ly, st dung cong trinh hodc 14 ngudi dugc duoc chu sé
hitu ¢dng trinh uy quyén quan ly, st dung cdng trinh trong truong hop chd sé
hitu khéng truc tiep quan ly, st dung céng trinh.

Diéu 3. Yéu ciu vé bio tri

1. Cong trinh va cac b§ phan cong trinh khi dua vao khai théc, st dung
ngodi viéc phai tuén thi cic quy dinh vé bao tri tai Nghi dinh s& 46/2015/ND-
CP ngay 12/5/2015, phai dugc bao tri theo cdc ndi dung ctia Huéng dan nay.

2. Quy trinh bao tri cong trinh duge 18p phi hop véi cae bd phan cong trinh,
thi€t bi 1&p dat vao cong trinh, loai, cap céng trinh va muc dich s dung cta cong
trinh. N§i dung phai day du theo Diéu 38 ctia Nghi dinh sb 46/2015/ND-CP ngay
12/5/2015.

3. Viéc béo tri céng trinh phai ddm bao an todn vé ngudi va tai san va dam
béo tdi da su van hanh lién tuc va an toan cua cong trinh.

4. Co quan, don vi dugc giao quan ly st dung cong trinh phai ¢6 ké hoach
bao tri cong trinh gom: Cong tac khao sat hién trang, 1ap ké hoach vén, kiém tra
xac dinh mirc d6 va thoi gian xuong cap, danh gia chat lvgng cong trinh va thuc
hién céng viéc stra chita céng trinh theo Quy trinh bao tri d4 phé duyét hoic khi
can thiét.

Piéu 4. Trinh ty thwe hién cong tic bio tri

1. Lap va phé duyét quy trinh bao tri céng trinh.

2. Lap ké hoach va du toan kinh phi bdo tri cdng trinh.

3. Kiém tra c6ng trinh thudng xuyén, dinh ky va d6t xuét.

4. Quan trac, kiém dinh an toan chju luc dbi voi cac cong trinh ¢6 yéu ciu
quan trac, ki€ém dinh an toan chiu luc (theo phu luc VI, VII théng tu
26/2016/TT-BXD).

5. Bao dudng cong trinh.

6. Kiém dinh chét luong cong trinh khi can thiét.

7. Stra chita cong trinh dinh ky va dot xuét.

8. Lap va quan 1y ho so bao tri céng trinh.
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Piéu 5. T6 chire, ¢4 nhan c6 trach nhiém bao tri cong trinh
Nhitng t6 chire, cd nhan sau ddy cé trach nhiém bao tri cong trinh:
a) Chu so hitu cong trinh;

b) Nguoi quan ly cong trinh hoac ngudi st dung cong trinh khi dugce chi sé
hitu Gy quyén (sau ddy viét tat la ngudi duoc iy quyén);

¢) Pi véi cong trinh chua xé4c dinh chu s& hitu thi ngudi dang khai thac, sir
dung cong trinh co6 trach nhiém béo tri;

d) Trudong hop céng trinh ¢6 nhidu chi sé hitu thi ngoai viée chiu trach nhiém
bao tri phén céng trinh thudc s hiru riéng ctia minh, cac chii s hiu ¢ trach nhiém
bao tri ca phan cong trinh thudc s& hitu chung theo quy dinh cta phap luét ¢6 lién
quan;

e) Déi véi cong trinh con lai (trir nha &) thi chii s& hiru phan riéng cta cong
trinh ¢4 trach nhiém bao tri phan sé hitu riéng cia minh va ddng thoi phai c6
trach nhiém béo tri phan s& hitu chung cia cong trinh. Viéc phan dinh trach
nhiém béo tri phan sé hitu chung ctia cong trinh phai duoc cac chi so hitu hodc
ngudi dugc uy quyén thoéa thuin cu thé bang vin ban hoic trong hop ddng mua
ban, thué mua tai san;

f) Nguoi c6 trach nhiém bao tri cong trinh phai chiu trach nhiém trudc phap
luat vé su cb hay xudng cip cia cong trinh do khéong thuc hién béo tri cong trinh
theo céc quy dinh hién hanh vé bao tri cong trinh;

g) Chu s¢ hitu hodc nguoi dugc uy quyén phai bo céo vé S¢ Xay dung
trude ngay 10 thang 12 hang ndm vé viéc thuc hién bao tri cong trinh va sy an
toan cua cbng trinh dbi v6i céng trinh tir cAp II trd 18n va cac cong trinh khi xay
ra su ¢b c6 thé gay tham hoa.

Chwong 11
QUY TRINH BAO TRI

Piéu 6. Cip bio tri cong trinh xiy dung

Cong viéc bao tri cong trinh x4y dung dugc thuc hién theo cac cép bao tri
nhu sau:

1. Cép duy tu, bao dudng: Puoc tién hanh thudng xuyén dé dé phong hu
hong cua ting chi tiét, bd phén cong trinh.

2. Cép stra chita nhé: Puogc tién hanh khi c6 hu hong & mét sb chi tiét coa
b6 phén cong trinh nham khdi phuc chat lugng ban dau cua céac chi tiét do.

3. Cép stra chita vira: Puoc tién hanh khi c¢6 hu héng hodc xubng cip & mét
sO bd phan cong trinh nham khéi phuc chat lugng ban dau cta cac bd phan cong
trinh do.



4. Chp stra chita 16n: Puoc tién hanh khi ¢6 hu hong hodc xudng cip &
nhiéu bd phan c¢éng trinh nhim khéi phuc chit lugng ban dau cia cong trinh.

Piéu 7. Lap quy trinh béo tri cong trinh
1. Trach nhiém lép quy trinh bao tri cong trinh:

a) Nha thau thiét ké xay dung cobng trinh c6 trach nhiém l4p va ban glao
cho chu dau tu quy trinh béo tri cdng trinh, bd phan cong trinh do minh thiét ké
cling v6i hd so thiét ké;

b) Nha thau cung cép thiét bi lap dat vao cong trinh ¢6 trach nhlem lap va
ban glao cho chu dau tu quy trinh béo tri d6i vé6i thiét bi do minh cung cép trude
khi I&p dat vao cong trinh;

c) Truorng hop nha thau thiét ké x4y dung cong trinh, nha thau cung clp
thiét bi lap dat vao cong trinh khong Iap dugc quy trinh bao tri thi chu dau tu cé
thé thué té chirc tu van khdc ¢ du diéu kién nang luc hoat dong xay dung theo
quy dinh cta phap luat dé l1ap quy trinh béo tri cho cac dbi tuong néu tai diém a
hozc diém b khoan nay va c6 trach nhiém chi tra chi phi tu van.

2. Cén ctr 1ap quy trinh bdo tri cong trinh:

a) Quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat 4p dung cho céng trinh;

b) Quy trinh bao tri cong trinh ctia cong trinh twong tu, néu cé;
¢) Chi dan ciia nha san xuét thiét bi;

d) Diéu kién tu nhién noi x4y dung cong trinh;

d) Kinh nghiém quan 1y, st dung cong trinh va thiét bi duoc lip dit vao
cong trinh;

e) Céac quy dinh c6 lién quan ciia co quan nha nudce c6 tham quyén.

3. Quy trinh bao tri céng trinh dugc lap bao dam bao quat toan bd cac bd
phén cdng trinh, bao géom cac ndi dung sau:

a) Cac thong s6 k§ thuat, cong nghé, xir 1y két qua quan tric khi cong trinh
¢6 yéu cau thuc hién quan tréc;

b) Quy dinh déi tuong, phuong phép va tan suét kiém tra cong trinh;

¢) Quy dinh néi dung va chi din thuc hién bao dudng cong trinh;

d) Quy dinh thdi diém, d6i tuong va ndi dung can kiém dinh dinh ky;

d) Quy dinh thoi diém va chi din thay thé dinh ky cac thiét bi 1ip dat vao
cong trinh;

e) Chi din phuong phép sta chita cic hu hong cia cdng trinh, xu ly cac
truong hop cdng trinh bi xuong cap, quy dinh céc diéu kién nhim bao dam an
toan lao dong, vé sinh moi trwong trong qua trinh thuc hién béo tri cong trinh;



g) Quy dinh vé noi dung, thoi gian danh gia dinh ky dbi véi céc cong trinh
phai danh gia an toan trong qua trinh khai thac st dung;

h) Xéc dinh thoi diém, d6i twong va ndi dung can kiém dinh dinh ky;

i) Quy dinh thoi diém, phuong phép, chu ky quan tric dbi véi cong trinh c6
yéu céu thuc hién quan trac;

g) Céc chi din khéc lién quan dén bao tri cong trinh.

4. Khéng bat budc phai 1ap quy trinh bao tri riéng cho timg cdng trinh dan
dung cép IV, nha & riéng 1¢é va céng trinh tam, trir truong hop phap luét co quy

dinh khac. Chu s& hitu hodc ngudi duge Uy quyén cia céc cong trinh nay vin
phai thuc hién bao tri cong trinh theo cac quy dinh tai quy dinh nay.

5. Truong hop c6 tidu chudn ky thuat vé béo tri hodc ¢6 quy trinh bao tri
clia cong trinh twong ty phu hop thi cht sé hitu hodic ngudi dugce uy quyén cé
thé quyét dinh str dung tiéu chuén k§ thuat hodc quy trinh d6 cho céng trinh ma
khong cén 1ap quy trinh béo tri riéng.

Piéu 8. Cic ndi dung c6 lién quan dén cong tac xdy dung quy trinh bio
tri cong trinh

Céac quy dinh vé thdm dinh, phé duyét quy trinh béo tri cong trinh; diéu
chinh quy trinh bao tri cong trinh; tai li€u phuc vu bao tri cong trinh dugc quy
dinh va thyc hién theo quy dinh tai Diéu 38 cta Nghi dinh 46/2015/ND-CP.

Chwong III
TO CHUC THU'C HIEN BAO TRI

Diéu 9. K& hoach bio tri céng trinh

1. K& hoach béo tri cong trinh duogc 1ap hang ndm trén co s¢ quy trlnh bao
tri duoc duyét va hién trang cong trinh, bao gdm cac ndi dung sau:

a) Tén cong viéc thuc hién;

b) Thoi gian thuc hién;

¢) Phuong thirc thuc hién;

d) Chi phi thuc hién.

2. Chu s& hitu hogic ngudi duge ty quyén cd trach nhiém lap va phé duyét
ké hoach bao tri cong trinh d€ lam cén ctr thyc hién bao tri cong trinh. Chu s&
hitu hodc ngudi duge ty quyén cé trach nhiém t6 chirc 1ap, tham dinh (néu dua
diéu kién, néng luc) hoac thué cac to chure, cé nhén tu van du di€u kién nang luc,
kinh nghiém chuyén mén dé lap, tham tra du toén chi phi bao tri céng trinh
trudce khi chu s& htu hodc nguot duge iy quyén phé duyét.



Déi v6i cong trinh ¢6 nhidu chi s& hitu, céc chi sé hitu ¢6 trach nhiém xem
xét, thoa thuan thdng nhét bing vin bén vé ké hoach bao tri dbi véi phén s& hitu
chung cua cong trinh ddng thoi ty quyén cho chi s& hitu cong trinh c6 phan s&
hitu 16n nhét vé dién tich duoc sé hitu phé duyét ké hoach bao tri.

3. K& hoach bao tri c¢6 thé dugc stra ddi, bd sung trong qua trinh thuc hién.
Chu s¢ hiru hodc ngudi duge Gy quyén quyét dinh viéc stra doi, bo sung ké
hoach bao tri.

4. Viéc stra chita cong trinh, thiét bi st dung nguén vén ngan sach nha
nudc, tuy theo mirc d§ chi phi, thu tuc dugc thue hién nhu sau:

a) Pdi v6i trudng hop stra chita cong trmh thiét bi co chi ph1 dudi 500 triéu
dong thi chi s& hitu hodc ngudi duoc iy quyén tu quyét dinh vé ke hoach stra
chita véi cac ndi dung sau: Tén bd phén cong trinh hodc thiét bi can sta chita,
thay thé; ly do stra chita hodc thay thé, muc tiéu stra chita hodc thay thé; khdi
lugng cong viéce; du kién chi phi, du kién thoi gian thuc hién va thoi gian hoan
thanh,;

Chu s¢ hitu hodc nguoi duoc uy quyén co trach nhiém bao vé dy toan ngan
sach cta don vi véi co quan tai chinh dé tinh toan phan b kinh phi chi thuong
xuyén theo ké hoach ngén sach hang nim 1am co sé& thue hién bao tri cong trinh.

b) Déi véi trudng hop stra chita cong trinh, thiét bi ¢6 chi ph1 thuc hién tur
500 triéu dong trd 1én thi chi s& hitu hoic 1’1ng.’01 duoc Gy quyén to chie lap,
trinh thim dinh va phé duyét bao cao kinh té k¥ thuét hodc du 4n diu tu x4y
dung theo quy dinh ctia phép luat vé& dau tu xay dung cong trinh.

5. Dbi véi cdng viéc stra chita cong trinh khong st dung vén tir ngudn ngan
sach nha nudc, khuyéen khich chu s¢ hitu hodc nguoi duge iy quyén tham khao,
ap dung cac ndi dung néu tai Khoan 4 Diéu nay.

Piéu 10. Kiém tra, bao dudng, sira chira cong trinh

1. Cht s& hitu hodic ngudi dugc ty quyén bao tri tir td chie thuc hién viec
kiém tra, bao dudng va sira chita cong trinh theo quy trinh bao tri céng trinh néu
dt didu kién nang Iuc hodc thué td chire c6 du diéu kién nang luc thyc hién.

2. Viéc kiém tra co thé duoc thuc hién thuong xuyén hodc dinh ky bing
tryc quan, béng cac s6 lidu quan tric thudng xuyén, bang céc thiét bi kiém tra
chuyen dung khi can thiét d& dénh gia hién trang, phat hién kip thoi ddu hiéu
xuéng cap, nhiing hu hong cua cdng trinh, thiét bi c6ng trinh va thiét bi cong
nghé dé lam co s cho viée bao dudng cong trinh.

3. Cong tac bao dudng cong trinh phai duge quy dinh cu thé cac bude thuc
hién phu hop véi timg bd phan cong trinh, loai cong trinh va thiét bi 1ap dat vao
cong trinh.



4. Viéc stra chita cong trinh dugc thuc hién dinh ky hodic d6t xuét véi cac
noi dung cu thé sau:

a) Stra chita dinh ky cong trinh bao gdm stra chita hu hong hodc thay thé bo
phén cbng trinh, thiét bi cdng trinh va thiét bi céng nghé bi hu héng duoc thuc
hién dinh ky theo quy dinh cua quy trinh bao tri;

b) Sta chira dot Xuét cong trinh dugc thuc hién khi bd phan céng trinh,
cong trinh bi hu hong do chiu cac tac dong dot xuét nhu gid bdo, 10 lut, dong
d4t, va dép, chay va nhimg tac dong dot xut khac hodc khi c6 biéu hién co thé
gy hu hong dot bién anh huéng dén an toan st dung, van hanh cong trinh hoac
¢6 kha ning xay ra su ¢b dn t6i tham hoa.

5. Két qua kiém tra, bao dudng, stra chira cong trinh phai dugc ghi chép va
1ap hé so dé quan 1y va theo dbi.

Piéu 11. Kiém dinh chit lwgng cong trinh phuc vu bio tri cong trinh

1. Kiém dinh chit luong cong trinh phuc vu bao tri céng trinh duoc thuc
hién trong cac trudng hop sau:

a) Kiém dinh dinh ky theo quy trinh bao tri cong trinh duoc duyét;

b) Khi phat hién thiy chét luong céng trinh ¢6 nhitng hu héng ctia mot sé
bo phén cong trinh, cong trinh ¢é biéu hién xudng cap vé chat luong, khong dam
bao an toan cho viéc khai théc, st dung;

¢) Khi ¢6 yéu cdu danh gi4 chat luong hién trang cla cong trinh phuc vu
cho viéc 1ap quy trinh bao tri d6i v6i nhiing cong trinh da dua vao st dung
nhung chua c6 quy trinh bao tri;

d) Khi cén c6 co sé d€ quyét dinh viéc kéo dai thoi han sir dung clia cong
trinh doi véi céc cdng trinh hét tudi tho thiét ké hodc lam co sé cho viée cai tao,
nang cap cong trinh.

2. Trinh tu thuc hién kiém dinh chét luong cong trinh:

a) Chu s¢ hiru hodc nguoi dugce uy quyén lya chon t6 chuc c6 du didu kién
vé ning luc hoat dong xay dung, ning luc hanh nghé xdy dung thuc hién kiém
dinh chit lugng cong trinh theo quy dinh cua phap luat vé xay dung trén co s&
yéu ciu kiém dinh néu tai Khoan 1 Diéu nay (Chu s hitu hodc nguoi dwoc iy
quyén c6 thé tham khdo ndng luc cde nha thau tw van trén Website ciia S¢ Xay
dung);

b) T6 chic kiém dinh thuc hién khao sat, lap dé cuong kidm dinh chét
luong cong trinh phit hop véi yéu cau kiém dinh;

¢) Cht s& hitu hodc ngudi dugce uy quyén phé duyét dé cuong cong viéc
kiém dinh;



d) T6 chtic kiém dinh thuc hién kiém dinh theo dé cuong duoc duyet dénh
gié hién trang chat luong déi twong kiém dinh va d& xuét phuong 4n khéc phuc.

Piéu 12. Cong trinh, by phin cong trinh bit bude phai quan tric trong
qua trinh khai thac, sit dung

1. Trong qua trinh khai thdc, sir dung, cic cong trinh dugc quy dinh tai Phu
luc VI cia Thong tu 6 26/2016/TT-BXD va cac cong trinh ¢6 du hiéu nan, nut,
nghiéng va cdc déu hiéu bat thudng khéc ¢6 kha ning giy sép dd cong trinh bit
budc phai duge quan tréc.

Céc b phén cong trinh can dugc quan tric 1a hé két chu chiu luc chinh cta
cdng trinh ma khi bi hu héng ¢é thé dan dén sdp d6 cong trinh (vi du: dan mai
khong gian, h¢ khung chiu luc chinh ctia céng trinh, khén dai san van déng, 6ng
khoi, si 18...).

2. Céac vi tri quan trac thong 56 quan tric va gid.tri gigi han cia céac thong
s6 nay (vi du: bién dang nghiéng, nun nat, vong...); Thoi g1an quan trac; SO
lugng chu ky do va céc ndi dung can thiét khac do nha thau thiét ké x4y dung
cdng trinh quy dinh.

3. Yéu cau chung ddi véi cdng tac quan tric cong trinh trong qua trinh khai
thac, st dung:

a) Phai thuc hién quan tric theo phuong an quan tric do nha thau quan trac
lap va duoc nguoi cd trach nhiém bao tri céng trinh phé duyét;

b) Phuong 4n quan tric phai quy dinh vé phuong phap do, céc thiét bi do,
so dd bo tri va clu tao cdc dau moc, t6 chirc thuc hién, phuong phép xr 1y s6
liéu do va cac ndi dung can thiét khac;

¢) Nha thau quan tric phai 18p va béo cdo ngudi cé trach nhiém bao tri vé& két
qua quan tric, trong d6 cac sb liéu quan tric phai dugc danh gié so sénh véi gia tri
gi61 han do nha thau thiét ké xay dlmg cong trinh quy dinh, tiéu chuén c6 lién quan.
Truomg hop s lidu quan tréc dat dén gia tri giéi han quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay hozc cé dau hiéu bat thuong khac thi ngudi cé trach nhiém bao tri phai tb
chirc danh gia an toan cong trinh, an toan khai thac st dung va c6 bién phap xur
ly kip thoi;

d) T chirc, c4 nhan thuc hién viéc quan trac phai c6 du didu kién nang luc
hoat dong x4y dung tuong duong vai diéu kién ning luc clia té chirc, c4 nhan
thuc hién khao sat xay dung hodc kiém dinh chét luong cong trinh xdy dung.

Piéu 13. Thwe hién bio tri cdng trinh dbi véi cdc cong trinh dang sir
dung nhung chua cé quy trinh bao tri cong trinh

1. P6i v6i céc cong trinh dén dung cép IV, cong trinh nha & riéng 1¢é va
cong trinh tam thi chi s& hitu hodc nguoi duoc Gy quyén thuc hién bao tri cong
trinh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 7 cia Huéng dan Quy dinh nay.



2. Podi véi cac cong trinh con lai, chi s& hitu hodc nguoi dugce iy quyén t6
chirc thuc hién bao tri ¢cong trinh theo trinh tur sau:

a) Khao sat, kiém tra va danh gia chét luong hién trang cong trinh; kiém
dinh an toan chiu lyc (néu céng trinh thudc phu luc VII cua Thong tu s6
26/2016/TT-BXD;

b) Lap quy trinh béo tri cong trinh;
¢) Stra chita cac hur héng clia cong trinh (néu cb);

d) Thuc hién bao tri cong trinh nhu quy dinh tai Chuong V Nghi dinh b
46/2015/ND-CP.

Piéu 14. Xem xét, quyét dinh viée tiép tuc st dung ddi voi cong trinh
hét tudi tho thiét ké

1. Céng trinh hét tudi tho thiét ké 13 cong trinh da co thoi gian khai théc, st
dung 16n hon tudi tho thiét ké cta cong trinh. Tudi tho thiét ké ctia cong trinh
dugce xac dinh theo quy dinh cta ho so thiét ké.

Trudng hop hd so thiét ké clia cong trinh bi mét hoic khéng quy dinh tudi
tho thi tudi tho ctia cong trinh duge xac dinh theo quy chudn, tiéu chuin k¥ thuat
¢6 lién quan hodc can ctr theo tudi tho da duoc xéac dinh cua cong trinh twong tu
cling loai va cép.

2. Khi cong trinh hét tudi tho thiét ké, nguoi c6 trach nhiém béo tri cong
trinh phai thuc hién cac cong viéc sau day:

a) T chitc kiém tra, kiém dinh, danh gia chét luong hién trang cia cong trinh;

b) Gia cb, cai tao, sira chita hu hong céng trinh (néu c¢6) dé dam béo céng
niang va an toan s dung trudc khi xem xét, quyét dinh viéc ti€p tuc st dung
cong trinh;

¢) Tu quyét dinh viéc tiép tuc st dung dbi v6i cong trinh cap III, cép IV
trir cac cong trinh quy dinh tai Biém d Khodan nay;

d) Bo cdo B6 Xay dung va cic Bo chuyén nganh dbi véi céc cdng trinh tir
cap dic biét, Uy ban nhan dan cép tinh doi véi cc cong trinh cap I, cép II va Uy
ban nhan dan cép huyén doi voi cac cong trinh cap III xem xét, chap thuan viéc
tiép tuc st dung doi véi cong trinh hét tudi tho thiet ké. Riéng doi vaéi nha ¢,
tham quyen xu ly theo theo quy dinh phap luat vé nha &.

3. Noi dung bao céo cta nguoi co trach nhiém bao tri:

a) Két qua danh gia chét lugng céng trinh;

b) P& nghi vé viée xir Iy cong trinh theo mot trong cac tinh hudng: Tiép tuc
SU’ dung cong trinh hodc chuyen dbi cong nang st dung, stra chita céng trinh néu
cin thiét; st dung han ché mot phan cong trinh; han ché su dung cdng trinh hodc
ngung st dung hoan toan cong trinh.
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4. Uy ban nhan dan tinh, Uy ban nhéan dan cap huyén tra 161 bang vin ban
i véi dé ngh1 ctia ngudi ¢ trach nhiém bao tri vé viéc xir 1y cong trinh hét tudi
tho thiét ké. Truong hop khong chép thuén dé nghi cta ngudi ¢ trach nhiém
bao tri thi phai néu r6 ly do khéng chip thuén.

5. Nguoi 6 trach nhiém béo tri gui truc tlep hozc bang duong buu dién 02
b ho so theo ndi dung quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay toi co quan nha nudc c6
thdm quyén quy dinh tai Piém d Khoan 2 Pidu nay dé dugc xem xét, xir ly dbi
v6i cong trinh hét tudi tho thiét ké.

Thdi gian xem xét, xir Iy ctia co quan Nha nudc c6 thdm quyen khong qua
30 ngay lam viéc ke tir ngay nhén duoc diy du hé so hO‘p 1& dbi voi cac cdng
trinh cdp dic biét, cap I va khéng qua 20 ngay 1am viéc dbi véi céac cong trinh
coOn lai.

Piéu 15. Xir Iy ddi véi cac cong trinh khong dim bdo an toan cho viéce
khai thac, sir dung

1. Coéng trinh, by phan cong trinh khong dam bao an toan cho viéc khai
thac, sit dung la cong trinh, bd phan cong trinh nguy hiém, c¢é nguy co sap do
biéu hién qua cac dAu hiéu nhu nit, vong, lun, nghiéng dén gia tri gidi han theo
quy dinh ctia quy chuén, tiéu chudn k§ thuat c6 lién quan.

2. Khi phat hién cong trinh khong dam bao an toan cho viéc khai thac, st
dung, nguoi c6 trach nhiém bdo tri ¢6 trach nhiém thuc hién cac viéc sau day:

a) Kiém tra céng trinh hodc kiém dinh chét lugng cong trinh;

b) Quyét dinh thuc hién cac bién phap an toan: Han ché su dung cdng trinh,
ngimg str dung cong trinh, di chuyén nguoi va tai san néu can thiét dé bao dam
an toan va bao cdo ngay véi co quan quan ly nha nudc sau day:

- B6 Xay dung, B quén ly cdng trinh xay dung chuyén nganh d6i véi cac
cong trinh chuyén nganh cap déc biét (trir cc cong trinh qudc phong, an ninh);

- Uy ban nhan dan cép tinh dbi véi céc cong trinh cp II, Uy ban nhan dan
cap huyén céc cong trinh con lai trén dia ban.

¢) Stra chita nhitng hu hong c6 nguy co lam anh huéng dén an toan st
dung, an toan van hanh cua cdng trinh theo quy dinh cta phap luét vé xay dung
cong trinh khan cép.

3. D6i véi chung cu ¢ biéu hién xubng cp vé chét luong, khong dam bao
an toan cho viéc khai thac, st dung ngoai viéc thuc hién cac quy dinh néu &
Khoan 1 Piéu nay thi cht s& hitu hodc ngudi dugce iy quyén con phai thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé& Nha 6.

4. Khi phét hién hodc nhan dugc théng tin vé biéu hién xubng cép v& chit
lugng cong trinh, khong bao dam an toan cho viéc khai théc, st dung thi co
quan quan ly nha nuéc néu tai diém b khoan 2 Diéu nay c6 trach nhiém:
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a) T6 chtc kiém tra, thong béo, yéu ciu va huéng dan chii s& hitu hodc
nguoi dugc uy quyén to chirc khao sat, kiém dinh chat lugng, danh gida mic 4o
nguy hiém, thuc hién stra chita hodc pha d& b phén cdng trinh hodc c¢ong trinh,
néu can thiét;

b) Quyét dinh 4p dung céc bién phép an toan néu tai diém b khoan 2 Pidu
nay khi chu sé hitu hodc ngudi dugc y quyen khong thuc hién cac cong viée
néu tai diém a Khoéan nay;

c) Xu ly trach nhi€m cua chd s¢ hiru hodc nguoi dugc ﬁy quyén theo quy
dinh ctia phap luat khi chi s& hitu hodc ngudi duoc uy quyen khéng thuc hién
theo céc yéu ciu ciia co quan quan 1y nha nude néu tai Piém a va b Khoan nay.

5. Trudng hop cong trinh ¢ thé sip d6 ngay thi ngudi ¢6 trach nhiém bao
tri phai di doi khan clp toan bo ngudi ra khéi cong trinh nay va cac cong trinh
lan cén bi anh hudng, b4do cdo Uy ban nhan dan cap x& hoac Uy ban nhin dan
cap huyén dé dugc ho tro thuc hién cac bién phap dam bao an toan.

Uy ban nhén dan cip x4 hodc Uy ban nhan dan cép huyén khi phét hién
hodc dugc bdo cdo vé tinh hudng cong trinh c6 thé sip d6 ngay thi phai t6 chirc
thuc hién céc bién phap dam bdo an toan nhu nglimg st dung cong trinh, di doi
nguoi va tai san, phong toa cong trinh va cac bién phap céan thiét khac.

6. Chu s& hitu, nguoi st dung céc cdng trinh 1an cdn phai c¢6 trach nhiém thuc
hién céac bién phéap an toan nhu quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay khi duoc yéu cau.

7. Cong trinh bi hu héng do tdc dong thién tai, hoa hoan va cic tic dong
khéc phai dugc danh gia chat lugng trudce khi quyet dinh tiép tuc st dung, khai
thac.

8. Truong hop cong trinh xay ra su cb trong qua trinh khai thac, st dung,
viéc giai quyét su c¢o thuc hién theo chuong VI cia Nghi dinh 46/2015/ND-CP.

Chwong IV
CHI PHi BAO TRI CONG TRINH

Piéu 16. Ngudn kinh phi bio tri cong trinh
Kinh phi bao tri céng trinh dugc hinh thanh tir cic ngudn sau day:

- Ngén sach nha nudc (ngén sach Trung wong va ngén sach dia phuong)
phan bb hang nam.

- Ngudn thu phi str dung cdng trinh x4y dyng ngoai ngén sach nha nudc.
- Ngudn von cua chi dau tw, chd s& hitu doi véi cac cong trinh kinh doanh.
- Ngudn déng gép va huy déng cia céc td chire, ca nhan.

- Céc ngudn von hop phap khiac.
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Piéu 17. Quan Iy chi phi bio tri ¢ong trinh

- Cac ndi dung, nguyén thc va phuong phap x4c dinh chi phi l4p, thdm dinh
hodc tham tra trong thuc hién bao tri céng trinh duge huéng dan theo Théng tu
s6 03/2017/TT-BXD.

- Péi véi cong trinh x4y dung d3 dura vao khai thac, st dung nhung chua cé
quy trinh bao tri thi chi phi 14p va tham dinh hodc thdm tra quy trinh bao tri duoc
xac dinh theo Huéng dan tai Phu luc ciia Quyét dinh sé 79/QD-BXD ngay
15/02/2017 ctia B6 X4y dung V& viéc cong bd Dinh muec chi phi quén ly du an
va tu van dau xdy dung cong trinh.

Chuwong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 18. Té chirc thuwe hién

1. Chu dau tu t6 chirc lap quy trinh bao tri céng trinh & giai doan thiét ké
cong trinh, t6 chitc thim dinh 1am co s& dé phé duyét trude khi nghiém thu dé
dua cong trinh vao khai thac sir dung. Trudong hop cong trinh xdy dung di dua
vao khai thac, sir dung nhung chua cé quy trinh béo tri cong trinh thi chu sé& hiru
hodc ngudi dugc Gy quyén hop phép t6 chic lap, thdm dinh va phé duyét quy
trinh, chi phi bao tri cong trinh.

2. Sau khi cong trinh x4y dung dua vao khai thac, st dung thi chd s& hitu
hodc nguoi dugc uy quyén c6 trach nhiém lap ké hoach bao tri theo quy trinh
bao tri cdng trinh duoc duyét va chi phi bao tri céng trinh hang niam, ké ca chi
phi stra chita dinh ky ddi v6i cong trinh dén ky stra chita theo ké hoach bao tri.

3. Chu sé hitu céng trinh hodc ngudi duge Gy quyén phai bao céo hang nim
vé viéc thuc hién bao tri cong trinh va su an toan clia cong trinh ddi véi cong
trinh, cdc cong trinh khi xay ra su c¢b c6 thé gy tham hoa theo quy dinh cua
phap luat vé quan 1y chit lwong cong trinh x4y dung v6i co quan quan 1y nha
nude chuyén nganh, linh vuce va t6 chie 1ap S6 Bao tri cong trinh dé ghi chép 1y
lich céng trinh gém: Tudi tho coéng trinh, Qui trinh bao tri phé duyét, Noi dung
céc cong tac bio tri trong sudt qua trinh khai thac st dung céng trinh.

4. Chu sé hitu, nguoi khai théc, st dung cong trinh néu khéng tb chirc thuc
hién bao tri cong trinh theo Nghi dinh 46/2015/ND-CP va quy dinh nay s€ bi xu
phat theo Nghi dinh 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 ctia Chinh Phu vé Quy
dinh xr phat vi pham hanh chinh trong hoat dong dau tu x4y dung; Khai thac,
ché bién, kinh doanh khoang san lam vat liéu xdy dung, san xuét, kinh doanh vat
lidu x4y dung; quan 1y cong trinh ha ting k¥ thuét; Kinh doanh bat déng san,
phat trién nha &, quan ly str dung nha va cong s& hodc bi truy ctru trach nhiém
hinh sy véi trudng hop vi pham trong cong téc bao tri cong trinh gay su ¢b cong
trinh trong qua trinh khai théc, sir dung.

13



Trong qué trinh thuc hién Huéng dan, néu c¢6 vuéng mic, dé nghi céc td
chtrc, cd nhén g y kién vé S¢ Xay dung dé nghién clru, tham muu giai quyét.

S& Xay dung hudng din dé cic don vi biét va thuc hién /.

Noi nhin: KT/GIAM POC

- UBND tinh (bo céo), 2 =
- S& Néng nghiép va phat trién néng thén; \‘pbl_)HO GIAM DOC

- S& Giao thong vén tai;

- S& Cong thuong;

- S¢ Théng tin va Truyén thong;

- UBND céc huyén, thi x4, thanh phé Hué;

- Cac Ban QLDA BTXD khu vuc;

- Ban QLDA DTXD céng trinh DD&CN tinh;

- Ban QL Khu virc Phat trién dé thi tinh TT.Hué;
- Ban QLDA BTXD mién Trung va Tay Nguyén;
- Giam dbc, Phé giam dbe So Xay dung;

- C4c chu du tu trén dia ban tinh;

- Cac ban QLDA trén dia ban tinh;

- Céc don vi tu van va thi cong trén dia ban tinh, 4
- Website S& Xay dung (dang tai);

- Luu: VT, CCGD. m/

<
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Nguyén Pai Vién
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