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$6: A820/SXD-QLN&TTBDS Thira Thién Hué, ngayo thangF ném 2019

V/v Xir Iy mua ban, cho thué lai can ho
du &n nha ¢ x& héi khong dung quy dinh

Kinh giri:
- Cong ty CP Tép doan Xay dung va Phat trién nha Vicoland;
- Congty Co phan Xay dung va Dau tu Xuan Phu;
- Céngty CH phan Aranya Viét Nam,
- Céng ty C6 phéan Kinh doanh nha Thira Thién Hué.

Ngay 14/7/2019, S¢ Xéay dung nhan duoc Cong van s& 493/2019/BC-XP cua
Cong ty CP Xay dung va Dau tur Xuan Phu v& viée bio céo mét sé nodi dung lién
quan dén du an nha & x& h6i-Chung cu Xuén Pha; qua béo céo clia Cong ty, hién
nay mot sb khach hang da nhin can ho nhung khéng & hodc cho thué lai hoic
chuyén nhuong khéng dung quy dinh. Vi vay dé dam béo thuc hién dung cac quy
dinh hién hanh theo Luat nha & sé 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014; Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phti vé phat trién va quén ly nha §
hoi va Thong tu s6 20/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 cia BO Xdy dung vé .gecf 2\
huéng din thuc hién mot sé nodi dung cia Nghi dinh s§ 100/2015/ND-CP (féé 80
20/10/2015 ctia Chinh phu; S& X4y dung dé nghi cac Chu dau tu du 4n nha QAX
héi xu ly cac truong hop bén, cho thué lai cdn hé dy 4n nha & x3 hgi khong
quy dinh, cu thé nhu sau:

1. Thong bao, tuyén truyén cho cac khiach hang da mua cin hd duv 4n
nha & xa hdi dwgc biét cac quy dinh vé viéc mua b4n ciin ho du an nha & xa
héi, cu thé:

a) Theo quy dinh tai Khoan 5, Piéu 62, Luit Nha & 2014 quy dinh: “Bén
mua, bén thué mua nha ¢ xd hoi duwoc bdn lgi nha & nay theo co ché thi trieong cho
cde doi tuong ¢ nhu cdu sau thoi han 05 ndm, ké tir khi da thanh todn hez‘ tién
mua, tién thué mua nha & va dé dwoc cdp Gidy chimg nhdn nhung phdi ngp tién sir
dung ddt theo quy dinh ciia Chinh phu va ndp thué thu nhdp theo quy dinh cua
phép ludt thué, truong hop bdn cho déi twong thugc dién dwgc mua nha ¢ xd héi
quy dinh tai Ludt nay thi chi diroc bdn voi gza téi da bang gid bdn nha & xd hoi
ciing logi tai cing dia diém, thoi diém bdn va khong phdi ngp thué thu nhép cd
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nhdn”,

b) Theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 19 Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh: “Ngudi mua, thué mua nhés & xd@ héi khéng
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dwge phép thé chdp (trir truong hop thé chap vé&i ngdn hang dé vay tien mua, thué
mua chinh cdn hg do) va khong duoc chuyén nhwong nha ¢ dudi moi hinh thitc
trong thoi gian 16i thiéu la 05 néim, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua nha
¢ theo hop dong dd kp véi bén badn, bén cho thué mua; chi duoc phép ban lai, z‘he
chdp hodc cho thué sau khi diwoc f’ap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyer

¢ hitu nhil & va tai san khde gdn lién véi ddt theo quy dinh cia phdp ludt vé dat
dai.

Ké tir thoi diém nguoi mua, thué mua nha ¢ xd hgi duoc phép bdn nha ¢ xd
héi cho cde ddi twong ¢é nhu cdu thi ngodi cde khoan phdi ndp khi thuc hién bdn
nha o theo quy dinh cua phap ludt, bén ban cin hd nha chung cu phai ndp cho Nha
nuoc 50% gia tri z‘ien stk aung ddt duwoc phdn b(‘ cho cin hé do; truong hop bdn
nha & xé hoi thdp tang lién ké phai nép 100% tién si: dung daz‘ tinh theo gié dat do
Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh tai thoi diém ban nha 0”

Do vy, d6i véi truomg hop néu dbi tuong mua cin hd du 4n nha & x& hoi dam
bao cac didu kién d3 néu trén thi cac dbi tugng nay cd thé ban lai, thé chap hodc
cho thué cin h cho ddi tuong khac co nhu cau theo co ché thi trudong va d6i tuong
mua lai c&n h§ nay khong cén phai c6 xac nhan cia S¢ Xdy dung vé viéc chua
duoc hudng chinh sach hd tro nha & x& hdi; ngoai cac khoan phai ndp khi thyc hién
ban nha & theo quy dinh cta phap luét, bén ban can hd nha chung cu phai ndp cho
Nha nude 50% gia tri tién str dung dat duoc phan bd cho can ho dé; trudng hop bén
nha & x3 hoi thap tang lién ké& phai nop 100% tidn sit dung d4t, tinh theo gia dat do
Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh tai thoi diém ban nha o.

c) Dbi véi céc @i twong c¢6 nhu ciu ban lai céin h¢ nha & xa héi trong thoi
han chua @i 05 nam, ké tir thai diém tra hét t1en mua nha & x&3 hoi thi thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 35, Pidu 19, Nghj dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang
10 nam 2015 cua Chinh phu: “Trong thoi han chua du 05 ndm, ké tir thoi dzem tra
hét tién mua, thué mua nha & x@ héi, néu bén mua hodc thué mua cé nhu cdu bdn
lai nha & xd héi thi chi dwoe bdn lai cho Nha mizde (trong truong hop thué mua nha
¢ xd héi do Nha nuée dau tu) hodc ban lai cho chi dau t dw dn xdy dung nha o xd
héi (trong truong hop mua, thué mua nhé & xd héi diwoe dau tw xdy dung bing
nguén von ngodi ngdn sdeh) hodc badn lgi cho doi tuong dwoc mua, thué mua nha o
xd héi theo quy dinh tai Piéu 49 cia Ludt Nha o, voi gid ban t6i da bang gid bdn
nha ¢ xa hoi cung logi tai cung dia diém, thoi diém bdn va khong phai ngp thué thu
nhdp cd nhdn’ va Piém a, Khoan 1, Piéu 10, Thong tu 56 20/2016/TT-BXD ngay
30/06/2016 cua B6 Xay dung vé viéc huéng din thuc hién mot sé noi dung cua
Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh phu: “Poi
voi truong hop bdn lai nha ¢ xd héi da dwoc mua, thué mua theo quy dinh
tai Khoan 5 Piéu 19 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP cho doi twong droe mua, thué,
thué mua nha ¢ xa hoi thi trong don ding ky mua nha clia nguoi mua lai phai dugc
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S¢ Xdy dung dia phwong xdc nhdn vao don déng ky mua nha vé viée nguoi do chira
duge hudng chinh sdach hé tro nha & xa héi”.

2. Xir ly dbi véi cac trudng hop ban, cho thué lai cin h§ dwr 4n nha & xa
héi khéng dung cac quy dinh da néu trén:

a) Theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 124 Bo Luét dan sy quy dinh dbi voi
truong hop giao dich dan sy vo hleu do gia tao: “Khi cdc bén xdc ldp giao dich
dan sw mét cdch gid tao nham che gidu mét giao dich ddn su khdc thi giao dich
ddn sy gid tao vo hiéu, con giao dich dén si bi che gidu vén cé hiéu lye, trir fruong
hop gzao dich do ciing vé hiéu theo quy dinh ciia BS ludt nay hodc ludt khdc ¢6 lién
quan’

b) Theo quy dinh tai Khoan 6, Diéu 62, Luat Nha & 2014 quy dinh: “Moi
truong hop cho thué, cho thué mua, bén nha 0 xd hoi k/zong dung quy dinh cua
Ludt nay thi hop dong cho thué, thué mua, mua bdn nha & khong co gid tri phdp
[y va bén thué, thué mua, mua phdi ban guw lai nha ¢ cho don vi qudn Iy nha ¢
xd hji; treong hop khéng ban giao lgi nha & thi Uy ban nhdn ddn cdp tinh noi c6
nha 6 16 chire cudng ché dé thu héi lai nha & ds. Viec xvr [ tién thué, tién mua nha
o duoc thyc hién theo quy dinh cua phdp ludt dén su”.

¢) Theo quy dinh tai Diém b, Khoén 1, Didu 27, Nghi dinh s 100/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015 ctia B6 Xay dung quy dinh d6i v6i bén mua, thué, thué mua
nha & x& hoi “ Phai thuc hién cdc diéu khodn da théa thudn trong hop dong mua
ban, thué, thué mua nha o xd hoi da ky két v Ouy ché quan Iy nha ¢ xd héi cho
thué do co quan c6 tham quyén ban hank”; vi _vay Chu dAu tu can ol vao céc didu
khoén d4 thoa thuén trong hop ddng da ky két v&i khach hang dé xir 1y theo hop
déng da ky két.

d) Xt ly vi pham hanh chinh: Truong hop phét hién viéc bén, cho thué lai -
can ho khéng dung quy dinh néu trén, dé nghi chu dau tu phan anh vé S& Xay dung
(thong qua Thanh tra Xay dung) dé thanh tra, kiém tra va xr ly vi pham hanh chinh -
d6i véi trudmg hop bén thué hodc mua nha & xa héi ban, cho thué lai, cho muon -
nha trong thoi gian thué hodc ban lai nha khéng ding quy dinh theo quy dinh tai
Piém b, Khoan 2, Piéu 63, Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 cua
Chinh phu.

S& Xay dung dé nghi cdc Chii du tu dy 4n nha & xa héi ra soat cac trudng
hop nguoi dang sir dung c@n h§ dy 4n nha & x& hoi khong ding 1 ngudi mua, thug,
thué mua nha & xi hoi; néu c6 di cin cr x4c dinh ngudi mua, thué, thué mua can
ho du 4n nha & x3 héi d4 chuyén nhuong cin hd khéng dung quy dinh thi tién hanh
thu hdi lai can ho theo céc quy dinh phap luat da néu trén, dong thdi phan anh vé
S¢ Xdy dung (théng qua Thanh tra Xay dung) dé thanh tra, kiém tra va xir Iy vi
pham hanh chinh theo quy dinh tai Diém b, Khoan 2, Didu 63, Nghi dinh sé
139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 cta Chinh phu.
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Giao nhiém vy cho Thanh tra S& Xay dung chi tri, phdi hop véi UBND
phuong Xuén Phu va Chu dau tu dé xr 1y vi pham hanh chinh theo quy dinh tai
Nghi dinh 50 139/2017/NB-CP ngay 27/11/2017 cta Chinh phu.

S& Xay dung dé nghi cac don vi lién quan trén trién khai thuc hién./.

Nvoi nhin: KT.GIAM BOC
-Nhutrén; RHO GIAM POC
- UBND tinh (dé b/c); :

- Cac S&: TN&MT, TC, KH&DT:

- Thanh tra Xay dung:

- Ban QLKYV PTDT tinh:

- UBND céc phudng: Xuén Phi, Pha Hau;
- Giam dbc va cée PGP S,

-Luu VT, QLN&TTBDS.
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