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$6:3169 /SXD-TTXD Thira Thién Hué, ngay 6 thdngll ndm 2020
V/v thuc hién céc ndi dung lién
quan dén bao hanh nha & theo
Luat Nha & ndm 2014 va mua
ban nha & hinh thanh trong
twong lai theo Luédt Kinh doanh
Bét dng san nim 2014

Kinh gti:
Cong ty C6 phan Kinh doanh nha Thira Thién Hué;
- Cbng ty Cé phan Apec Land Hué;

- Cong ty Cb phan Aninvest;
- Cong ty C6 phin Aranya Viét Nam;
- Cbng ty Cb phan Xay dung va Dau tu Xuan Phy;
- Céng ty C6 phan Tap doan X4y dung va Phat trién nha Vicoland;
- Cong ty Cb phan Bit dong san Minh Dién Vital;
- Céng ty C6 phan Toyota Hué;
- Céng ty TNHH Pau tu va Thuong mai Minh Linh;
- Téng Céng ty Cb phan Xéy dung Dién Viét Nam;
- Cong ty Cb phan Pau tu IMG;
- Cong ty C6 phin Pau tu An Duong;
- Lién danh Cong ty o) phan Téap doan Cotana, Cong ty Cb phan
Telin, Cong ty Cé phan Pau tu va phat trién Bat dong san Cotana
Capital.
- Lién danh Cong ty Cd phan tap doan IUC — Cong ty C6 phin Xay
dung s 7;
- Lién danh Cong ty Co phén Bau tu B4t dong san Phd Xuan - Cong
ty C6 phdn CONSTREXIM s 1 (CONFITECH) - Cong ty Cb phén
CONFITECH Tan Dat;
- Lién danh Cdng ty C6 phén Tap doan IUC va Cong ty C3 phan Tap
doan Nam Mé Kong;
- Cac Cong ty, Doanh nghiép kinh doanh bt déng san trén dia ban tinh
Thira Thién Hué. |
Qua qud trinh kiém tra thuc té céc du an kinh, doanh :ba‘it ddng san trén dia :
ban tinh va qua phan anh cta nguoi dan, cé mot s6 cht dau tu chua thuc hién |
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dung cac quy dinh cia nha nudc lién quan dén hoat déng kinh doanh bat dong
san. Cu thé:

_ 1. Kinh doanh bét dong san ma bat dong san khong bao dam quy dinh tai
Piéu 55, Diéu 56, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

2. Thoi gian bao hanh nha & khéng ding quy dinh (thdp hon) theo quy
dinh tai Piéu 85, Luat Nha & nam 2014.

3. Khoéng 14p hop dong hodc lap hop dong mua ban nha & hinh thanh
trong tuong lai khong ding theo mau hosc khéng diy du ndi dung quy dinh tai
Luat Kinh doanh bit dong san nam 2014 va Nghi dinh sd 76/2015/ND-CPngay
10/9/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s didu, khoan cta Luat Kinh
doanh bat déng san, khong ching thuc hodc chimg thuc khdng theo quy dinh.

4. Thu tién cla bén mua, bén thué mua bat dong san hinh thanh trong
twong lai khg")ng dung tién do thyc hién dy an hoac thu vugt qua ty 1€ phan tram
gia tri hgp dong theo quy dinh.

5. Ban hodc cho thué mua nha & thuong mai hinh thanh trong tuwong lai
ma chua duoc ngin hang thuong mai ¢6 di néng luc thuc hién bao lanh nghia
vu tai chinh theo quy dinh

Do d6, dé thuc hién dung quy dinh ctia phap luat vé kiqh doanh bat dcfn‘lg
san va nha &, trdnh x4y ra tranh chap, khiéu nai. S& Xay dung dé€ nghi cac chu dau
tu nghiém tuc thuc hién cac nd1 dung quy dinh cua phap luat néu trén. Dong thoi,
luu v mot so van dé sau:

1. D6i véi van dé bao hanh nha & theo Luit Nha ¢ nim 2014

Theo Pidu 20 Luat Kinh doanh bit dong san ndm 2014, vin dé vé& bao
hanh nha, c6ng trinh xay dung da ban quy dinh:

”]. Bén bdn co trdach nhiém bao hanh nha, cong trinh xdy dung da ban cho
bén mua. Truong hop nha, céng trinh xdy dung dang trong thoi han bdo hanh
thi bén bdn c6 quyén yéu cdau té chitc, ca nhdn thi cong xdy dung, cung 1ng thiét
bi c6 trdch nhiém thuc hién viéc bao hanh theo quy dinh cua phap ludt vé xdy
dung.

2. Thoi han bdo hanh nha, céng trinh xdy dung thurc hién theo quy dinh cua
phdp ludt vé xdy dung, nha o, truong hop da hét thoi han bao hanh thi do cdc
bén thoa thudn.”

Mit khéc,Didu 85 Luat Nha & ndm 2014, v& vn d& bao hanh nha dquy
dinh:

“]. Té chite, cd nhdn thi cong xdy dung nha ¢ phai bao hanh nha ¢ theo
quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung; 16 chirc, cd nhdn cung ing thiét bi nha &
phdi béo hanh thiét bi theo thoi han do nha san xudt quy dinh.

Truong hop dau tu xdy dung nha o dé bdn, cho thué mua thi bén bdn, bén
cho thué mua nha & co trdch nhiém bao hanh nha o theo quy dinh tai khoan 2 va



khodn 3 Diéu nay. Bén bdn, bén cho thué mua nha é cd quyén yéu cdu té chikc,
cd nhdn thi cong xdy dung, cung vmg thiét bj thue hién trdch nhiém bdo hanh

theo quy dinh cia phap ludt.

2. Nha & dwoc bdo hanh ké tir khi hodn thanh viéc xdy dung va nghiém thu
dwa vao st dung voi thoi han nhw sau:

a) Péi véi nha chung cu thi toi thiéu la 60 thing;

b) Déi véi nha 6 riéng 6 thi t6i thidu la 24 thang.

3. N¢gi dung bao hanh nha ¢ bao goém sika chita, khéic phuc cde hdng
khung, cot, déam, san, z‘wong, tran mdi, san rhwowg, cdu thang bg, cac phan op,
lGt, trat, hé thong cung cdp chaz‘ dot, hé thong cap dién sinh hoat, cap dién chiéu
sdng, bé nudc va hé thong cap nude sinh hoat, bé phét va hé théng thodt nmude
thdi, chdt thdi sinh hoat, khdc phuc cde truong hop nghiéng, lin, mit, sut nha &
va cac ngi dung khdc theo théa thugn trong hop dong mua bdn, thué mua nha 6.
Péi véi cdc thiét bi khdc giin voi nha & thi bén ban, bén cho thué mua nha o thyc
hién bdo hanh sira chita, thay thé theo thoi han quy dinh cia nha sén xudt.”

Do d6, dé cac quy dinh Vé bao hanh nha & tai cac du an dugc thuc hién mot
cach nghiém tic, dam bao quyen loi cho khach hang mua nha, dong théi thé hién
day dii trach nhiém ca nha dau tu theo quy dinh cta phap ludt va ding ndi dung 3 \\
hop dong mua ban nh d3 ky, S& Xay dung dé nghi cdc Chu dau tu cac dy an nha &
& nghiém tuc thyc hién cac ndi dung sau:

- Thue hién céng tac bdo hanh nha & diing quy dinh phép luat vé nha &;

- Chi1 dong ra soét lai cac diu khoan vé trach nhiém bao hanh nha & di
duoc théa thuén trong cac hop ddng mua ban nha &;diéu chinh,cé bién phap khécr
phuc va thyc hién trach nhiém bao hanh nha & theo dung quy dinh phép luat vé
nha &, dam bao quyén loi cia ngudi mua nha.

2. Pbi véi van dé mua ban nha & hinh thanh trong twong lai

Theo quy dinh tai Diéu 55, Dleu 56,Luat Kinh doanh b4t dong sin nam
2014, Piém b, Khoan 2, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2020 cia

Chinh phu quy dinh:

- Trudng hop ky hop dong mua ban, thué, thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai ma thu tién tra trudc cia ngudi mua, thué, thué mua nha & theo quy dinh
tai Khoan 3 Piéu 69 ctia Luét Nha & thi phai tudn tha cac diéu kién va hinh thic
mua, thué, thué mua nha & hinh thénh trong tuong lai theo quy dinh ctia phép luat
vé kinh doanh bt dong san.

Chu déau tur phal c6 vin ban gii S& X4y dung noi c¢6 nha & kém theo gidy t&r
chimg minh nha & ¢6 du diéu kién duoc ban, cho thué mua theo quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 55 ctia Luat Kinh doanh bt dong san; trudong hop cb thé chap
du an dau tu xay dung hodc thé chip nha & s& ban, cho thué mua thi chii dau tu
phai giri kém theo gidy to chimg minh di giai chdp hodc bién ban théng nhét cta
bén mua, bén thué mua nha & va bén nhén thé chip vé viéc khong phai giai chp
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va duge mua ban, thué mua nha ¢ do; truong hop khong co thé chép’ du an hoac
thé chap nha & s€ ban, cho thué mua thi chi dau tu phai ghi rd cam két chiu trach
nhiém trong vin ban gui S& Xay dung.

- Cht dau tu du 4n bat dong san trude khi ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai phai duge ngén hang thuong mai ¢ du nang lyc thyc hién
bao lanh nghia vy tai chinh cua chu dau tu doi voi khach hang khi chu déu tu
khong ban giao nha & theo dung tién d§ da cam két vé1 khach hang.

3. Khi ky két hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai, ngoai
viéc dap ung cac didu kién néu tai Khoan 2 cua van ban nay, dé nghi chu dau tu
thuc hién da}y du cac ndi dung quy dinh tai miu hop ddng mua ban nhi & cia
Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 ctia Chinh phu.

S¢ Xy dung s€ tang cudng cOng tac thanh tra, kiém tra vé cac van dé néu
trén va x& Iy nghi€m cac hanh vi vi pham (n€u cd) cua chu dau tu theo quy dinh.

Nhan duoc vén ban ndy, S& Xay dung dé nghi cc Chi du tu cic dy 4n
nha & trén dia ban tinh trién khai thuc hién ding quy dinh./.
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