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_UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI NHA NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
QUY DINH

Lua chon nha dau tw dw 4n nha ¢ xa hoi
biang ngudn von ngoai von nha nuéc trén dia ban tinh Thira Thién Hué
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sb 25 /2020/QD-UBND
ngay 11 thang 5 nam 2020 ctia Uy ban nhan dén tinh Thira Thién Hué)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh mot so ndi dung cu thé vé viéc lua chon nha
dau tu dy 4n nha & xa hoi bang ngudn Von ngoai von nha nude trén dia ban tinh
Thtra Thién Hué, bao gém: Quy dinh vé nha dau tu, quy dinh vé bén moi thau,
quy dinh vé lya chon nha dau tu.

2. Quy dinh nay khong ap dung d6i voi cac dy an nha & xa hoi bang ngudn
vbn ngoai vén nha nudc trén dia ban do Ban Quan 1y Khu kinh té, cong nghiép
tinh quan ly.

3. Nhitng ndi dung khac co lién quan dén cong tac lya chon nha dau tu
khéng néu tai Quy dinh nay thi thuc hién theo quy dinh cta phéap luit vé dau
thau, phap luat vé dat dai va phap luat vé nha 6.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. T6 chuc, ho gia dinh, ca nhan thudc cac thanh phan kinh té trong
nudc, nudc ngodi va ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai tham gia dau tu
phat trién nha & xa hoi theo du an thudc pham vi diéu chinh néu tai Khoan 1,
Piéu 1 Quy dinh nay dé ban, cho thué, cho thué mua cho cac déi tuong theo
quy dinh tai Diéu 49, Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13.

2. Cac co quan quan 1y nha nudc va céc to chic khac co lién quan dén
linh vuc phat trién nha & xa hoi trén dia ban tinh Thira Thién Hué.

Chuong II )
NHUNG QUY DPINH CU THE

Piéu 3. Quy dinh vé nha diu tw

Piéu kién dé duoc ding ky 1am nha dau tu: Nha dau tu phai dap ung day
du cac diéu kién sau day:

1. Doanh nghiép, hop tic xa duoc thanh lap va hoat dong theo quy
dinh cua phap luat Viét Nam vé doanh nghi¢p, hop tdc xa (sau day goi
chung 13 doanh nghiép) va cé chtc ning kinh doanh bat dong san theo quy
dinh cta phap luat;

2. C6 vbn phap dinh i thiéu 20 ty dong va c6 da von dé ky quy bao dam thuc hién
du an tr 1% dén 3% téng mirc dau tu du an theo quy dinh cta Luat Pau tu;



2

3. C6 von thude chu s hiru khong thap hon 20% tong muc dau tu cta du
an d6i v6i dy 4n c6 quy mé sir dung dat duéi 20ha, khong thap hon 15% tong
murc dau tu cua du an ddi véi du an c6 quy mo sir dung dat tir 20ha tré 1én;
truong hop lién danh, nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu duoc xac dinh bﬁng
tong nang lyc, kinh nghiém cta cac thanh vién lién danh; nha dau tu ding dau
lién doanh phai c6 ty 1& s¢ hiru von tbi thiéu 1a 30%, ting thanh vién trong lién
danh c6 ty 18 so hitu von t6i thiéu 1a 15% trong lién danh;

4. Khong dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang 1am vao
tinh trang phéd san hodc ng khong c6 kha nang chi trd theo quy dinh cta phap
luat; Khong dang trong thoi gian bi cAm tham du thau;

5. C6 kha nang huy dong von dé thuc hién du an tir cac to chuc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai va cac to chirc, ca nhan khéc;

6. Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai dbi véi truong hop
dang str dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy 4n dau tu
khéc;

7. ba dang ky trén Hé thong mang dau thau qudc gia theo dung quy dinh.

Piéu 4. Quy dinh vé bén moi thau

1. Uy ban nhan dan tinh giao cho S¢ Xay dung hodc uy quyén cho
UBND cap huyén lam bén moi thau dé to chirc lya chon nha dau tu.

2. Bén moi thau c6 cac nhiém vuy:

a) T chue thue hién qua trinh dAu thau dé lya chon nha dau tu thyc hién dy
an dau tu xdy dung nha & xa hdi theo dung cac nodi dung quy dinh ctia phap luat
c6 lién quan va cia Quy dinh nay.

b) Thuc hién cac trach nhiém ctia bén moi thau theo quy dinh tai Khoan
3, Diéu 75 ctia Luat Dau thau s6 43/2013/QH13 ngay 26 thang 11 niam 2013.

Piéu 5. Hinh thirc Ira chon nha diu tw

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 10, Piéu 16 Nghi dinh s6 25/2020/ND-
CP ngay 28/02/2020 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua
Luat Pau thau vé lya chon nha dau tu va Khoan 2, Khoan 3, Piéu 57, Luat Nha
& ngay 25/11/2014.

Piéu 6. Lap, phé duyét va c6ng b6 danh muc dy an c6 sir dung dat

Thue hién theo quy dinh tai Diéu 12, Nghi dinh sO 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dau
thau vé lya chon nha dau tu.

Piéu 7. Chuin bi, ndp va danh gia ning lwc, kinh nghiém ciia nha dau
tw

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 13, Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ctua Luat Dau
thau vé lya chon nha dau tu.

Piéu 8. Lap, thim dinh, phé duyét ké hoach lwa chon nha dau tw
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Thue hién theo quy dinh tai Diéu 24, Piéu 25, Diéu 26, Nghi dinh sb
25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 ctiia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu ctia Luat Dau thau vé lya chon nha dau tu.

Pi¢u 9. Lap phwong 4n so bd bdi thuong, hd trg, tai dinh cu (néu cé)

1. Bén moi thau phdi hop voi t6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai
phong mit bang 1ap phuong 4n so bd bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dé lam co
s& moi thau.

2. Viéc x4c dinh chi phi bdi thuong, giai phong mat bang can cir theo quy
dinh ciia Uy ban nhan dan tinh vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi nha nudc
thu hoi dat trén dia ban tinh Thira Thién Hué va cac quy dinh hién hanh.

Picu 10. Thoi gian trong qua trinh lra chon nha dau tw

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 6, Nghi dinh s 25/2020/NDb-CP ngay
28/02/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Pau
thau vé lua chon nha dau tu. Thoi gian thyc hién cac budc theo nguyén tic rut
ngan so v&i quy dinh t6i da ctia phap luat nham day nhanh tién d6 Iya chon nha
dau tu, tinh dén sy phu hop thyc té thuc hién.

Piéu 11. Quy trinh diu thiu lya chon nha dau tw

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 46, Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Dau
thau vé lya chon nha dau tu.

Pi¢u 12. Chuin bij lra chon nha dau tw; to chirc lra chon nha dau tu;
danh gia ho so dé xuat vé ky thuat; mé va danh gia ho so dé xuat vé tai
chinh-thwong mai; trinh tham dinh, phé duyét va cong khai két qua lua
chon nha dau tu; dam phan, hoan thién va ky két hop c'long

Thuc hién theo quy dinh tai biéu 47, Diéu 48, Diéu 49, Diéu 50, Piéu 5 1,
Picu 52, Piéu 53, Diéu 54, Diéu 55, Diéu 56, biéu 57, Diéu 58, Dicu 59 Nghi
dinh s 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s diéu ctia Luat Pau thau vé lya chon nha dau tu.

Piéu 13. T chuyén gia diu thiu lwa chon nha dau tw

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 15, Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dau
thau vé lya chon nha dau tu.

Piéu 14. Yéu ciu so bd vé ning lue, kinh nghiém ciia nha dau tu

Can ctr quy mo, tinh chét cta timg dy an cu thé, nguoi c6 tham quyén co
thé bd sung cac yéu cau phu hop trén co s bao dam nguyen tic canh tranh,
cong bang, minh bach va hiéu qua kinh té dam bao khong trai v6i quy dinh cua
phap luat vé Péu thau. Yéu ciu so bd vé nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu
theo quy dinh tai Diém a, Khoan 2, Diéu 12, Nghi dinh sé 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ctua Luat Dau
thau vé lya chon nha dau tu nhu sau:

1. V& ning lyc tai chinh: nha dau tu khong c6 16 liy ké trong 2 nam dén
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thoi diém dang ky tham gia thuc hién du an.

2. Vé nang luc quan 1y, kién trac, ky thuat, cong nghé: Co cac giai phap
kién tric, k¥ thuat hai hoa véi canh quan thién nhién, tin dung anh sang va
thong gié tu nhién gép phan tiét kiém chi phi tai nguyén (ning luong, nudc),
giam khi thai nha kinh, hién dai, pht hop va twong xtmg voi Quy hoach chi tiét
da dugc phé duyét; cé gidi phdp bao v¢ moi truong, giai phap dam bdo an toan
lao dong trong qua trinh trién khai va van hanh du &n; cd dé xuét chi tiéu dién
tich cay xanh, nha dé xe, nha sinh hoat cong dong 16n hon so véi quy dinh cua
tinh.

3. Vé kinh nghiém: nha dau tu da c6 kinh nghiém trién khai va dua vao
hoat dong dy 4n c6 tinh chat va quy mo tuong tu voi dy 4 an dang kéu goi dau tu
(tuy thudc vao timg du an cu thé, s& quy dinh va yeu cau vé nang luc, kinh
nghiém to chirc thi cong, quan 1y, van hanh nhu: tong mic dau tu du 4n da
thuc hién, s6 luong dy 4n da trién khai dua vao sir dung cho phu hop); c6 cam
két thyc hién viéc ban giao quy bao tri nha chung cu cho Ban quan tri chung cu
sau khi Ban quan tri chung cu da thanh 1ap va di vao hoat dong hoic di chuyén
giao kinh phi bao tri (dwgc xac nhén).

4. V& gia ban, gia cho thué, cho thué mua: Uu tién lya chon nha dau tu
co dé xuit gid ban, cho thué, cho thué¢ mua thép hon.

5. Vé tién do: hop 1y nhat va c6 cam két vé tién do thyuc hién dy an.

Piéu 15. T6 chirc trién khai du 4n

Sau khi ky két hop dong du an, nha dau tu t6 chtc 1ap, thim dinh, phé
duyét va trién khai dy 4n xay dung nha & xa hoi theo quy dinh cta phap luit vé
nha ¢ va phap luat co lién quan.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 16. Trach nhi¢m ciia S& Xy dung

1. Hudng dén, to chuc trién khai thuc hién, theo ddi viéc thuc hién Quyét
dinh nay.

2. Chu tri, ph01 hop céc sd, ban, nganh va Uy ban nhan déan céac huyén, thi
xd va thanh phd Hué lién quan t6 chiic viéc dau thau lya chon nha dau tu thuc
hién du 4n nha & xa hoi duoc dau tu xay dung bang ngudn von ngoai von Nha
nudc trén dia ban tinh.

3. Phéi hop S¢ Tai nguyén va Moi trudng va Uy ban nhan dan cac huyén,
thi x3 va thanh phd Hué noi du tu du an trién khai cac thu tyc thu hdi va giao
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

4. Pinh ky va thudng xuyén bao céo két qua thuc hién va nhiing vudng
mac cho Uy ban nhan dan tinh dé chi dao, giai quyét.
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Piéu 17. Trach nhiém ciia cac s&, nganh, Uy ban nhin din cac huyén,
thi x4 va thanh pho Hué

1. Phéi hop Bén moi thau thue hién chic nang theo nhiém vu, quyén han
dugc giao cé lién quan dén viéc dau thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an
nha & x3 hoi duge dau tu bang ngudn von ngoai vén Nha nude.

2. Phéi hop Bén moi thau don dbc, theo doi va kiém tra viéc trién khai
thuc hién ddu thau lwa chon nha dau tu thuc hién dy 4n nha & x3 hoi trén dia ban
tinh va thuc hién hop dong du an theo dung cac ‘quy dinh cta phap luat; van ban
phé duyét két qua Iwra chon nha dau tu va cam két (néu co) ctia nha dau tu.

3. S& K& hoach va Pau tu chju trach nhiém thim dinh trinh Chu tich
UBND tinh phé duyét cac noi dung sau: Danh muc dy an dau tu c6 sir dung dat
danh cho nha & xa hoi; két qua cong bd danh muc dy 4n dau tu co st dung dat
danh cho nha ¢ xa hoi lam co sé bao cao UBND tinh cap quyét dinh chu truong
dau tu hodc to chuc lya chon nha dau tu; ké hoach lya chon nha dau tu; hd so
moi thau; két qua Iya chon nha dau tu.

4. S¢ Tai nguyén va Moi trudng chu tri ph01 hop Uy ban nhan dan cac
huyén, thi xa va thanh phé Hué; chu du tu noi dau tu du an trién khai cac thu
tuc thu hoi va giao dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

5. Uy ban nhan dan cac huyén, thi xd va thanh phé Hué chu tri, phdi hop
cac s6, ban, nganh to chutc viée ddu thau lua chon nha déu tu thuc hién du an
nha ¢ xa hoi duoc dau tu xdy dung bang nguén von ngoai von Nha nudc trén dia
ban cap huyén theo Gy quyén ctia Uy ban nhan dén tinh.

Piéu 18. Trach nhiém nha dau tw dwgc lra chon

1. Trién khai thyc hién dy 4n theo tién do du an dau tu; két qua trang thau
dugc duyét; hop dong thyuc hién dur an da ky két v6i co quan co tham quyén.

2. Pinh ky 06 thang hodc dot xuét bao c4o tinh hinh trién khai du an vé S&
Xay dung dé tong hop bao cao Uy ban nhan dan tinh.

Diéu 19. Diéu khoan thi hanh

Céc quy dinh khac vé d4u thau lya chon nha dau tu du 4n nha & x3 hoi duoc
dau tu bang ngudn von ngoai vén Nha nudc trén dia ban tinh Thira Thién Hué khong
quy dinh trong Quy dinh nay thi dugc thuc hién theo Luat Dau thau s6 43/2013/QH13
ngay 26 thang 11 nam 2013; Nghi dinh s6 25/2020/NB-CP ngay 28 thang 02 nim
2020 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Lut Pau thau vé lua
chon nha dau tu.

Trong qué trinh trién khai thuc hién Quy dinh nay, néu c6 vudng méc kho
khén, cac co quan, to chirc ¢6 ¥ kién bang vin ban gii vé So Xay dung tong hop, bao
cao dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh bd sung cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Phan N goc Tho
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