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UY BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH THUA THIEN HUE Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 4297 /QP-UBND Thita Thién Hué, ngay 2Bthdng 5 nim 2021
QUYET PINH

A THIEN HIVE ¢ viée phé duygt diéu chmh Quy hoach chi tiét xAy dung
g Khu quan thé san golf Hué

:»éifﬁfi@*‘*‘w%,: UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cur Luat T6 chire C’hmh quyén dia phu’ong ngay 19 thdang 6 ngm 2015;

e Luar sira doz b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Té chirc Chinh phii va Lugt T6 chire

chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019,

Can cwe Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 ndm-2014;

Can civ Ludt Stra déi, bé sung mot $6 diéu cua 37 Ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20 thdng 11 ndm 2018; )

Can cir Ludt sita doi, b6 sung mét s6é diéu cia Ludt Xay dung ngay 17
thang 6 nam 2020, =

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 théng 5 ndm 2015 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thdng 8 nam 2019 cia
Chinh phii vé Sita déi bé sung mét s6 diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 ndm 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé
thi va Nghi dinh sé’ 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cu' Nghz dinh s6 52/2020/NB-CP ngay 27 thang 4 nam 2020 cua
Chinh phii vé dau tw x4y dung va kinh doanh san gén;

Cén cit Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cia B
Xay dung vé viéc quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung
viung, quy hoach dé thi va quy hoach xdy du’ng khu chitc ndng ddc thi,

Cén cir Nghi quyét sé 72/NQ-CP ngay 06 thang 6 ndm 2018 cua Chinh phu

Vé viéc Dzeu chinh quy hoach st dung ddt dén nim 2020 va ké hoach sir dung
dat ky cudi (2016 - 2020) tinh Thiea Thién Hué;

Cén cit Quyét dmh 56 649/0D -TT, g ngay 06 thdng 5 nam 2014 cua Thi
Twong Chinh phii vé viéc phé duyet Diéu Chinh Quy hoach chung Thanh phé
Hué dén ndm 2030 va tém nhin dén 2050,

Can cit Quyét dinh sé 764/0D-UBND ngay 20 thdang 3 ndm 2007 cia
UBND tinh Thira Thién Hué vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung khu
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qudn thé sdn Golf — Lang du lich sinh thdi phong cdnh Viét Nam tai xa Thiy
Duong, thi x@ Huwong Thily va xd Thiy An, thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hué.

Cén ctr Quyét dinh sé6 1402/0D-UBND ngay 13 thdng 7 ndm 2009 cia
UBND tinh Thira Thién Hué vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach téng thé phdt
trién du lich tinh Thuira Thién Hué dén néim 2015 va dinh huong dén ném 2030;

Cén cir Quyét dinh s6 1773/QD-UBND ngay 10 thdng 9 ndm 2013 ciia
UBND tinh Thira Thién Hué vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu quan thé
san golf Hué;

Can cir Quyét dinh s6 3054/QP-UBND ngay 03 thang 12 ndm 2020 ciia
UBND tinh Thira Thién Hué vé viéc phé duyét Nhiém vy diéu chinh Quy hoach
chi tiét xdy dung Khu quan thé san golf Hué;

Céin cir Quyét dinh s6 63/2016/0P-UBND ngay 21 thdng 9 ndm 2016 ciia
UBND tinh Thiza Thién Hué vé viéc Ban hanh Quy dinh vé phdn cdng, phdn cdp
va 1y quyén cong tdc quy hoach xdy dung - kién triic céng trinh trén dia ban
tinh Thira Thién Hué,

Theo dé nghi ciia Gidm ddc Sé Xay dung tai To trinh s6 1683/TTr-SXD va
Bdo céo thém dinh sé 1682/TD-SXD ngay 12 thang 5 ndm 2021,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét didu chinh Quy hoach chi tiét xay dung Khu quén thé
san golf Hué véi nhimg ndi dung chii yéu sau:

1. Pham vi, ranh giéi quy hoach: Thu¢c phuong Thuy Duong, thi xa
Huong Thuy, tinh Thira Thién Hué, c6 pham vi ranh gi6i nhu sau:

- Phia Déng giap khu vuc rimg théng thude 1am trudng Tién Phong,

- Phia Téay giap khu du lich Huyén Tran Céng Chiia va hé nuéc.

- Phia Nam gidp khu dén cu thén 5, phuong Thuy Duong va hd nude.

- Phia Bic giap khu vuc rimg théng thudc 1dm truong Tién Phong.

2. Quy mo:

a) Quy mé dét dai:

Khoang 78,32 ha (bd sung 2,62 ha dién tich khu ao hd d3 duoc UBND thi
x4 Huong Thily thong béo thu hdi dét va phti hop véi Gidy chimg nhan dang ky
dau tu dugc cp).

b) Quy mé phuc vu:

- Lugng khéach du kién khoang tir 700 - 900 ngudi/ngay.

- Nhén vién phuc vu du kién khoang 350 — 450 nguoi.

3. Tinh chat:
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La khu san golf 18 hé dang cép Québc t& gin lién véi cac dich vu du lich,
nghi dudng ddng bd ctia khu vuc trung tdm do thj cta tinh Thira Thién Hué.

4. Muc tiéu:

- G6p phén thuc hién ké hoach phat trién kinh t& x4 hdi, thuc day tc dd
tang trudng kinh té thi x3 Huong Thuy theo hudng chuyén dich co cdu kinh té
sang Dich vu du lich - Thuong mai trén co s& phét trién bén vitng. Pdng thoi,
gép phan quan trong trong viéc khai thac quy dat pht hop va hiéu qua.

- Pau tu xay dung san golf 18 hd theo tiéu chuin Québc té, phuc vu céc giai
d4u trong nudc, qudc t& va khach dén choi golf, dip tmg nhu clu giai tri, thé
thao két hop vui choi nghi dudng cao cép trén co s& quy hoach dong bd, hai hoa
v6i canh quan thién nhién, mang tinh dic trung riéng cta tinh Thira Thién Hué.

- Lam co sé dé 1ap du 4n dau tu xdy dung va quan ly xdy dung theo quy
hoach dugc duyét.

5. Thoi han quy hoach:

Thoi han quy hoach dugc x4c dinh trén co s& ké hoach thuc hién quy hoach
theo Diéu 48 Luat Xay dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014.

6. Co clu sir dung dat:

Tdng dién tich khu vuc 18p quy hoach 783.200 m2, bao gdm D4t san golf —
san t4p golf; Dat nha tap golf, P4t Nha cau lac bd trung tdm; D4t khu didu hanh
- dich vu phu tro; D4t ciy xanh canh quan; Pat Biét thu du lich nghi dudng; DAt
giao théng, bai xe. B4 tri cac khu chirc ning chinh bao gdm: Khu vue xdy dung
cac dudng golf theo tiéu chudn Québc té PGA két hop véi khu vuc tap golf va
Nha tap golf; Khu vuc céc hd nuédc tao gid tri canh quan va chtra nudc cho khu
quy hoach; Khu vye Nha céu lac bg trung tdm 1a trung tAm dén tiép va dich vy,
Khu phu trg (Nha bao tri bao duéng, Nha cin tin, kho héa chét, kho vat tu, nha
chira rac,...); Khu vuc bd trf cdc biét thu du lich nghi dudng.

Bang tong hop so sanh co cau sir dung dit
trude va sau diéu chinh quy hoach

Quy hoach dugc duyét Quy hoach diéu chinh Ghi chu
TT | Loai dit Dién Ty 1é Loai dit Di¢n | Ty Ié )
tich (m?*) | (%) tich (m%) | (%) (m)
Détnhanghi | 33.000 | 4,36 |[DatBiétthu | ¢3,35 | g Ting
kiéu biét thy du lich nghi
N 30.135
dudng
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Pat Nha cau

Pét cau lac 4.500 0,59 7.131 0,91
, | b0 trung tim lac b6 trung Téng
(Clubhouse) tam 2.631
(Clubhouse)
, |Phthocvién | 49.100 | 6,48 |Datnhatap 1.180 | 0,15 | Giam
golf golf 47.920
, |Phtkhudich | 8800 | 1,16 |Patkhudiéu
vu hanh - dich vu 5590 071 Giam
s |Pitkhunha | 3.000 | 0,04 |POWUO 6.210
kho
¢ | Dt mit 84.500 | 11,16 |
i Dat sén golf = | 585 470 | 74,76 | Tang
DAt x4y 386.700 | 51,08 |Santép golf 114.270
7 | dung duong
golf
o |Détcayxanh | 145.600 | 19,22 |Détcayxanh | 81.525 | 10,41 Giam
canh quan canh quan 64.075
o |Dét giao 41.800 | 5,52 |Détgiao 39.169 | 5,00 | ©lam
théng théng, bai xe 2.631
Téng cong: | 757.000 | 100,00 783.200 | 100,00 | Tang
26.200
Bang tong hop co cAu sit dung dit khu vue didu chinh quy hoach
MD | Tang
XD | cao HS
7 | Dién tich ‘. Ty 18
TT | Loai dét Ky | Dientieh | | i | spp e
hieu
* da da
m’ Tang | Lan %
1 Pat Biét thu du lich nghi Gbt 63.135 ' 03 1,50 8,06
dudng ’
A N—h\ A A t
, |PatNhacdulpcbotrung | g |\ 731 | 50 | 04 | 2,00 | 091
tdm (Clubhouse)
3 | D4t nha tap golf Gtg 1180 | 50 | 02 | 1,00 | 035
P4t khu diéu hanh - di
, |Patkhudicuhanh-dich | o 5500 | 50 | 02 | 1,00 o071
vu phu tr¢
Dr’\t A <A A
5 g; fsan goli— sAn i Gsg | 585.470 01 | 0,05 | 7476




6 | P4t cay xanh canh quan | GCX | 81.525 10,41
7 | DAt giao thong, bai xe Ggt | 39.169 5,00
Tong cdng: 783.200 100,00

7. Giai phap t6 chirc khéong gian, kién tric canh quan va cac chi tiéu quy
hoach:

a) Giai phap t6 chirc khong gian, kién tric canh quan:

- Quy hoach kién trtic canh quan khu vuc lap quy hoach trén nguyén tic
gift gin, ton tao canh quan ty nhién. Viéc lua chon vi tri va bd tri cac hang muc
cong trinh trén co s& hai hoa va ton trong dia hinh khu vure, theo dia hmh tu
nhién, cac cong trinh véi phong cach kién trac hién dai tao su gén két va gan giii
véi thién nhién.

- Khong gian mo: B6 tri khong gian cdng vién cdy xanh - mat nudc, rung
cay xen k& gifta c4c duong danh golf, tAn dung dia hinh tu nhlen khu vuc; Gitt
gin t01 da hién trang rung ban dia con tdn tai tai quy dat da Cap gidy ching nhén
quyén st dung d4t (muc dich sir dung 1a dAt co s& san xudt, kinh doanh) nham
tao mdi trudng sinh thai t&t nhit cho khu quy hoach. Cac cong trinh xay dung
phuc vu san golf 1a cac cong trinh thap tng, mat do thdp duoc bd tri hai hoa véi
canh quan thién nhién cta khu vyc.

- Truc giao théng chinh va cong trinh diém nhén: Truc giao thong chinh
tiép can khu vuc 14p quy hoach qua tuyén duomg duge két ndi tir ducmg Trung
Nit Vuong dén khu vyc cira ngd ciia khu vyc 18p quy hoach va két ndi cac khu
chirc néng trong pham vi quy hoach. B6 tri nha céu lac b (clubhouse) la khu
trung tdm don tiép tai vi tri ctra ngd, lam cong trinh trung tdm va diém nhén cua
khu vuc 1ap quy hoach va véi chirc nang didu hanh hoat dong toan khu.

- Trong qua trinh thiét ké, trién khai dau tu xay du’ng theo quy hoach, thuc
hién khao sit va danh gia k¥ hién trang nhim gidm thiéu thip nhét viéc dao dap,
san lap lam thay dbi hién trang vé dia hinh, canh quan khu vuc; Pong thoi déi
véi khu vue ph1a Tay khu vyc 14p quy hoach con nhleu cdy ban dia (Thong, Lim
Xanh, Sua tréng,...), thuc hién viéc kidm dém, danh sé thir tur cc cdy va td chic
di doi cac cdy bi anh hudng dén viéc bd tri cac dudng golf cac biét thy du lich
nghi dudng dén céc vi tri moi phu hop vdi quy hoach klen tric canh quan cua
khu quy hoach, ddm bao han ché ti da anh hudng dén sb luong cdy ban dia hién
¢6 tai khu vuc 14p diéu chinh quy hoach.

b) Quy dinh cac chi tiéu quy hoach toan khu quy hoach: Mét d x4y dung
g6p < 3,8%; Tang cao < 04 thng; Hé s6 st dung dat toan khu < 0,12 14n.

¢) Céc quy dinh vé chi tiéu quy hoach @i v6i timg thé loai cong trinh:

1y

dag B dmiant i 8 )
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- Coéng trinh Nha céu lac b§: Mat d6 xay du’ng < 50%; Tang cao < 04 tang;
Heé sb sir dung dat < 2,0 lan.

- Cong trinh Nha tép golf Nha bao tri bao duomg, Nha cén tin: Mat do xay
dung < 50%; Tang cao < 02 tdng; Hé sb sir dung dit < 1,0 lan.

- Céng trinh Biét thy du lich nghi dudng: M4t d6 x4y dung < 50%; Tang
cao <03 tﬁng; Hé sb st dung dat < 1,5 1an.

- Cong trinh phu trg, ha tang k¥ thuat: Mat d6 xay dung < 50%; Tang cao < 01
téng; Ha sb st dung dét < 0,5 l4n.

- Chi gioi xay dung:

+ Nha céu lac bd: Lui > 6,0m so véi chi giéi duong do céc truc duong.

+ Biét thu du lich nghi dudng: Lui > 3,0m so v6i chi gidi dudng do céc truc
duong. | ‘

+ Céc cong trinh khéc: Lui > 4,0m so véi chi gi6i dudng dé cac truc dudng.

8. Quy hoach hé thdng ha tang ky thuat:

a) Chuén bj k¥ thuat:

- Quy hoach cao d6 nén: Cao d6 nén quy hoach dam bao nguyén tic thoat
nudc mua thuin loi, bam sat nén hién trang, han ché san lép. Cao d6 nén quy
hoach dugc chon duya trén cong thirc H=P (%) + 0,5 (m); trong d6 P 1a chu ky 10
(chu ky tran cbng); cao d6 nén quy hoach Hmin =+ 22,17m dén Hmax = 43,54m.

- Quy hoach thoat nuédc mua: ]

+ T chiic hé théng thoat nudc riéng; cdc huéng chinh 13 Péng Bic va
Péng Nam; nuéc mua duge thu gom va din vao ho, sudi hién trang theo hé
théng muong, céng chinh bam theo cdc dudong giao thong, sau d6 thoat vé da du
tai khu vuc canh doéng Thanh Lam; dbi v6i hé théng thoat nudc mua khu vuc
san golf duoc bd tri theo hinh xuong ca, s dung éng nhua duc 18, ddu ndi voi
hé théng thoat nuée chinh.

+ Mang luéi: Ding mang ludi phén tan theo ting khu vue, nuée duoc thu
qua mang ludi muong hé va céng ngdm tir d6 thoat ra céc hé trong khu vuc.

b) Giao théng;:

- Puong quy hoach mat cat 1-1¢6 10 giodl 14,5m (0,0m + 14,5m + 0,0m).

- Pudng quy hoach mit cét 2-2 ¢6 16 gidi 12m (0,0m + 12,0m + 0,0m).

- Puong quy hoach mit cét 3-3 ¢6 10 giol 8,0m (1,0m + 6,0m + 1,0m).

- Puong quy hoach mit cht 4-4 ¢4 16 gi61 6,0m (0,0m + 6,0m + 0,0m).
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- Giai phép giao thong tinh: B4 tri trong khu cdu lac bg, cac khu biét thu du
lich nghi dudng va tuyén phuc vu cho toan khu, phuc vu du lich dich vu.

c) Cép nudc:

- Ngudn nudc: Liy tir ngudn cdp nuéc duge d4u ndi tir tuyén dng D300
hién ¢6 trén truc duong Trung Nit Vuong. Nudc tudi cd khu vuc san golf sur
dung ngudn nudc mit duge ldy tir cdc hd canh quan trong khu vuc quy hoach
phéi duoc co quan co thdm quyén cip phép.

- Mang lué6i: Pudng éng trong khu quy hoach dugce thiét k& marng vong két
hop véi mang nhanh, bd tri doc céc truc dudng thuén tién cho viéc két noi;
dudmg éng duoc b tri ngam.

- Hé thdng cdp nudc phong chéy chita chay: B tri ding quy dinh vé tiéu
chuin phong chay chita chdy; cic hong ciru hoa dugc bo tri ddm bao khoang
cach theo quy dinh. )

d) Cép dién:

- Ngudn dién: L4y tir tram bién 4p trung gian 110kV S¢i Hué (E8) 16kVA.

- Ludi dién:

+ Ludi trung thé: di ngdm.

+ Luéi ha thé: sir dung cap ngim XPLE doc theo cac tuyén giao thong.

- Pién chiéu sang cong cong: Hé théng chiéu sang duoc thiét ké theo tiéu
chuén, sir dung dén tiét kiém ning luong ¢ hidu suét chiéu sang cao. Hinh thirc
tru dién, kiéu dén phu hop khéng gian kién tric canh quan khu vue,

d) Thoat nudc thai va vé€ sinh mdi trudng:

- Thoat nudc thai:

+ Nudce thai sinh hoat ctia cac khu biét thy du lich nghi dudng, cac cong
trinh thudc san golf duoc xir Iy cuc bd bang bé tu hoai ding quy cach. Sau doé
dugc thu gom din vé cé4c tram x1r Iy nudc thai cuc bo trong khu vuc quy hoach.

+ Péi v6i nude thai phét sinh trong qué trinh phun thude, cham séc cdy co
phai c6 hé théng xir 1y riéng theo ding tidu chuén, quy chuan hién hanh.

- V& sinh méi truong: Chi tiéu rac thai 1a 1,3kg/ngudi/ngay, ty 1€ thu gom
100%. T4 chirc thu gom va x1r Iy chét thai rin theo quy dinh ctia khu vuc.

e) Hé théng théng tin lién lac: Bao gém hé théng mang dién cb dinh, dién
thoai di déng, khéng day, internet... Hé thng cap, hdp ndi duoc lap dat dong bé;
bb tri ngdm trong hé thdng cdng bé dudi doc theo hé thong giao théng.

9. Giai phap bao vé moi trudng:

§ o\
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a) Pia hinh canh quan: Trdng cdy xanh theo quy hoach dé tang cuong bio
vé mdi truong canh quan.

b) Bao vé mdi trudng ngudn nude: Nudce thai phai duge xur ly dam bao céc
tiéu chuan vé mdi trudong trude khi xa vao nguon nudc.

¢) Bao vé moi truong khong khi tiéng 6n: C6 cac bién phap th1 cdng tdi wu
dé han ché tdi da viéc roi vai vat liéu x4y dung, phat sinh bui, tiéng on.

d) Xir Iy chét thai ran: B& tri d céac thung rac tai cdc vi tri thich hop. Chét
thai ran sinh hoat hang ngay phai dugc thu gom Van chuyén dén khu vuc tép két
rac chung cta khu sén golf, sau d6 duoc chuyén vé khu xir 1y rac Thuy Phuong
va Nha may x1r 1y réc thai sinh hoat Phti Son, thi x4 Huong Thuy.

10. Cac hang muc wu tién:
' - Hoan thanh béo cdo danh gia tac dong mdi trudng (DTM) cua khu vuc lap
quy hoach. |
- Trién khai cac thi tuc v& dau t xay dung Khu vuc san golf Khu nha céu lac
bd; Khu tap golf va cac hang muc phu trg phuc vu san golf.
- Trién khai cac tha tuc vé& dau tu xay dung Khu biét thy du lich nghi dudng.

Diéu 2. Trén co s& quy hoach chi tiét xdy dung dugc phé duyét, giao trach
nhiém cac co quan lién quan thyc hién cac cong viéc sau:

1. Cong ty Cb phin Thién An c6 trach nhiém hoan thanh béo céo dénh gi4
tdc déng moi truomg (DTM) cua khu vyc 1dp quy hoach; Trinh cép c6 thAm quyén
thue hién didu chinh Gidy ching nhén ding ky dau tu thuc hién du 4n theo ding
quy dinh.

2. Céng ty C6 phan Thién An chu tri, phdi hop v6i UBND thi x4 Huo‘ng
Thay, UBND phu'ong Thuy Duong, va cac don vi lién quan td chirc cong bd quy
hoach dé céc td chirc, don vi, c4 nhan cé lién quan biét.

3. Cong ty Cb phén Thién An c6 trach nhiém chuyén giao cc ban V& quy
hoach dugc duyét @& cac co quan lién quan thuc hién chirc ning quén ly theo
quy dinh (bao gdm: S& Xay dung, S& K& hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va
MBai trudng, S& Nong nghiép va Phat trién ndng thén, S& Du lich, UBND thi xa
Huong Thily, UBND phudng Thiy Duong, Chi cuc Van thu luu trit tinh Thira
Thién Hué); Thuc hién viéc cap nhat CSDL hién trang va dd 4n quy hoach trén
vao co so dit liéu GISHue theo quy dinh tai Piéu 11 clia Quyét dinh sé
1422/QD-UBND ngay 08 thang 7 nam 2014 cia UBND tinh Thira Thién Hué vé
viéc ban hanh Quy dinh thu thap, cip nhat, quan ly, tich hop, khai thac va st
dung dit liéu ding chung trén dia ban tinh va cic quy dinh khac c6 lién quan
trude khi trién khai cac thi tuc vé& du tu xay dung.

4. S& Xay dung, UBND thi x4 Huong Thiy, cac S&, ban, nganh lién quan
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va UBND phuong Thuy Duong thuc hién chitc ndng quan ly quy hoach, quan ly
x4y dung cong trinh theo phén cong, phéan cép ctia UBND tinh va cac quy dinh
phép luét hién hanh.

5. Nghiém cAm viéc thay dbi dé an quy hoach da dugc phé duyét. Moi su
diéu chinh, thay d6i phai béo co cép cb thim quyén xem xét, quyét dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu hre ké tir ngay ky.

Didu 4. Chénh Vian phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm déc cac Sé: Xay
dung, Tai nguyén va Mdi trudong, Ké hoach va Pau tu, Néng nghiép va Phat
trién néng thén, Giao théng van tai, Du lich; Chu tich UBND thi xa@ Huong
Thtly; Chu tich UBND phudng Thily Dwong; Tong Gidm dbc Cong ty C6 phan
Thién An va Thu truéng céc don vi lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhin: TM UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 4;
- CT va cac PCT UBND tinh;

- VP: CVP va cac PCVP;
- Luu: VT, QHXT.







