Nguoi ky: Sé& Xay dung
Email: sxd@thuathienhue.gov.vn

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Péoc 1ap — Tw do — Hanh phiic
SO XAY DUNG

S6: 35 8F/SXD-QLN&TTBDS Thira Thién Hué, ngay A thdng 9 nam 2023
V/v ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai tai Du an Khu nha ¢ thuong mai

— Shophouse O-SH1 dén O-SH28
thudc du an Khu do6 thi mdoi An Cuu

Kinh guti:
- Trung tam Phuyc vu Hanh chinh c¢ong Tinh;
- Cong ty co0 phan dau tu IMG Hué.

S¢ Xay dung tinh Thira Thién Hué nhan duoc Vin ban sb 335/2023CV-
IMGH ngay 16/9/2023 cua Cong ty o phan dau tu IMG Hué (Cong ty) vé viéc xac
nhan diéu kién duoc mé ban Khu nha & thuong mai — Shophouse O-SH1 dén O-
SH28 thudc du an Khu dd thi méi An Cuyu; thude ho so cta thi tuc hanh chinh tai
phiéu s6 23.66820/TTPVHCC-GTN ngay 16 thang 9 nam 2023 cta Trung tam
Phuc vu Hanh chinh céng Tinh. Sau khi nghién ctru cac ho so, tai lidu co lién quan
do Chu déu tu cung cap; S& Xay dung tinh Thira Thién Hué co ¥ kién nhu sau:

1. Vé thong tin du 4n

- Tén du 4n: Khu nha & thuong mai — Shophouse O-SHI dén O-SH28 thudc
du an Khu d6 thi méi An Cuu.

- Dia diém thuc hién du 4n: Khu db thi méi An Cyu (thudc Khu A — D6 thi
m&i An Van Duong), phuong An Dong, thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué.

- Chu déu tu: Cong ty C6 phan Pau tu IMG Hué.

- Dién tich st dung dat: 16.558m” (Theo Quyet dinh so 2092/0b-UBND ngay
09/9/2023 cua UBND tinh Thita Thién Hué vé viéc quyét dinh chap thuana chi
truong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw du dn).

- Quy md xay dung cong trinh:
+ Chiéu cao cong trinh: 5 tang.
+ S luong can nha: 168 cén.
2. Gidy to veé quyén sir dung dat
~ Gidy chimg nhén quyen st dung dét s& AP 036533 do UBND tinh Thira Thién
Hué cap ngay 12/3/20009.
3. Vé ho so du an
- DBéi voi cong trinh ha tang ky thuat Khu doé thi mdi An Cuu: UBND tinh

Thira Thién Hué da phé duyét du an dau tu xay dung Ha tang k¥ thuat tai Quth
dinh sb 4418/QD-UBND ngay 27/12/2004 va didu chinh tai Quyét dinh so




331/QDb-UBND ngay 26/01/2006.

- Déi ! phan thuong tang: Trén co so van ban tham dinh bao cao nghién
clru kha thi s6 3381/SXD-QLXD ngay 15/9/2023 cua S¢ Xay dung, Nha dau tu da
phé duyét du an dau tu tai Quyeét dinh so 21/2023/QD-IMGH ngay 15/9/2023.

4. Vé thiét ké trién khai sau thiét ké co s&

~ Nha dau tu da phé duyét thiét ké trién khai sau thiét ké co s¢ tai Quyét dinh
$0 22/2023/QB-IMGH ngay 15/9/2023.
5. Vé gidy phép xdy dung cta du an
- Dbi véi cong trinh Ha tang ky thuat: Pbi voi «cong trinh ha tang ky thuat
Khu d6 thi méi An Cyu: UBND tinh Thira Thién Hué da phé duyét du an dau tu
xdy dung Ha tang ky thuét tai Quyét dinh s6 4418/QD-UBND ngay 27/12/2004 va
diéu chinh tai Quyeét dinh so 331/QD-UBND ngay 26/01/2006.
Tai Thong tu 56 02/2007/TT-BXD ngay 14/02/2007 cua Bo Xay dung vé
hudng dan mot s6 noi dung vé: lap, tham dinh, phé duyet du 4n dau tu xay dung
cong trinh; gidy phép xay dung va t6 chic quan 1y du an dau tu xdy dung cong

trinh quy dinh tai Nghi dinh s 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 cta Chinh
phu quy dinh nhu sau:

1. Cdc céng trinh xdy dung trudc khi khéi cong phdi c¢é gidy phép xdy dung

theo quy dinh cua Ludt Xay du?fag, Nghi dinh 16/CP va Nghi dinh 112/CP, tru

nhitng cong trinh quy dinh tai diém 2 muc nay.

2. Nhitng cong trinh dudoi ddy khong phai xin gidy phép xdy dung:

a) Cong trinh thuéc bi mat Nha nuoc.

b) Cong trinh xdy dung theo lénh khan cap.

c¢) Cong trinh tam phuc vu thi cong xdy dung cong trinh chinh.

d) Céng trinh xdy dung theo tuyén khong di qua dé thi nhumg phit hop voi
quy hoach xdy dung dwoc duyét.

d) Cong trinh thujc dw dn dau tw xdy dwng di dicoc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét, triv cong trinh chi ldp Bdo cdo kinh té — ky thudt. Tuy
nhién, trudc khi khoi cong xdy dung cong trinh chu dau tw phdi giri két qua tham
dinh thiét ké co sé cho co quan cap gidy phép xdy dung dé theo dbi, quan Iy,

e) Cong trinh xdy dung thudc dw an khu dé thi moi, khu cong nghiép, khu
nha ¢ c6 quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 da duoc co quan nha nuoc co
tham quyén phé duyét.

g) Cac cong trinh sua chita, cai tqo, ldp dat thiét bi bén trong khong lam
thay déi kién triic, két cau chiu lyc va an toan ciia cong trinh.

h) Céng trinh ha tang ky thudt co t6ng mike dau tu dwdi 7 ty dong thudc cdc
xd viung sdu, vung xa khong nam trong cdac khu vue bao ton di san van hod, di tich
lich su - vin hoa.
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i) Nha & riéng 16 tai vimg sdu, vimg xa khéng thuée dé thi, khéng thuée diem
dan cu tdp trung, nha o riéng lé tai cac diém dan cuw néng thon chua cé quy hoach
xdy dung dwoc duyét.

Nha dau tw dé trién khai thi cong nhung chua cé bao cdo kem theo hé so
két qua tham dinh thiét ké co so cho co quan cap gidy phép xdy dung dé theo doi,
quan [y.

- Péi véi cong trinh nha ¢: Ngay 10/12/202, S& Xay dung di co van ban so
3992/SXD-QHKT gui Cong ty voi ndi dung nhu sau:

“Can cur Ludt Sua c?’dz', bé sung mét sé diéu cua Lugt Xdy dung, quy dinh ccc
truong hop dwoc mién gidy phép xdy dung, bao gom:

+ Cong trinh xdy dung da duoc Co quan chuyén mon Vé xdy dung thong bao
két qua tham dinh thiét ké xdy dzmg trién khai sau thlet ké co so du diéu kién phé
duyét thiét ké xdy dung va ddp vmg cdc diéu kién vé cdp gidy phép xdy dung theo
quy dinh cua Ludt nay (dwoc ap dung tir ngay 15/8/2020);

+ Nha o riéng le c6 quy mo dudi 07 tang thudc du dn dau tw xdy dung khu
do thi, du dn dau tu xdy dung nha o co quy hoach chi tiet 1/500 da dwoc co quan
nha nuoc co tham quyén phé duyét (dwoc dap dung tw ngay 01/01/2021);

Do do, cdc cong trinh Khu nha o théap I(jng theo ngi dung bdo cdo cua Cong
ty dwoc mién giay phép xay dung khi dap wng day du cac diéu kién va thoi han dap
dung theo cac quy dinh néu trén.”

6. Giay tor Vé nghiém thu hoan thanh xiy dung co sé ha tang ky thuit
twong wng theo tien do

Chi cuc Giam dinh — S¢ Xéy dung da co van ban ngay 15/9/2023 vé kiém tra
con tac nghiém thu: Ha tang k¥ thuat thudc du an.

7. Vé thé chap du 4n, quyén sir dung dat va nha & hinh thanh trong twong lai

- Chu dau tu da thé chip quyén sir dung dt va tai san hinh thanh trong tuong
lai gan lién v dat voi Ngan hang TMCP Quan doi — Chi nhanh Sai Gon va ngay
24/3/2023, Ngan hang TMCP Quan déi — Chi nhanh Sai Gon da ¢6 van ban so
260/MB-SGO gui Chu dau tu dé dong y chap thuan cho Chu dau tu dugc tién hanh
thu tuc mé ban du an.

8. Bio lanh nghia vu tai chinh ciia chii dau tw d6i voi khach hang

Ngén hang Thuong mai C6 phan Pau tu va phét trién Viét Nam va Chu dau
tu da ky két hop dong cap bao lanh nghia vu tai chinh cta chu dau tu déi véi khach
hang s6 01/2023/1796523/HDBL thang 9 ndam 2023.

9. Y kién ctia S& Xay dung tinh Thira Thién Hué

a) Cén cur theo quy dinh tai Diéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014,
Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Nha & nam 2014 va thanh phan
hd so, tai liéu thudc hd so cta thu tuc hanh chinh tai phleu $6 23.66820/TTPVHCC-
GTN ngay 16 thang 9 nam 2023 cua Trung tdm Phuc vu Hanh chinh cong Tinh;
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168 can nha (co danh sdach kem theo), thugc Khu nha ¢ thuong mai — §h0ph0u§e O-
SHI1 dén O-SH28 thudc dy an Khu do thi mdi An Cuu do Cong ty Co phan Dau tu
IMG Hué lam chu dau tu, du diéu kién duoc ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

b) Trach nhiém ciia Céng ty C6 phan Pau tu IMG Hué:

- Thyc hién bao 13nh nghia vu tai chinh ctia Chi dau tu dbi véi khach hang
dam bao theo quy dinh tai Piéu 56, Luat Kinh doanh bét dong san nim 2014 va
Thong tu s6 11/2022/TT-NHNN ngay 30/9/2022 ctia Ngin hang Nha nudc Viét
Nam quy dinh vé bo 1anh ngan hang.

- Thuc hién viéc huy dong vén lan dau khong qua 30% gia tri hop donﬂ
nhiing lan tiép theo phai phu hop voi tién do xay dung bat dong san nhung tong s6
khong qua 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha, cong trinh xay dung cho
khach hang va khong dugce thu qua 95% gia tri hop dong khi bén mua chua duogc
cap Glay chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat, dam bao theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2014,

- Trude khi ky hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, trong
truong hop Chu déu tu chua giai chap thi phai c6 bién ban thong nhat ctia bén mua
nha ¢ va bén nhén thé chap vé viéc khong phai giai chap va dugc mua ban nha o
do.

- Cong khai thong tin vé bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai

Dleu 6, Luat Kinh doanh bat déng nam 2014 va diém b khoan 1 Dleu 4 Nghi dinh ),

SQ 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot \
s0 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san.

- Thuc hién cac ndi dung c6 lién quan ma S& Xay dung tinh Thira Thién Hué da
néu tai van ban tham dinh bdo céo nghién cuu kha thi dau tu xdy dung so
3381/SXD-QLXD ngay 15/9/2023 va két qua kiém tra céng tac nghiém thu trong
qué trinh thi céng ctia Chi cuc Giam dinh S¢ Xay dung trude khi ky hop dong mua
ban.

- Thue hién cac nghia vu khéac theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh bt
dong san, nha ¢ va cac phap luét khac c6 lién quan.

- Chii dau tu chiu hoan toan trach nhiém trudc phap ludt vé tinh chuan xac va
tinh hop phap cua cac thong tin, s6 liéu, tai lieu gui kem hoé so da cung cap.

S¢ Xay dung tinh Thua Thién Hué thong bao dé Cong ty C6 phan Dau tu
IMG Hué duogc biét va thuc hién./.

Noi nhin: KT GlAM DOC
- Nhu trén; Za .

- Ngan hang TMCP Quan d6i (dé biét);

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Déau tu va phat
trién Viét Nam (dé biét);

- Giam déc va cac Pho Giam dbe Sa;

- Luu: VT, QLN&TTBDS. ,f/
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DANH MUC KHU NHA O SHOPHOUSE

O-SH1 DEN O-SH28

Du 4n: Khu nha & Shophouse O-SH1 dén O-SH28

Pia diém: Khu dd thi méi An Cyu, phuong An Pong, TP Hué
Keém theo Cong van sé 338F/SXD-QLN&TTBDS ngay A6 /9/2023

cua So Xay dung

i Kty g | t'(cmh;;h“ day D;‘ifntg“:(';;’;y S6 ting
1 0-SH1-1 80,5 62,0 5
5 0-SHI-2 93,0 74,5 5
3 0-SHI-3 93,0 74,5 5
4 O-SHI-4 93,0 74,5 5
5 0-SH1-5 93,0 74,5 5
6 O-SHI-6 93,0 74,5 5
7 0-SH2-1 93,0 74,4 5
8 O-SH2-2 93,0 74.4 5
9 0-SH2-3 93,0 74,4 5
10 O-SH2-4 93,0 74,4 5
11 O-SH2-5 93,0 74 4 5
12 O-SH2-6 93,0 74,4 5
13 O-SH3-1 93,0 74.4 5
14 0-SH3-2 93,0 74.4 5
5 O-SH3-3 93,0 74,4 5
16 O-SH3-4 93,0 74,4 5
17 0-SH3-5 93,0 74.4 5
8 0-SH3-6 93,0 74,4 5
19 O-SH4-1 93,0 74,5 5
20 0-SH4-2 93,0 74,5 5
21 O-SH4-3 93,0 74,5 5
22 O-SH4-4 93,0 74,5 5
23 0-SH4-5 93,0 74,5 5
24 O-SH4-6 80,5 62,0 5
25 O-SH5-1 80,5 62,0 5
26 0-SH5-2 93,0 74,5 5
27 O-SH5-3 93,0 74,5 5
28 O-SH5-4 93,0 74,5 5




29 O-SH5-5 93,0 74,5 5
30 0-SH5-6 93,0 74,5 5
31 O-SH6-1 93,0 74,4 5
32 0-SH6-2 93,0 74,4 5
33 0-SH6-3 93,0 74,4 5
34 0-SH6-4 93,0 74,4 5
35 0-SH6-5 93,0 74,4 5
36 O-SH6-6 93,0 74,4 5
37 0-SH7-1 93,0 74,5 5
38 OS2 93,0 74,5 5
39 0-SH7-3 93,0 74,5 5
40 O-SH7-4 93,0 74,5 5
41 0-SH7-5 93,0 74,5 5
42 0-SH7-6 80,5 62,0 5
43 O-SHS-1 89,5 72,5 5
44 0-SHS-2 102,0 74,5 5
45 O-SHS-3 102,0 74,5 5
46 O-SHS-4 102,0 74.5 5
47 O-SHS-5 102,0 74,5 5
48 O-SHS-6 102,0 74,5 5
49 O-SHY-1 89,5 72,5 5
50 0-SH9-2 102,0 74,5 5
51 O-SH9-3 102,0 74,5 5
52 0-SHY9-4 102,0 74,5 5
53 0-SHO-5 102,0 74,5 5
54 0-SH9-6 102,0 74.5 5
55 0-SH10-1 89,5 72,5 5
56 0-SH10-2 102,0 74,5 5
57 0-SH10-3 102,0 74,5 5
58 O-SH10-4 102,0 74,5 5
59 0-SH10-5 102,0 74,5 5
60 O-SH10-6 102,0 74,5 5
61 O-SH11-1 102,0 74,50 5
62 O-SH11-2 102,0 74,50 5
63 0-SH11-3 102,0 74,50 5
64 O-SH11-4 102,0 74,50 5




65 O-SH11-5 102,0 74,50 5
66 O-SH11-6 102,0 74,50 5
67 O-SH12-1 102,0 74,5 5
68 O-SH12-2 102,0 74,5 5
69 O-SH12-3 102,0 74.5 5
70 O-SH12-4 102,0 74,5 5
71 O-SH12-5 102,0 74,5 5
72 O-SH12-6 102,0 74,5 5
T O-SHI13-1 102,0 74.5 5
74 O-SH13-2 102,0 74,5 5
75 O-SH13-3 102,0 74,5 5
76 O-SH13-4 102,0 74,5 5
77 O-SH13-5 102,0 74,5 5
78 O-SH13-6 102,0 74.5 5
79 O-SH14-1 102,0 74,5 5
80 O-SH14-2 102,0 74,5 5
81 O-SH14-3 102,0 745 5
82 O-SH14-4 102,0 74,5 5
83 O-SH14-5 102,0 74,5 5
84 O-SH14-6 102,0 74,5 5
85 0-SHI5-1 102,0 74.5 5
86 0-SH15-2 102,0 74,5 5
87 0-SH15-3 102,0 74.5 5
88 O-SHI15-4 102,0 74.5 5
89 O-SH15-5 102,0 74,5 5
90 0-SH15-6 102,0 74,5 5
91 0-SH16-1 102,0 74,5 5
92 0-SH16-2 102,0 74,5 5
93 0-SH16-3 102,0 74,5 5
94 O-SH16-4 102,0 74,5 5
95 0-SH16-5 102,0 74,5 5
96 O-SH16-6 102,0 74,5 5
97 O-SH17-1 102,0 74,5 5
98 O-SH17-2 102,0 74,5 5
99 O-SH17-3 102,0 74,5 5
100 O-SH17-4 102,0 74,5 5
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101 O-SH17-5 102,0 74,5 5
102 O-SH17-6 89,5 g 5
103 O-SH18-1 102,0 74,5 5
104 O-SH18-2 102,0 74,5 5
105 O-SH18-3 102,0 74,5 5
106 O-SH18-4 102,0 74,5 5
107 O-SH18-5 102,0 74,5 5
108 O-SH18-6 89,5 72,5 5
109 O-SHI19-1 102,0 74,5 5
110 O-SH19-2 102,0 74,5 2
L0 O-SH19-3 102,0 74,5 5
113 O-SH19-4 102,0 74,5 3
113 O-SH19-5 102,0 74,5 5
114 O-SH19-6 89,5 12,9 5
1l e 0O-SH20-1 102,0 74,5 5
116 O-SH20-2 102,0 74,5 5
117 O-SH20-3 102,0 74,5 5
118 O-SH20-4 102,0 74,5 5
19 0O-SH20-5 102,0 74,5 5
120 O-SH20-6 89,5 72,5 5
121 O-SH21-1 102,0 74,5 )
122 O-SH21-2 102,0 74,5 5
125 O-SH21-3 102,0 74,5 5
124 O-SH21-4 102,0 74,5 5
123 O-SH21-5 102,0 74,5 3
126 O-SH21-6 89,5 72,5 3
127 0O-SH22-1 102,0 74,5 5
128 O-SH22-2 102,0 74,5 3
129 O-SH22-3 102,0 74,5 5
130 O-SH22-4 102,0 74,5 5
131 O-SH22-5 102,0 74,5 5
132 O-SH22-6 102,0 74,5 5
133 O-SH23-1 102,0 74,5 5
134 0O-SH23-2 102,0 74,5 5
135 O-SH23-3 102,0 74,5 3
136 0-SH23-4 102,0 74,5 5
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137 0-SH23-5 102,0 74,5 5
138 0-SH23-6 102,0 74,5 5
139 O-SH24-1 102,0 74,5 5
140 O-SH24-2 102,0 74,5 5
141 O-SH24-3 102,0 74,5 5
142 O-SH24-4 102,0 74,5 5
143 O-SH24-5 102,0 74,5 5
144 0-SH24-6 102,0 74,5 5
145 O-SH25-1 102,0 74,5 5
146 O-SH25-2 102,0 74,5 5
147 O-SH25-3 102,0 74,5 5
148 O-SH25-4 102,0 74,5 5
149 0-SH25-5 102,0 74,5 5
150 0-SH25-6 102,0 74,5 5
151 0-SH26-1 102,0 74,5 5
152 O-SH26-2 102,0 74,5 5
153 O-SH26-3 102,0 74,5 5
154 O-SH26-4 102,0 74,5 5
155 0-SH26-5 102,0 74,5 5
156 O-SH26-6 89,5 72.5 5
157 0-SH27-1 102,0 74,5 5
158 O-SH27-2 102,0 74,5 5
159 0O-SH27-3 102,0 74,5 5
160 O-SH27-4 102,0 74,5 5
161 O-SH27-5 102,0 74,5 5
162 0-SH27-6 89,5 72,5 5
163 O-SH28-1 102,0 74,5 5
164 0-SH28-2 102,0 74,5 5
165 0-SH28-3 102,0 74,5 5
166 O-SH28-4 102,0 74,5 5
167 0-SH28-5 102,0 74,5 5
168 O-SH28-6 89,5 72,5 5
Tong dién tich 16.558 12.442,20

Ghi chi: Chii dau tw hoan toan chiu trach nhiém cdac so li¢u da cung cap
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