UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THUA THIEN HUE Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 457 /QD-UBND Thira Thién Hué, ngay 03 thang 3 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy dinh quan Iy theo dd an
Quy hoach phéan khu xiy dwng Khu vue phia Bic truc Trung tim Ling Co
dén khu vye nii Gion, tai xa Loc Vinh va thi tran Ling Cb,
huyén Phu Léc, tinh Thira Thién Hué

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt To chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va
Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cur Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Cén cir Ludt Tai nguyén, méi truong bién va hdi déao ngay 25 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mét s6 diéu cia 37 Ludt lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Ludt sita doi, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020,

Can cir Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé ni dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia
Chinh phii sita d6i, bé sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi
va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 ciia Chinh phu, quy
dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cit Nghi dinh s6 40/2016/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2016 ciia
Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Tai nguyén, moi
truong bién va hdi ddo;

Can cir Théng tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thing 6 nam 2016 ciia Bo
Xay dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dwng viing,
quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cia Bé
Xay dung vé viéc Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy
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dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu churc nang va quy hoach nong thon,

Can cir Quyét dinh sé 1771/0D-TTg ngay 05 thang 12 ndm 2008 ciia Thii
twéng Chinh phii phé duyét Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Chdan May —
Lang Cé, tinh Thira Thién Hué dén ndam 2025;

Can cir Quyét dinh sé 995/0D-TTg ngay 08 thang 8 nam 2019 cua Thii
twéng Chinh phit phé duyét Diéu chinh cuc bé Quy hoach chung xdy dung Khu
kinh té Chdn Mdy — Léing C6, tinh Thira Thién Hué dén nam 2025;

Cén cir Quyét dinh s6 1774/0D-TTg ngay 19 thang 12 nam 2018 cia Thii
twéng Chinh phii phé duyét Quy hoach tong thé phat trién khu du lich quoc gia Ling
Co — Canh Duong, tinh Thita Thién Hué dén nam 2025, tam nhin dén nam 2030;

Can cir Quyét dinh s6 73/2021/QD-UBND ngay 26 thang 11 nam 2021 ciia
UBND tinh Thira Thién Hué ban hanh Quy dinh vé phdn céng, phdn cdp va iy
quyén cong tac quadn 1y quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Thira Thién Hué;

Can cir Nghi quyét s6 129/NQ-HPND ngay 09 thang 12 nam 2022 cia Hpi
dong nhdn dan tinh Thira Thién Hué vé dé dn Quy hoach phdn khu xdy dung
Khu viee phia Bac truc Trung tam Lang C6 dén khu vuwee niii Gion, xa Léc Vinh
Va thi trdan Lang C3, huyén Phii Léc, tinh Thira Thién Hué,

Can cir Céng van sé 225/BXD-QHKT ngay 19 thing 01 nam 2023 ciia Bé
Xay dung vé viéc gop ¥ Quy hoach phdn khu xdy dwng Khu vuwc phia Bdc truc
Trung tam Lang Cé dén khu vuee nii Gion, xd Loc Vinh va thi tran Lang C6,
huyén Phu Loc, tinh Thira Thién Hué;

Can cit Quyét dinh sé 456/0D-UBND ngay 03 thdng 3 ndm 2023 vé viéc
phé duyét Quy hoach phén khu xdy dwng Khu vuc phia Bdc truc Trung tam Ling
C6 dén khu viee niii Gion, xd Loc Vinh va thi tran Lang Co, huyén Phu Loc, tinh
Thira Thién Hué:

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Xdy dwng tai To trinh so 541/TTr-SXD ngay
27 thang 02 nam 2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan 1y theo d6 4n
Quy hoach phan khu x4y dung Khu vuc phia Bic truc Trung tdm Ling C6 dén
khu vue nti Gion, x3 Loc Vinh va thi tran Lang Co, huyén Phu Ldc, tinh Thtra
Thién Hué.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac S¢: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Moi trudng, Nong nghiép va Phat
trién nong thon, Giao thong van tai, Du lich; Trudng ban Ban Quan 1y Khu kinh
té, cong nghiép tinh; Chu tich UBND huyén Phi Loc; Chu tich UBND thi tran
Lang Co6; Chu tich UBND xa Loc Vinh va Thu trudng cac co quan lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; ”

- CT va cic PCT UBND tinh; _CHUTICH

_\/P: CVP. cAc PCVP:

- Luu: VT, QHXT.

Nguyén Van Phuong






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Péc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY DINH
Quan ly theo dd an Quy hoach phan khu xay dung
Khu vure phia Bic truc Trung tam Ling C6 dén khu vure mii Gion,
xa Loc Vinh va thi tran Ling Co, huyén Phii Loc, tinh Thira Thién Hué

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 457 /OD-UBND ngay 03 thang 3 nam 2023
cua UBND tinh Thira Thién Hué)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG
Piéu 1. P6i twong ap dung va phin cong quan ly

1. Béi tuong ap dung:

a) Quy dinh nay huéng dan viéc quan Iy xay dung cc cong trinh theo dung
d6 4n Quy hoach phan khu xay dung Khu vuc phia Bac truc Trung tam Lang Co
dén khu vuc nai Gion, xd Loc Vinh va thi trin Lang Co, huyén Phu Ldc, tinh
Thira Thién Hué dugc phé duyét.

b) Ngoai nhitng noi dung quy dinh nay, viéc quan 1y xay dung theo d6 an
Quy hoach phén khu xay dung Khu vyc phia Bic truc Trung tam Liang C6 dén
khu vue nti Gion, x3 Loc Vinh va thi tran Lang Co6, huyén Phu Ldc, tinh Thira
Thién Hué duoc phé duyét con phai tudn thil theo cac quy dinh phap lut hién
hanh co lién quan.

~ ¢©) Viée diél} chinh, b6 sung hodc thay d6i Quy dinh nay phai duoc cip co
tham quyén quyét dinh trén co s& phu hop cac quy dinh phép luat hién hanh.

2. Phan cong quan 1y:

Ban Quan 1y Khu kinh té, cong nghiép tinh 1 co quan dau méi gitp UBND
tinh thuc hién viéc quan 1y quy hoach theo dung dd an Quy hoach phan khu xay
dung Khu vuc phia Bic truc Trung tam Lang C6 dén khu vuc ndi Gion, xa Loc
Vinh va thi tran Lang Co, huyén Phu Loc, tinh Thira Thién Hué duoc phé duyét.

Piéu 2. Cac quy dinh chung vé sir dung dat va nguyén tic kiém soat
khong gian kién truc canh quan

1. Tuan th theo db 4an quy hoach di dugc phé duyét va theo cac van ban
quy pham phap luat hién hanh.

2. Kién trtic cong trinh ¢6 hinh thirc pht hop vé6i didu kién khi hau, hai hoa
v6i canh quan, mdi trudng khu vuc ven bién, ven dam, ven nuai. C4c cong trinh
chinh sir dung két cAu va vat liéu co tinh cht kién c¢d, bén vitng, phu hop véi
diéu kién khi hau va tranh cac anh huong do bdo. Khuyén khich tmg dung cong
ngh¢ va vat liéu mai (sinh thai, tiét kiém nang lugng, than thi¢én moi truong,...).
Hinh khéi cong trinh cua khu vuc thiét ké thé hién mdi quan hé giita cac cong
trinh, da dang trong su hai hoa vé kién trac tong thé cling nhu hinh dang.
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3. Céc tuyén giao thong co su chuyen tiép hai hoa trén co so ton trong dia
hinh ty nhién, dam bao cac yéu td kinh té k§ thuat, dam bao cac quy chuin va an
toan giao thong, phong chay chira chay.

4. Tang cudng trong ciy xanh doc theo cac tryc duong va bén trong khudn
vién cac cong trinh; dam bao ty 1¢ cay xanh t6i thiéu trong cac khu vic theo Quy
chuan k¥ thuat Qudc gia vé& Quy hoach xay dung.

5. Khu vuc du lich nghi dudng khuyén khich tao hang rao mém béng dai cay
xanh. Trong cdy xanh dung chung loai quy dinh, ding quy trinh ky thuét trong va
chim so6c. Cdy méi trong phai duoc bao ve, chong giit than cay chic chan, ngay
thang dam bao cay sinh truong va phat trién tot. Hé thong ké hd canh quan can
thiét ké cac bién phap che chén, ting cudng cdy xanh dam bao my quan.

_ 6.H¢ thong chiéu sang phai duoc thiétoké’ ddng bo, phu hop khong gian cta
do an quy hoach va cac quy chuan, ti€u chuan hién hanh.

/. Tram dién trong khu vyc dung tram kin; tram bom nudc thai, khu trung
chuyén rac thai,... phai c¢6 cac giai phap trong cdy xanh che chan hodc dugc thiét
ké dam bao my quan va an toan vé méi truong.

8. Cac khu vuc dy an duoc nghién ctu trién khai theo quy hoach riéng &
giai doan sau, tuan thu cac dinh huéng duoc quy dinh trong do an quy hoach
phén khu. Phuong an quy hoach phai dam bao tinh dong bo va thong nhét trong
khong gian tong thé quy hoach phan khu. Trén co s¢ thuc hién ra soat quy
hoach, danh gia hi¢n trang st dung dat va cap nhat cac khu vuc du an c6 lién
quan dé co giai phap két nbi dong bo vé khong gian phat trién va hé thong ha
tang dung chung.

9. Cac du an riéng trong pham vi nay khi trién khai phai dam bao tuan thu
cac dinh huong dugc quy dinh trong d6 an quy hoach phan khu vé hanh lang
xanh ven b1en cac truc tiép can khong gian ven bién, ha tang khung, khoang lui
trén cac tuyén duong; dam bao tinh dong bo va thong nhat trong tong thé quy
hoach va dugc cap tham quyén xem xét chap thuan.

}?iéu 3. Cac quy dinh chu yéu vé hé thong ha tang ky thuat két ndi voi
hé thong ha tang ky thuit cua khu vuc

1. Giao thong:

Phan cép hé théng duong rd rang, tao mbi lién hé gitra khu vuc quy hoach
v6i1 khu vye xung quanh.

2. Cép nudc:

a) Ngudn nudc: Trong giai doan dau, st dung nguon cap nudc cua Nha
may nuéc Chan May hién trang; vé lau dai, bd sung ngudn cip nudc khi xay
dung nha may nuéc Loc Thuy theo Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té
Chan May — Liang C6 va quy hoach cdp nuéc tinh Thira Thién Hué dugc phé
duyét.
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b) Mang ludi: Puong 6ng trong khu quy hoach dugc thiét ké tuan thu dinh
huéng cua Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Chan May - Lang C0, bd tri
doc cac truc dudng thuén tién cho viéc két ndi.

¢) Phong chéy chita chay: Bb tri diing quy dinh vé tiéu chuan phong chay
chita chay; cac hong ctru hoa dugc bd tri dam bao khoang cach theo quy dinh.
Hé thdng cdp nudc chita chay phai dugc co quan c6 thim quyén thim dinh, phé
duyét trude khi trién khai dau tu xay dung.

3. Thoat nuéc mua

Nudc mua duge thu gom tung luu vuc dua theo dia hinh ty nhién bﬁng cac
cong BTCT, mot phan thoat vé dam Lap An, mot phan thoat ra bién. Han ché so
luong cac ctra xa va vi tri can tranh khu du lich, khu vuc cong cong ven bién.

4. Thoat nudce thai
- Hé thong thu gom nudc thai riéng biét véi hé théng thoat nudc mua.

- Nudc thai dugc thu gom theo hé thong thoat nudc trong nha vé cong trinh
xu 1y so b la bé tu hoai, dan theo hé thong thoat nudc thai riéng va do vao
tuyen cong thu gom chung; sau d6 dugc dua vé xt 1y tai tram xu 1y dat tiéu
chuan theo quy dinh trudc khi thai ra méi truong.

5. Cap dién
Nguon dién cap cho khu vuc nghién ctru duoc lay tir cac ngudn sau:

- Phia bac khu vuc nghién ctru du kién duoc cip dién tir xuat tuyén 22kv
cua tram bién ap 220KV Chan May cong suat (2x250)MVA.

- Phia nam khu vue nghién ciu dy kién dugc cap dién tir tram 110kv Lang
co, cong suat tram 110KV Lang C6 du kién dugc nang cong suat lén
(2x25)MVA.

- Ludi dién trung thé: Xay dung mdi cac tuyen cap ngam 22KV di trong
hao k¥ thuat tiéu chuan dit ¢ via hé ca cac tuyén dudng quy hoach. Két cu
ludi trung ap 22kV trong timg khu phai tun thii nguyén tic xay dung dang
mach vong kin van hanh hé.

- Ludi dién ha thé: Ludi dién ha thé 0,4KV trong khu vuc di ngﬁm trong
hao k¥ thuat tiéu chuan dat & via hé ciia cac tuyén duong quy hoach. Ban kinh
phuc vu ctia mang ludi dién ha thé dam bao nho hon hodc bang 300m. Két cau
ludi ha thé theo mang hinh tia.

- Ludi dién chiéu sang: Mang ludi chiéu sang trong khu vuc di két hop voi
tuyén ha thé 0,4KV cép dién cho sinh hoat. Pén chiéu sang dung cac loai dén co
mau ma, hinh dang dep, hai hoa véi canh quan chung. Bong dén uu tién sir dung
loai dén tiét kiém dién nhu dén Led chiéu sang chung cho dudng phd.

6. Thong tin lién lac: Xay dung mang ludi thong tin lién lac hién dai, dam
bao nhu céu sur dung theo tung khu vyc va tung giai doan, du kha nang dap tmg
nhu cau phat trién trong twong lai. Toan bo cap thong tin s€ dugc ludn trong 6ng
nhua HDPE, di ngdm theo cac tuyén cong bé k¥ thuét doc theo cac tuyén giao



thong.
7. Xir 1y chat thai ran
~ Rac thai, chét thai 7ra‘m dugc thu gom tir cac khu chirc nang va tap két vé
diém tap ket trung chuyén trudc khi chuyén vé khu xur 1y tap trung rac thai sinh
hoat xac dinh theo Quy hoach chung xay dung Khu kinh t€ Chan May - Lang C6
dugc phé duyét.

8. Nghia trang: Thuc hién khoanh vung, trong cdy xanh, tung budc dong
ctra va di doi nghia trang hién trang dén nghia trang Trudng Pdong theo quy
hoach dugc phé duy¢t.

Piéu 4. Cac quy dinh chii yéu vé kiém soat va bao vé méi truong doi
véi hé sinh thai ty nhién

1. Khu vyc bién: Tuan tha cac quy dinh vé hanh lang an toan ven bién va
Quy dinh quan Iy khong gian kién tric canh quan tai cac khu vuc ven bién tinh

Thira Thién Hué. Kiém soét quan ly chat ché cac nguon chat thai ran, nudc thai
Xa ra bién va dam trong khu vuc.

2. Khu vuc ven doi nui: C6 bién phép gia cd, lua chon vi tri xay dung cong
trinh phi hop, ting cudng tréng cay xanh; Giai phap thiét ké cong trinh uvu tién
chia nho cac khéi cong trinh phli hop véi dia hinh, han ché cac khdi cong trinh
chan ngang dong chay dé giam thiéu nguy co sat 16.

3. Canh quan moi truong

- Nghiém cim viéc chit, pha cdy xanh. Cac ngudn chat thai phai duoc xur
1y dat chi ti€u bao vé moi truong theo quy dinh trude khi thai vao cac nguon
nuoc.

- Khéng khi, tiéng dn: C6 céac bién phap thi cong t01 wu dé han ché tdi da
viéc roi vai vat liéu xay dung, phat sinh tiéng On khi trién khai thyc hién quy
hoach.

- Bién phap quan 1y: Quan 1y chat ché tir giai doan quy hoach, thiét ké vé
quy md va vi tri cua cac cong trinh dé dam bdo han ché t61 da viéc pha v& hi¢n
trang, dap imng duogc cong suat phuc vu cua hé thong ha tang k¥ thuat khu vuc
quy hoach; Quan ly viéc thuc hién danh gia tac dong moi truong (DTM) cia céc
du an dau tu trong khu vuc theo ding quy dinh & cac budc tiép theo.

4. Hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat

- Moi bo phan két cau ngam dudi dat cua cong trinh khéng duoc vuot qua
16 gidi, dam bao hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat.

- An toan dién: Cac cong trinh xay dung phai dam bao quy dinh khoang
cach hanh lang an toan luoi1 dién.

- Céc cong trinh ha ting k¥ thuat nhu: Puong giao thong, bdi dd xe, hé
thong xtr Iy nudc thdi,... tao 1ap thém khong gian xanh; dam bao pham vi bao vé,
hanh lang an toan phu hop vdi cac quy chuan, tiéu chuan va cac quy dinh hién
hanh co lién quan.
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Chuwong 11
QUY PINH CU THE

) Diéu 5. Poi v6i cac loai dit dich vu hdn hop cao ting (Ky hiéu HH); va
dat khach san cao tang (Ky hiéu KS)

a) Quy mé: Tong dién tich khoang 49,7 ha; trong do:
- Bt dich vu hdn hop cao tang: khoang 19,91 ha;
- Bt khach san cao tang: khoang 29,79 ha.

b) Chi tiéu quy hoach str dung dat: Mat do xdy dung gdp < 40%; tang cao <
40 tang; hé so sir dung dat < 12 lan; Truong hop cong trinh cé chiéu cao < 30
tang; hé so su dung dat < 10,0 lan.

c) Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién trac:

- Cac khu vuc dat str dung hdn hop duoc bé tri dé dap tmg yéu cau phat
trién nang dong trong tuong lai.

- Hé thong cac cong trinh dich vu hdn hop cao tang, hodc khach san cao
tang dugc bo tri theo tuyén va theo cum di€ém. Vi tri ven truc giao thong chinh
va cac ctra ngo tao di€ém nhan canh quan cho toan khu vuc. Chi€u cao cong trinh
tur 15 - 30 tang, riéng CAC cong trinh diém nhan gan Pam Lap An, khu trung tdm
va khu vuc nti Gion ¢é chiéu cao to1 da 40 tang.

- Céc cong trinh diém nhan can c6 quang truong va khong gian md 16n phia
trudc cong trinh.

- Phat trién khong gian xanh trong ndi bo mdi 6 dat, tao moi truong thuan
lg1, hap dan véi sy da dang dich vy, tién ich va trai nghiém khac nhau.

d) Yéu cau vé ha tang k¥ thuat va bao vé moi truong:

- Cao d06 khéng ché xay dung: Dbi voi ting 16 dét tao 46 doc vé phia cac
truc duong xung quanh.

- Giao thong: Ngoai cac myén giao thong chinh da duoc dinh hudng trong
quy hoach phén khu, cac tuyén giao thong khac s€ dugc quy dinh cu thé trong
d6 an quy hoach chi tiét va cac dy an dau tu cy thé.

- Cap dién va chiéu sang:

+ Ludi dién ha thé, sir dung cap ngam di doc theo cac tuyén giao thong.

+ Chiéu sang cong cong va chiéu sang mat ngoai cong trinh phai dam bao
my quan, an toan, hiéu qua, tiét kiém nang luong, phu hop véi cac quy dinh hién
hanh.

- Cap thoat nudc: Cac dudng 6ng cip, thoat nude phai dugc thiét ké xay
dung, 1ap dat dong bo, st dung vat li¢u thich hop, dung quy céach, bén ving,
dam bao my quan, v¢ sinh moi truong, an toan va thuan tién cho str dung.

- Yé&u cau vé bao vé€ moi truong:
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+ Chat thai duoc thu gom va van chuyén dén khu xir 1y chat thai ran theo
quy dinh.

+ Nudc thai tir cong trinh x4y dung bt budc phai xay dung bé tu hoai hay
cac cong trinh lam sach tai cho khac dé xur 1y so bo trudc khi do6 vao h¢ thong
chung, ti€n td1 dau noi vao hé thong xir Iy nude thai chung cia khu quy hoach.

Diéu 6. Khu du lich nghi dudng thip ting (Ky hi¢u RS); va khu dich
vu hon hop thap tang (Ky hi¢u HHT)

a) Quy md: Tong dién tich khoang 124,28 ha; trong do:
- PBét dich vu hdn hop thap tang: khoang 47,64 ha;

- it du lich nghi dudng thap ting: khoang 76,64 ha.
b) Chi tiéu quy hoach st dung dat:

- Dt dich vu hon hop thap tang: Mat d6 xay dung gdp < 30%; tang cao <
05 tang; h¢ so s dung dat < 1,5 lan.

-‘Dét du lich nghi dudng thap tﬁng: Mat d6 xay dung gdp < 25%; tang cao
<05 tang; h¢ so st dung dat < 1,25 lan.

c) Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién truc:

- Khong gian kién trac dugc to chic hai hoa va lam ting vé dep canh quan
khu du lich bang su két hop giita cac loai hinh nghi dudng da dang. Khuyén
khich sir dung cac loai hinh biét thu vuon, biét thyu sinh thai, cbng trinh xanh,
tiét kiém ning luong.

- Yéu cau kién truc hién dai. Tang cao tir 01- 05 tang, duong nét kién truc
hai hoa véi canh quan khu vuc.

- Cac nhom cong trinh nghi dudng duoc bo tri ti€p can dé dang véi truc
duong chinh ndi bd cua tung dy an va cd huéng mé ra cac vuon hoa, dai cay
xanh. Két no1 cac khu churc nang 1a cac dai cay xanh.

~d) Yéu cau vé ha tang k¥ thuat va bao vé mdi truong: Nhu quy dinh tai
diém d Diéu 5 Quy dinh nay.

Piéu 7. Khu dat cong trinh cong cong (Ky hiéu CC); dat thwong mai
dich vu (Ky hi¢u TMDV)

a) Quy mo: Tong dién tich khoang 20,71 ha. Trong do:
- P4t cong trinh cong cong: khoang 5,21 ha;
- P4t thuong mai dich vu: khoang 15,50 ha.
b) Chi tiéu quy hoach st dung dat:
- Bét, cong trinh cong cong: Mat do xay dung gop < 40%; ting cao < 04
tang; hé so su dung dat < 1,6 lan.
- Dt thuqng mai Qjch vu (dich vu du ]jch): Mat do xay dung gdp < 40%;
tang cao < 09 tang; h¢ so sur dung dat < 3,6 lan.
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c) Nguyén tac kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién tric:

- Khuyén khich tao khéng gian cong cong, dich vu c6 nhip diéu vé ting cao
va khoi tich. Gan két hop 1y gitra giao thong cong cOng voi cac hoat dong cong
cong, thuong mai, tao khong gian linh hoat cho nhirng su kién da nang.

- Khuyén khich kiéu b6 cuc mit bang khéi lién hoan hodc hop khdi. B6 tri
san trong dé diéu hoa vi khi hau va té chirc hoat dong ndi bo va co6 quang truong
lién két véi cac khong gian mé 16n cia khu vuec.

d) Yéu cau vé ha tang k¥ thuat va bao vé moi truong:

- Cbt nén cua cac khu vuc thiét ké dam bao thoat nudc va khong anh huong
cac cong trinh 1an can.

- Cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vu déu c6 bai dd xe dam bao
nhu cau theo quy dinh.

- Pbi v6i cac cong trinh trung tAm 10n co thiét ké chiéu sang phu hop cho
ngoai that cong trinh va tao canh quan khu vyc.

- Céc khu trung tdm déu c6 hé thong thu gom rac bd tri trén cac duong
nhanh, thuan loi ti€p can va dam bao my quan chung.

- Cay xanh khu cong cong trong nhiéu chung loai cay trang tri, tao ra nhiéu
khong gian tao canh quan mdi trudng phong phu.

Piéu 8. Cong trinh tin nguong (ky hiéu TN)

a) Quy mo: Dién tich khoang 0,75 ha.

b) Chi tiéu quy hoach st dung dat: Mat do xay dung gdp < 40%; Tang cao
<02 tang; HE¢ s6 su dung dat < 0,5 lan.

b) Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién trac: Thuc
hién theo ding quy dinh ctia phap luat hién hanh.

¢) Yéu cau vé ha tang k¥ thuat va bao vé moi truong: Tuan thu nhitng noi
dung dugc quy dinh tai diém d Diéu 5 Quy dinh nay; ddm bao két ndi dong bo
hé thong ha tang k¥ thuat; tuan thu theo cac quy dinh ctia quy chuan, tiéu chuan
hién hanh.

Pi¢u 9. Khu vire khong gian mé

a) Khong gian mo, quang truong 1a cac khu vuc khong gian phuc vu cong
cdng ngoai troi, bao gdm cac loai hinh sau:

- Cong vién: La khong gian cong cong ngoai troi, c6 mat do phu xanh tu
70% trd 1én, dugc st dung cho cac muc dich vui choi giai tri, nghi dudng, ngam
canh, thé duc thé thao, diéu hoa khi hau.

- Quang truong: La khoang khong gian coéng cong ndm & vi tri trung tam
cua cac phan khu, c6 vai tro to6 chirc sy kién, tap trung dong nguoi.

- 3an thé thao ngoai troi: 1a khu vuce san bai dung cho hoat dong thé duc thé
thao va to chuc su kién.
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- Mit nudc: gdm song, kénh, hd két hop v6i khong gian xanh tao gia tri
canh quan cho tong thé khu vuc.
b) Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién truc:

- Cac cong trinh xay dyng trong khong gian m¢ phai phu hop chirc nang
chinh cua moi khéng gian.

- Han ché xay dung tudng rao ngin cach khong gian mé.

- Quan 1y khu vuc tir mép triéu cao trung binh nhiéu ndm vé phia bd dé bd
tri mot phén la dai cay xanh tao canh quan ven bién, duong dao ven bién va lam
hanh lang tranh xay dung cong trinh, bd tri bai tim cong cong va cac khu vuc
thé thao bién.

c) Yéu cau vé ha téng ky thudt va bao vé moi truong: Tuan thu nhing ndi
dung dugc quy dinh tai diém d Piéu 5 Quy dinh nay; dam bao két nbi dong bo
hé thdng ha tang k¥ thuat; tuan tha theo cac quy dinh cta quy chuan, tiéu chuan
hién hanh.

Diéu 10. Cong vién, cay xanh, mat nwéc

1. Cay xanh cong vién, cay xanh canh quan gom: Cay xanh cong cong (ky
hiéu CX); va cay xanh trong khu du lich (ky hi¢u XO)

a) Quy md: Tong dién tich khoang 49,03 ha.

_b) Chi ti€u quy hoach st dung dat: Mat d6 xay dung gop < 05%; tang cao <
01 tang; hé so su dung dat < 0,05 lan.

2. San golf - Cay xanh chuyén dung (ky hi¢u XTT)
a) Quy mé: Tong dién tich khoang 61,78 ha.

_b) Chi tiéu quy hoach sir dung dat: Mat do xay dung gop < 05%; tang cao <
01 tang; hé s6 su dung dat < 0,05 lan.

3. Cay xanh cong vién chuyén dé (ky hiéu CD)
a) Quy mo: Dién tich khoang 20,14 ha.

_b) Chi ti€u quy hoach str dung dat: Mat d6 xay dung gop < 25%; tang cao <
02 tang; hé so sur dung dat < 0,5 lan.

4. Ring dé bao ton (ky hiéu RD)

a) Quy mo: dién tich khoang 64,99 ha

b) Chi tiéu quy hoach sir dung dat: khong xay dung cong trinh.
5. Béi cat (ky hiéu BC), mat nudce (ky hiéu MN)

a) Quy mo: Dién tich khoang 48,7 ha, trong do:

- Bai cat khoang 21,79 ha;

- Mat nude khoang 26,91 ha.

b) Chi tiéu quy hoach st dung dat: khong xay dung cong trinh.
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6. Nguyén tic kiém soat phét trién, quan 1y vé khong gian kién triic

- Phat trién hé théng ciy xanh gin két v6i khong gian mit nude tao gia tri
canh quan cho tong thé khu quy hoach. Véi khu vuc ven dam Lap An, khi trién
khai thuc hién du 4n can c6 cac giai phap tmg xu phu hop voi cac tham thyc vat
tu nhién, khai thac dat cdy xanh ven dam Lap An véi giai phap phu hop trén
quan diém bao t6n c6 chon loc, dam bao can nhic cac yéu t6 vé canh quan tu
nhién, moi truong sinh thai va phat trién bén vimng. Khu vuc tiép giap bii bién
trong cdy xanh chin cit, chin gio, tao tham thuc vat dé chdng sat 19,...

- Nghiém cam viéc khai thac, san lap mit bang trong khu vyc du kién xay
dung cong vién gay tac dong xau anh hudng dia hinh khu dat va canh quan thién
nhién. Nghiém cam xay dung cac cong trinh ngoai chire nang céy xanh, vui choi
giai tri, cong trinh gdy 6 nhiém moi trudong.

7. Yéu cau vé ha tang k¥ thudt va bao vé moi truong: Tuén thu nhiing noi
dung dugc quy dinh tai diém d Piéu 5 Quy dinh nay; dam bao két ndi déng bo
hé thong ha tang k¥ thuat; tuan tha theo cac quy dinh cta quy chuan, tiéu chuan
hién hanh.

Picu 11. Pat ha tang ky thuat (ky hiéu HT)

a) Quy mo: Dién tich khoang 1,33 ha.

b) Chi ti€u quy hoach str dung ‘dét: Mat do xay dung gdp < 40%; Tang cao
<02 tang; HE s6 su dung dat < 0,5 lan.

b) Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién tric:

- Trong khu vuc c6 bd tri cac hang muc ha tang k¥ thuat theo quy hoach.
Tram dién trong khu vuc dugc thiét ké tram kin.

- Tram cép nudc, tram xu 1y nudce thai thjét ké theo md hinh tién tién, than
thién mo1 truong, phu xanh khudn vién khu dat nham dam bdo canh quan chung
cho khu vuec.

c) Yéu cau vé ha téng k¥ thuat va bao vé moi truong: Tuan thu nhfrng nodi
dung dugc quy dinh tai diém d Piéu 5 Quy dinh nay; dam bao két ndi dong bod
hé thong ha tang k¥ thuat; tuan thu theo cic quy dinh clia quy chuén, tiéu chuan
hién hanh.

Piéu 12. Cac khu vure thue hién theo dw 4n riéng

a) Cac khu vuc thuc hién theo du ép riéng gém cac khu vuc du 4n nim
trong ranh giéi quy hoach phan khu, bao gom:

- Quy hoach chi tiét khu nghi dudng huyén thoai Dia Trung Hai; va du an
mé& rong co lién quan.

- Quy hoach chi tiét xdy dung khu du lich nghi dudng qubc t& Minh Vién;

- Quy hoach chi tiét xdy dyng truc trung tdm khu du lich Lang Cd;

- Khu san golf (thuc hién theo du an riéng & giai doan sau).
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- Khu tai dinh cu ddm Lap An thudc ranh gidi nghién ciru.
b) Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién trac:

- Cac khu vuc du 4n duoc nghién ctru trién khai theo quy hoach riéng ¢ giai
doan sau, tuan thu cac dinh hudéng duoc quy dinh trong dd an quy hoach phan
khu. Phuong an quy hoach phai dam bao tinh ddéng bod va thong nhat trong
khéng gian tong thé quy hoach phan khu. Trén co s¢ thyc hién ra soat quy
hoach, danh gia hién trang str dung dat dé c6 giai phap két ndi dong bd vé khong
gian phat trién va hé thong ha tang k¥ thuat ding chung.

- Quy mo buong phong cu thé duoc chinh xac hoa ¢ giai doan sau, tuan thu
cac quy hoach cdp trén co lién quan, va dugc cip tham quyén xem xét chip
thuan.

- Cac cong trinh xay dyng cao tang can ¢ ¥ kién vé chiéu cao cong trinh
ctia co quan chirc nang theo tham quyén.

¢) Yéu cau vé ha tang k¥ thuat va bao vé moi truong: Khi trién khai dy an

phai dam bao tuan thu cac dinh huong dugce quy dinh trong dd an quy hoach
phén khu vé hanh lang xanh ven blen cac truc tiép can khong gian ven bién, ha
tang khung, khoang lui trén cac tuyén duong; dam bao tinh doqg bo va thogg
nhat trong khong gian tong thé quy hoach phan khu va dugc cap tham quyén
xem x¢ét chap thuén.

Pi¢u 13. Cac loai dat trong khu vue nghién ciru khép noi quy hoach

a) Quy mo dién tich:

- Cac khu vyce ven nui Pha Gia: khoang 77,11 ha.

- Khu dét an ninh qudc phong: khoang 3,53 ha.

- Khu tai dinh cu Lap An: khoang 22,43 ha.

b) Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién tric:

- Binh hudng két ndi hé thdng ha tépg ky thuat cua khu vyc nghién ctru voi
khu vuc 1ap quy hoach ddm bdo tinh thong nhat, dong bo trong viéc trién khai
thuc hién quy hoach dugc phé duyét.

- Canh quan nti Pht Gia, nti Gion dugc nghién ctru véi dinh hudng phat
trién cac churc nang phu hop, bo tro cho sy phat trién toan khu quy hoach.

- Han ché su tac dong ti€u cuc té1 moi truong canh quan ty nhién hién co6
tai khu vuec.

- Nghiém cim viéc khai thac, san lap mat bang bira bai trong khu vuec, tac
dong xau, anh hudng dia hinh khu dat va canh quan thién nhién.

¢) Yéu cau vé ha tang k¥ thuat va bao vé méi truong: Nhu quy dinh tai
diém d Piéu 5 Quy dinh nay.

Piéu 14. Quy dinh Ve chi gi6i duong do, chi giéi xay dung va yéu ciu
ky thuat ddi véi cac tuyen dwong
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1. Chi gi61 duong do: Chi gioi duong do cua cac tuyén duong tuén tha theo
quy mo 1o gidi da dugce xac dinh ¢ ban d6 Quy hoach giao thong va chi gidi
dudng do, chi gidi xay dung.

2. Chi gi6i xay dung: Pugc thé hién ¢ Ban dd Quy hoach giao thong va chi
gi61 duong do, chi gidi xay dung; Cu thé nhu sau:

- Buong tlep can khong gian ven bién; duong dao ven bién ket hop duong
cong vu ven bién: Lui > 20m so véi chi gidi dudng do dbi véi tit ca cac cong
trinh. Riéng ddi voi cac quy dat c6 ky hiéu A-CC01, A-CC02, A-TMDVO1, B-
CC01, B-CCO02, B-TMDVO4, cac cong trinh ¢6 do Iui > 10m so vdi chi gidi
duong dé cac tuyén duong.

- DBuong ven nui Phu Gia, Qudc 16 TA: Lui > 10m so voi chi gioi duong do
doi voi tat ca cac cong trinh; Riéng doi voi cong trinh c6 tang cao > 15 tang,
khoi dé Il > 10m, khoi thap lti > 12m so véi chi gidi duong do.

- Puong Chan May, duong thudc truc trung tdm khu du lich Lang Co:

+ Pbi v4i cong trinh ¢6 ting cao > 15 tang: khbi dé i > 6m, khéi thap lui
> 12m so véi chi gidi duong do;

+ P0i voi cong trinh c6 tang cao < 15 tang: i > 6m so véi chi gioi duong do;

- Cac tuyén dudng con lai:

s béi voi cong trinh cao tﬁng, cong trinh cong cong, thuong mai, dich vu
thap tang: I > 6m so voi chi gidi duong do;

+ Pbi v6i cong trinh du lich nghi dudng thip ting, tin ngudng: 1ui > 4m so
voi chi gigi duong do.

3. Yéu cau ky thuat ddi véi cac tuyén duong: Khi thiét ké cac tuyén giao

thong phai tudn thu cac tiéu chuan, quy chuin vé giao thong va cac quy dinh
phap luat hién hanh co lién quan.

Piéu 15. Quy dinh vé to chirc khong gian canh quan, diém nhan Kién tric

1. Hinh thtc kién triic cong trinh trén toan b khu quy hoach dugc thiét ké
dong bo, hién dai, su dung vat liéu bén vitng, phu hgp voi diéu kién khi hau dja
phuong. Viéc to chirc trién khai cac du 4n dau tu cu thé phai tuan thu cac quy
dinh ctia Luat Hang khong dan dung va Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP ngay 06
thang 5 nam 2016 cua Chinh phil quy dinh vé quan 1y d6 cao chudng ngai vt
hang khong va céc tran dia quan ly, bao v¢€ vung troi tai Viét Nam.

2. Hang rao: Hé théng hang rao bao quanh nén két hop ciy xanh; ¢ hinh
thirc thoang, nhe, phu hop véi canh quan chung khu vuc.

3. Khéng gian cay xanh:

a) Khong gian cay xanh dung chung phai dam bao cac yéu cau thong
thoang, tham my thuén loi cho vi€c tiép can va st dung, phu hop voi khong gian
cua khu du lich nghi dudng sinh thai cao cap.
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b) Viéc trong cdy xanh khong anh huong dén cong trinh giao thong, khong
hu hai céng trinh ngam, khong giy nguy hiém va lam anh huéng dén vé sinh
moi trudng.

¢) Quy hoach cay xanh, tham c6 theo huéng phu xanh t6i da cho cac khu dat
khong xay dung cong trinh, s dung cac loai cy chiu duge moi truong bién, mau
sdc hai hoa, nhe nhang, khong sau bénh, két hop cay cao, bong mat voi cay bui
thap.

d) Khu cong vién ghuyén’dé 1a mot khong gian xanh dac thu, t6 chuc cac
hoat dong du lich hap dan va két hgp phat trién du lich cong dong.

e) Cac khong gian xanh ven bién, ven dam khi trién khai can tuan thu cac
yéu cau vé to chirc khong gian theo dd an quy hoach phan khu da dugc phé
duyét va cac quy dinh khac c6 lién quan.

4. Cac diém nhan vé khong gian kién tric, canh quan

a) Xéac dinh 03 cum cong trinh diém nhan chinh trén truc chic nang chinh
cua khu vuc quy hoach, bao gom:

- M6t cong trinh hén hop diém nhan phia Bac gan nai Gion voi chiéu cao
to1 da 40 tang (150m).

- T6 hop 02 cong trinh diém nhén trung tim cao t6i da 40 tang (150m)
thugc khu nghi dudng Dia Trung Hai mo rong va thuoc Khu du lich nghi dudng
Quoc té Minh Vién.

- T h(_)’p‘kién tric cao ting va mot thap diém nhan cao t6i da 40 ting
(150m) giap Bam Lap An thudc truc trung tam Khu du lich Lang C6.

b) Céc cong trinh diém nhén khi trién khai thyc hién phai tuan thu quy dinh
cua Luat Kién tric va phép luét co lién quan; lay ¥ kién thoa thuan cua co quan
chirc nang c6 lién quan vé chiéu cao xay dung cong trinh. Cong trinh diém nhéan
phai c6 giai phap thiét ké kién trac co gia tri ngh¢ thuat cao, gin két hinh thai
cong trinh v&i khong gian 1an can dé tao thanh t6 hop tao gia tri dac trung khu
vuec.

c) Cac cong trinh ‘kién tric diém nhan khéc trong khu vuc cac dy an phai
tuan thu cac quy dinh vé quy hoach phan khu da dugc duyét. Hinh thirc kién trac
phai dugc thiét ké dong bo, hién dai, phu hop vai diéu kién khi hiu dia phuong,
hai hoa véi canh quan khu vuc.

Chwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 16. Ban Quan 1y Khu kinh té, cong nghiép tinh; UBND huyén Pha
Loc c6 trach nhi€ém quan 1y chat che€ viéc xay dung cac cong trinh tai khu quy
hoach nay. Cac co quan, don vi lién quan co trach nhiém quan ly xay dung theo
d6 an quy hoach phan khu dugc phé duyét va Quy dinh nay.



13

Piéu 17. Quy dinh nay c6 hi€u lyc va dugc thi hanh ké tir ngay ky. Trong
qué trinh thuc hién, néu c6 vudng mic dé nghi phan 4nh S¢ Xay dung dé tong
hop, bao cao UBND tinh.

Piéu 18. Quy dinh nay va d6 an Quy hoach phan khu xay dung Khu vuc
phia béc truc trung tam Lang Co6 dén khu vuc nai Gion thude huyén Phu Loc,
tinh Thtra Thién Hué duoc luu giit tai cac noi dudi ddy va phd bién dé cac co
quan, td chtrc va nhan dan duoc biét, thuc hién:

. UBND tinh Thira Thién Hué;

. S& Xay dung tinh Thira Thién Hué;

. S Ké hoach va Pau tu tinh Thira Thién Hué;

. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Thira Thién Hué;

. S Nong nghiép va Phat trién nong thon tinh Thira Thién Hué;
. So Du lich tinh Thira Thién Hué;

. SO Giao thong van tai tinh Thira Thién Hué;

. Ban Quan 1y Khu kinh té, cong nghiép tinh Thira Thién Hué;

. UBND huyén Phu Loc;

10. Chi cuc Van thu luu trit tinh Thira Thién Hué./.

© 00 N O O &~ W N -



		2023-03-03T16:46:02+0700


		2023-03-03T16:46:18+0700




