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SO XAY DUNG
S6: A376 /SXD-QLN&TTBDS Thira Thién Hué, ngaydy thing 4 ném 2023

Vv Ly ¥ kién du thao Quyét dinh thay thé
Quyét dinh sb 76/2017/QD-UBND
ngay 06/9/2017 ctia UBND tinh vé viée
quy dinh mc thu ti da gi4 dich vu quan
1y van hanh nha chung cu trén dia ban tinh

Thira Thién Hué
Kinh gui: ’
- Cac S¢: Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudong, Ké hoach va Piu
tu, Tu Phap;

- UBND céc huyén, thi xd va thanh phé Hué;

- Ban Quéan 1y khu kinh té, cong nghiép tinh;

- Ban Quan Iy du 4n dau tu xdy dung va phat trién d6 thj tinh;

- Trung tdm phat trién qu§ d4t tinh;

- Céc chu dau tu va Ban quan trj du 4n phat trién nha & chung cu
trén dia ban tinh.

Thyc hién Luét Nha & ngay 25/11/2014; Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phi: Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé didu
cia Luat Nha & va Thong tu sb6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua Bé Xay
dung ban hanh Quy ché quéan ly, st dung nha chung cu va Céng van sb
3734/UBND —XD ngdy 19/4/2023 cia UBND tinh vé viéc thdng nhat chu truong
xdy dyng du thao Quyét dinh thay thé Quyét dinh sb 76/2017/QD-UBND
ngdy 06/9/2017 ctia UBND tinh vé viéc quy dinh mitc thu téi da gi4 dich vu quan
Iy van hanh nha chung cu trén dia ban tinh Thira Thién Hué; S& Xay dung da xay
dung dy thao Quyét dinh diéu chinh Quyét dinh quy dinh mic thu téi da gia dich
vu nha chung cu trén dia ban tinh Thira Thién Hué d3 dugc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh sb 76/2017/QD-UBND ngay 06/9/2017 ctia UBND tinh (guri kem
theo cng vin nay: Du thdo Quyét dinh va Quy dinh, phwong dn gid dich vu nha
chung cu trén dia ban tinh Thira Thién Hué).

Ly do diéu chinh: Cap nhat céc cin ctt phap 1y da hét hiéu luc; didu chinh
khung gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu phu hop véi thuc té do muc
luong t6i thiéu tang; chi phi dién, nudc, dién thoai ting, vé sinh, xur 1y réc, chi phi
nang lugng tdng (chi phi nang lwong bao gdm: chi phi st dung nang luong, nguyén
nhién, liéu, vat liéu dé phuc vu cong tac van hanh nha chung cu bao gom may bom
nudc, may phat dién du phong, hé théng dién nudc, thiét bi sr dung chung).

Pé sém hoan thién dy thao trén trinh UBND tinh phé duyét, S¢ Xay dung
kinh mong cac S&, ban nganh va don vi lién quan tham gia gép y va gui vé S& Xay



dung trudc ngay 10/5/2023 dé tong hop hoan chinh v trinh UBND tinh ban hanh.
Sau thoi gian trén néu co quan, don vi nao khéng c6 van ban phan hoi xem nhu
thdng nhat véi ndi dung du thao Quyét dinh./.

Noi nhin.

- Nhu trén;

- UBND tinh (dé b/c); :

- Trang thong tin dién t&r UBND tinh (d€ dang téi);
- Trang théng tin dién ta SXD;

- Giam dbc va cac P Giam doc;

- Luu: VT, QLN&TTBD
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiINH THUA THIEN HUE Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: /2023/QB-UBND Thira Thién Hué, ngay thang ndm 2023
DU THAO
QUYET DINH

Ban hanh Mikc thu téi da gia dich vu quan ly, vin hanh nha chung cw trén
dia ban tinh Thira Thién Hué

UY BAN NHAN DAN TiNH THUA THIEN HUE
Céin cie Ludt Té chite chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 ndm 2015,

Can cu Ludt Stea doi, b6 sung mot sé Piéu ciia Lugt Té chire Chinh phu va Ludt
T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thdang 11 ndm 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 théng 6 ndm
20135;

Céin cib Ludt sira doi, b6 sung mot sé6 diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 ndm 2020;

Can cur Ludt gia ngay 20 thang 6 ndm 2012,
Can cir Ludt nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cdn cit Nghi dinh 56 177/2013/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2013 ciia Chinh
phil quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét sé didu cia Ludt Gia;

Cdn cir Nghi dinh 56 1 49/2016/ND-CP ngay 11 thdng 11 ndm 2016 ciia Chinh
phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh 6 177/2013/ND-CP ngay 14 thang
11 ndm 2013 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu clia
Ludt Gia,

Cdn cit Nghi dinh 56 99/2015/NB-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hwﬁng dén thi hanh mét s6 diéu vé Ludt Nha &,

Can cir Thong tw 56 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2016 cia Bé Xay
dung hudng dan thuc hién mét sé6 ndi dung cua Lugt Nha ¢ va Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Nha o,

Can ciz Thong tu 6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cua B Xdy
dung vé viéc Sira ddi, bé sung, bai bo mgt 56 diéu ciia Thong tw s6 19/2016/TT-BXD
ngay 30 thang 6 niam 2016 va Théng tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm
2016 cua Bj truong Bé Xdy dung;
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Can cit Van ban hgp nhdt sé 08/VBHN+BXD ngay 17 thang 12 ndm 2019 cia
Bé Xay dung vé viéc ban hanh quy ché quan Iy, sit dung nha chung cu;

Cén cir Thong tu 37/2009/TT-BXD ngay 01 thang 12 nam 2009 cua Bj Xdy
dung hwéng dan phuong phdp xdc dinh va quan Iy gia dich vu nha chung cu;

Theo dé nghi cua Gidm dbe Sé Xéy dumg tai To trinh s6  /TTr-SXD ngay
thang ncdm 2023 vé viéc ban hanh Khung gia dich vu quan Iy, vdn hanh nha chung
cu trén dia ban tinh Thira Thién Hué.

QUYET PINH:
Piédu 1. Pham vi diéu chinh va dbi twgng 4p dung
1. Pham vi diéu chinh: Mirc thu t6i da gia dich vu quan 1y, van hanh nha chung

cur ban hanh theo Quyét dinh nay dugc 4p dung trén dia ban tinh Thira Thién Hué
cho cac truong hop sau:

a) Thu kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu thudc s¢ hitu nha nudc trén
dia ban tinh Thtra Thién Hué,

b) Lam co s& dé cac bén thoa thuén trong hop ddng mua ban, hop dong thué
mua nha & hodc trong truomg hop c6 tranh chép vé gi4 dich vu gitta don vi quan 1y
van hanh nha chung cu vé6i chil s& hitu, ngudi sit dung nha chung cu; truong hop
khong théa thuén duoc gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu thi 4p dung muc
gia trong khung gia dich vu tai Quyét dinh nay.

2. Pbi twong ap dung: Quy dinh nay ap dung d6i véi cac ddi tuong sau day:

a) Chu du tu du 4n xay dung nha chung cu; chu so hitu, nguoi sir dung nha
chung cu; Ban quan tri nha chung cu; don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

b) Co quan, td chirc va c4 nhén khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung
nha chung cu.

Piéu 2. Quy dinh mitc thu t6i da gia dich vu quan 1y v4An hanh nha chung
cw trén dia ban tinh Thira Thién Hué

1. Muc thu téi da gia dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu
Pon vi tinh: ddng/m? str dung/thang

: Nl:a Chlfng il Nha chung cw ¢é
Loai khong cé thang :
. thang may
may :
Nha chung cu xa hoéi; chung cu phuc
vu tai dinh cu; chung cu thude so hitu 5.700 7.000
nha nudc

Nha chung cu thuong mai 6.400 9.000
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2. Mtic thu téi da gia dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu xay dung trén
nguyén tic néu tai Diéu 106 Luat Nha &; Didu 30 Théng tus6 02/2016/TT-BXD n gdy
15 thang 02 nam 2016 ctia B truong BO X4y dung ban hanh quy ché, quan 1y su
dung nha chung cu; Diéu 2 Thong tu s§ 37/2009/TT-BXD ngay 01 thang 12 nam
2009 cua B$ Xay dung vé huéng dan phuong phap xac dinh va quan 1y gia dich vu
nha chung cu.

3. Muc thu téi da gia dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay da bao gdm chi phi dich vy quan ly, vén hanh nha chung cu; [oi
nhuan va thué gia tri gia tang.

4. Muc thu téi da gia dich vu quan ly vén hanh nha chung cu quy dinh toi
khoan | Piéu nay khong bao gom kinh phi bao tri phan sé hitu chung, chi phi trong
gilr xe, chi phi str dung nhién liéu, ning lugng, nuée sinh hoat, dich vu truydn hinh
thong tin lién lac va céc chi phi dich vu khéc phuc vu cho viéc st dung riéng cua chy
50 hlru, nguoi sir dung nha chung cu va cic dich vu cao cap khéng thudc phan so
hitu chung (nhu tdm hoi, bé boi, san tennis hodc céc dich vu cao cap khac).

5. Mtrc thu téi da gia dich vu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay chua bao 2om
ngudn thu tir kinh doanh céac dich vu khéc thudc phan s¢ hitu chung ctia nha chung cur,
truong hop c6 ngudn thu tir kinh doanh céc dich vu khac thudc phan s hitu chun g
clia nha chung cu, Chi dau tu, Ban quan tri va don vi quan 1y van hanh c6 trach
nhiém tinh toan dé bu dép chi phi dich vu quén 1y v&n hanh nha chung cu nham muc
dich giam gia dich vu quan 1y v4n hanh nha chung cu.

6. Céc tb chirc, c4 nhan ¢ lién quan dén viéc xéc dinh, quan Iy gia dich vu
nha chung cu can ¢t quy dinh tai Luét Nha ¢, Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay
15/02/2016 cta B Xay dung; Théng tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 cta
Bo Xay dung va Thong tu s6 37/2009/TT-BXD ngay 01/12/2009 ctia B6 Xay dung
dé to chirc thuc hién.

Diéu 3. T4 chirc thwe hién

1.S6 Xay dung chu tri, phoi hop S& Tai chinh va céc don vi lién quan: tiép
nhan, téng hop céc y kién trong viéc quan 1y gia dich vu quan ly van hanh nha chung
cu; to chire x8y dung gi4 dich vu quan ly van hanh nha chung cu khi ¢6 bién dong
gia vt tu, nhién liéu va chinh sach tién lwong, xay dung di€u chinh gia dich vu quan
ly van hanh nha chung cu pht hep véi tinh hinh thuc té, b4o cdo UBND tinh xem
Xét, quyet dinh.

2. Uy ban nhén dén cac huyén, thi x4 va thanh phé Hué:

a) Kiém tra, theo dai va tong hop béo cdo vé cac vuéng miéc, phat sinh tranh
chap trong linh vuc quan 1y dich vu nha chung cu tai dia phuong gii S& Xay dung
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dé tong hop, bao cdo UBND tinh.
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b) Phd bidn, tuyén truyén cho céc bén 6 lién quan vé viéc quan ly, s dung nha
chung cu theo céc quy dinh hién hanh.
3. Chu diu tu, don vi quan 1y van hanh, Ban quan tri nha chung cu:

a) Can cir cac quy dinh tal Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ctia
B6 Xdy dung va Thong tu s6 37/2009/TT-BXD ngay 01/12/2009 ctia Bo Xay dung
dé xay dung gia (hodc diéu chinh gi4) dich vu quan 1y van hanh nha chung cu béo
cdo Hoi nghi nha chung cu quyét dinh mire gié dich vu quan Iy van hanh nha chung
cu dé 1am co s t6 chirc thuc hién.

b) Thyc hién cdc trach nhiém quy dinh tai Diéu 6, Pieu 9 Thong tu 50
37/2009/TT-BXD ngay 01/12/2009 cua B Xay dung.

Piéu 4. Hiéu lyc thi hanh:

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngdy thang nam 2023 va thay thé
Quyét dinh s6 76/2017/QD-UBND ngay 06 thang 9 ndm 2017 ctia Uy ban Nhan dan
tinh Thira Thién Hué vé viéc Quy dinh mirc thu td1 da gia dich vu nha chung cu trén
dia ban tinh Thira Thién Hué.

Pidu 5. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac s¢: Xay dung,
Tai chinh, Tu phép, K& hoach va Dau tu, Tai nguyén va Mdi trudong; Giam dbc Cuc
Thué tinh; Giam déc Ban quan 1y du 4n Ddu tu x4y dung va phat trién do thj tinh;
Giam dbc Ban quan 1y Khu kinh té, cong nghiép tinh; Chu tich UBND cac huyén,
thi xd va thanh phd Hué; Chu dau tu du 4n xay dung nha chung cu; cht s& hity,
ngudi st dung nha chung cu; Ban quan tri nha chung cu; don vi quan 1y vén hanh
nha chung cu trén dia ban tinh Thira Thi€n Hué va céc t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan
khac chiu tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin; ~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 5; CHU TICH

_ Cuc kiém tra VB QPPL (Bd Tu Phap); :

- TV Tinh 0y;

- TT. HDND tinh;

- CT va cic PCT UBND tinh;

- Céng bao tinh;

_VP:CVTC,ND, TH; SO XAY DUNG

- Luu: VT, LT Trinh ky



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THUA THIEN HUE Pgc lap - Tw do - Hanh phic
SO XAY DUNG
Thira Thién Hué, ngay thang ndm 2023
PHUONG AN
Mikc thu ddi da gid dich vu quin Iy, vAn hanh nha chung cuv trén dia ban tinh
Thira Thién Hué

(Kém theo Céng vin s6 /OLN&TTBDS ngay thding 4 nim 2023 ciia Sé Xdy dung)

L. Can cit thye hién:

1. Cén ctt phép ly:

- Ludt gid ngay 20 thang 6 ndm 2012,

- Ludt nha ¢ ngay 25 thang 11 ném 2014,

- Nghi dinh 56 177/2013/ND-CP ngay 14 thang 11 ndam 2013 cia Chinh phii
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Gia,

- Nghi dinh 56 1 49/2016/ND-CP ngay 1 I thang 11 ndm 2016 cua Chinh phii
sua doi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 17 7/2013/ND-CP ngay 1 4 thing 11
nam 2013 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh mét sé diéu cia
Ludt Gia;

- Nghj dinh 56 99/2015/ND-CP ngc‘zyIZO\thd}?g 10 nam 2015 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu vé Ludt Nha &,

- Thong tur 56 19/2016/TT-BXD ngéy 30 thing 6 nim 2016 ciia B¢ Xdy dung
hwdng dan thyc hién mét so ndi dung ciia Ludt Nha ¢ va Nghi d’mh 56 99/201 SN/ND—
CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh phii quy dinh chi tiét vo huong dan thi
hanh mét s6 dieu cua Ludt Nha &;

- Thong tu 56 07/2021/TT-BXD ngay 30 thing 6 ncim 2021 ciia B Xdy dung vé
viéc Swa doi, bé sung, bai bo mot s diéu cua Thong tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30
thang 6 nam 2016 va Théng tw 56 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ném 2016 ciia
Bo truong B Xay dung;

- Van ban hop nhdt s6 08/VBHN-BXD ngay 17 thing 12 nam 2019 cia Bé Xay
dung vé viéc ban hanh quy ché quan Iy, sir dung nha chung cu;

- Thong tw 37/2009/TT-BXD ngay 01 théng 12 néim 2009 cia Bé Xay dung
huong dan phuong phdp xdc dinh va quén Iy gid dich vu nha chung cu.

2. Cin cif thue tién:

a) Cén cir Céng van s6 3734/UBND —-XD ngay 19/4/2023 cua UBND tinh V{E
viéc thong nhat chi truong xay dung du thao Quyét dinh thay thé Quyét dinh sb



76/2017/QD-UBND ngay 06/9/2017 ciia UBND tinh vé viéc quy dinh mirc thu t6i da
gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu trén dia ban tinh Thira Thién Hué.

b) Qua thuc té hoat dong quéan 1y van hanh nha chung cu va qua khao sat muc
phi dich vu quan ly vén hanh nha chung cu thuc té thu-chi tr cac du 4n Chung cu nha
& x4 héi, chung cu thwong mai trén dia ban tinh Thira Thién Hué thi dén nay muc thu
quy dinh Quyét dinh s& 76/2017/QD-UBND ngay 06/9/2017 ctia UBND tinh can
thiét phai diéu chinh dé c4c chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu du kinh phi duy tri
hoat ddng quan 1y vén hanh nha chung cu.

I1. Muc tich-yéu cau:

1. Muc dich:

a) Cap nhat cac can cir phap ly da hét hidu luc; didu chinh muc gia dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu phu hop véi thuc t& do murc lwong tbi thiéu tang; chi
phi dién, nudc, dién thoai tang, vé sinh, xir 1y rac, chi phi ning lugng tang (chi phi
nang lugng tdng bao gdm chi phi sit dung nang luong, nguyén nhién, liu, vat licu dé
phuc vu cong tac van hanh nha chung cu bao gdm mdy bom nuéc, may phat dién dy
phong, hé théng dién nudc, thiét bi sir dung chung).

b) Quan ly gia dich vu quan 1y van hanh @i véi nha chung cu va nhi nhiéu
thng c6 muc dich sir dung hén hop ma c6 phan dién tich 12 nha o.

2. Yéu chu:

a) Phai co tinh kha thi, ddm bao thyc hién dung cac quy dinh ctia Nha nudc,
ddng thoi c6 van dung phit hop v6i ddc thi va tinh hinh thuc tién ciia dia phuong;

b) Thuc hién t8t cong tac x4c dinh va quan 1y gia dich vu nha chung cu.

¢) Pam bao tinh hiéu qua trong viéc trién khai thuc hién quan 1y gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu.

I11. Pham vi diéu chinh va d6i twong 4p dung:

1. Pham vi didu chinh: Mic thu t6i da gid dich vu quén 1y, van hanh nha chung
cu ban hanh theo Quyét dinh nay duoc &p dyung trén dia ban tinh Thura Thién Hué cho
cac trudong hop sau:

a) Thu kinh phi quan 1y v4n hanh nha chung cu thudc s¢ hitu nha nude trén dia
ban tinh Thira Thién Hué;

b) Lam co s& dé céc bén thoa thuan trong hop ddng mua ban, hop dong thué
mua nha & hoic trong truong hop cé tranh chép vé gi4 dich vu gitta don vi quén ly
vAn hanh nha chung cu véi chu s¢ hitu, ngudi sit dung nha chung cu; truong hop
khéng thoa thuan dugc gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu thi ap dung muic
gi4 trong khung gia dich vu tai Quyét dinh nay.

2 Pbi twong ap dung: Quy dinh nay ap dung d6i véi cac dbi tuong sau day:



a) Chu dau tu du 4n xdy dung nha chung cu; chu s& hitu, nguoi si dung nha
chung cu; Ban quan trj nha chung cu; don vi quan ly van hanh nha chung cu.

b) Co quan, t6 chirc va c4 nhan khac c6 lién quan dn viéc quan ly, st dung
nha chung cu.

IV. Thyec trang:

- Hién twong cac hd dan coi néi, chiém dung dién tich, khong gian thudc phan
s hitu chung; duc phé, cai tao, thio d& hoac 1am thay ddi phan két ciu chiu luc, hé
théng ha ting k¥ thuat, kién tric bén ngoai clia nha chung cur van con xay ra gay khé
khén cho Ban Quan tri quan 1y van hanh nha chung cu.

- Mét sé chung cu con chm trong viéc thanh 1ap Ban Quén trj nha chung cu
lam anh hudng dén cong tac quéan 1y sau khi dau tu, ban giao dua vao st dung.

- Viéc lya chon, ban giao chirc nang quan Iy cho don vi quan 1y van hanh nha
chung cu ddi véi cac chung cu d3 thanh 18p Ban Quan trj nha chung cu con cham lam
anh hudng dén hoat ddng quan 1y, van hanh nha chung cu.

- Céc tranh chép gitra c4c hd dan mua cin ho va Ban Quan tri nha chung cu
van con xay ra chu yéu 1a phi quan 1y van hanh nha chung cu va cic hang muc s
dung ri€ng- chung cua tda nha chung cu do cac chung cu méi thanh 14p Ban Quan tr
chua ¢6 kinh nghiém trong quan 1y, tinh toan chi phi quan Iy van hanh nha chung cu
chua theo thuce té hoat dong quén ly, van hanh chung cu.

V. Néi dung cu thé phwong 4n gid: Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu
dugc tinh todn cin ctr theo Piéu 3 va Piéu 4 Théng tu 37/2009/TT-BXD ngay 01 thang
12 ndm 2009 ctia B Xy dung hudng din phuong phap xac dinh va quan ly gia dich vu
nha chung cu, chi tiét cu thé nhu sau:

Cong thirc x4c dinh:
- T
G, = g—d—“x{1+ PixK xK ,x(1+ 7
12xS
Trong d6 :

Ggv - Gid dich vu nha chung cu cho 1m? dién tich san str dung thudc sé hitu
riéng cua chu cin ho hodc dién tich san sir dung thuéc phin s¢ hitu riéng khac
(d6ng/m2/théng) (da bao gdm thué GTGT);

Q — Téng chi phi dich vu nha chung cu hang nim (d6ng/nim) (chua bao gom
thué GTGT); ,

Tgy — Khoéan thu duoc tir kinh gloanh, di‘ch vu céc dién tich thude phan sé hity
chung cua nha chung cu hang nim (néu cg) (dong/nam);



dung ngoai muc dich & nhu van phong, thuong mai...

S — Téng dién tich san st dung thudc s& hiru riéng ctia cht cén ho va dién tich
san st dung thude phan s& hitu riéng khéc (néu c6) (m?);

12 — Tdng sb thang tinh gi4 st dung dich vu trong nam;

P — Loi nhuén dinh muc hop 1y (don vi tinh %);

K, — Hé sb giam gia do doanh nghiép quan 1y van hanh ho trg gidm gia dich vu
(néu cob);
K, — Hé s phan bb gid dich vu nha chung cu (d6i v6i nhitng dién tich san su

quy dinh (néu co);

T — Thué suét thué gi4 trj gia ting.

Tinh to4n cu thé nhu sau:
1. Trwong hgp Chung cw khong si dung thang may:
a) Pbi véi Nha chung cw xd hdi; chung cw phuc vu tdi dinh cu; chung cuw
thupc 56 hitu nha nuoc:

Trong do:

) do Ban quan tri nha chung cu

Q — Téng chi phi dich vu nha chung cu hang nam (ddng/mam) (chua bao gdm
thué GTGT);
Gi4 dich vu nha chung cu dugc tinh véi dy én gia dinh: vé1 quy mo st dung
dat 1,5ha; mat do xay dung la 40%; chiéu cao 14 3-5 tang, Dién tich san xdy dung la
30.000 m? ; tuong tng dién tich sir dung 13 22.500m*; gom 5 khéi nha chung cu.

sS4 Chi phi lwong/ Tong chi phi Tong chi phi
Stt Noi dung chi phi o khoén trong | dich vu trong 1 dich vu trong 1
thang (dong) thang (dong) nim (dong)
I | Chi phi true tiép 18.900.000 18.900.000 226.800.000
1 | Dién thoait+internet 400.000 400.000 4.800.000
2 | Nudc st dung cong cong 1.000.000 1.000.000 12.000.000
3 | van phong pham 500.000 500.000 6.000.000
4 | Chi phi ning luong 7.000.000 7.000.000 84.000.000
Thu gom rac thai, diét con
-5 | trung 10.000.000 10.000.000 120.000.000
Chi phi thay the, sira chira
nho (khéng thuoc hang
6| muc bao tri, bao hanh) 2.000.000 2.000.000 24.000.000
II | Chi phi quéan ly chung 16 26.208.000 81.120.000 973.440.000
1 | Trudng ban quan ly 1 6.240.000 6.240.000 74.880.000
2 | Té bao vé + giit xe 10 4.992.000 49.920.000 599.040.000
3 | T6 vé sinh 3 4.992.000 14.976.000 179.712.000
4 | T6 Ky thudt 1 4.992.000 4.992.000 59.904.000




5 | Té kinh doanh, tai chinh 1 4.992.000 4.992.000 59.904.000 |
III | Chi phi Ban quan tri 6 7.200.000 66.600.000 |
1 | Truéng Ban Quén tri 1 1.800.000 1.800.000 |
2 | Thanh vién Ban Quan tri 5 5.400.000 64.800.000

Téng chng 107.220.000 | 1.266.840.000 |

Ghi chii: Tién hvong ldy theo mirc luong t6i thiéu I 4.160.000 dong/thang (theo Nghj
dinh 56 38/2022/ND-CP ngay 12/6/2022 ciia Chinh phii)

- Véi hé s6 luong trucng ban: k=1,5; hé 56 heong 16 béo vé k=12 (truc 3ca lién tie); he
56 lwong 16 vé sinh k=1,2 (vé sinh hanh lang, cdu thang 2 lan/tudn, vé sinh san VIon,
chdm séc cdy xanh); hé 56 lwong 16 kj thudt, (6 kink doanh, tai chinh k= 1,2 (16 Iy thuit
thuwc hién kiém tra dinh ky, duy tu béao dutng; 16 tai chinh kinh doanh thuee hién ky hop
dong thué nha, thu tién nha.. 9

- Chi phi ndng luong (sir dung ndang lugng, nguyén, nhién, liéu, vit liéu) dé phuc vu cong
tac vdn hanh nha chung cw bao gom thang mdy, mdy bom nuée, mdy phdt dién dir phong,
hé thcf:ng bao chay tw dong, hé rhé'ng chita chay, dung cu chita chay, hé rhé'ng ha tan o kv
thudt, dién chiéu sing cong cong va cdc trang thiét bi khdc thuge phdn s6 hitu chun g, s
dung chung nha chung cuw.

- Chi phi Ban qudn tri gom 6 thanh vién, véi chi phi phu cdp T ruong ban: 1, cde thanh
vién: 0,6 luong co bdn 1.800.000dong (tdng tir 01/7/2023). Mirc chi thuce té do Ban Quan
tri chung cu quyét dinh.

- Chi phi truc tiép, chi chi quan Iy chung tinh todn trén co sé cdn déi thu chi thiee 16 tir
hoat dong qudn 1y vin hanh chung cw nha xd hoi trén dia ban tinh Thira Thién Hué.

Vay Q =1.266.840.000ddng/ nim.

Tdv — Khoan thu dugc tir kinh doanh, dich vu céc dién tich thudc phan sé hitu
chung cua nha chung cu hang nam=0

S — Téng dién tich san sir dung thuéc s& hitu riéng cua chu cén hé va dién tich
san st dung thudc phan s hitu riéng khac: 22.500m?

12 - Téng sb thang tinh gid st dung dich vu trong nam;

P — Loi nhuan dinh murc hop 1y (don vj tinh %): 10%

K1 — Hé sb giam gid do doanh nghiép quan 1y v4n hanh hd tro giam gid dich
vu: K1=1

K2 — Hé sb phéan bd gia dich vu nha chung cu (d6i véi nhtng dién tich san s
dung ngoai muc dich & nhu van phong, thwrong mai. . .) do Ban quan trj nha chung cu
quy dinh (néu co): K2=1

T — Thué suat thué gia tri gia ting:10%

Vay gid dich vu nha chung cu:

el ) ;
Gy = g—‘ix(l—i— PYE 2K %1 +T)
12x8

=((1.266.840.000)x(1+0.1)x1x1x(1+0.1))/12x22.500m>



= 5.670 dbng /m? sd/thang (d& bao gbm thué gié tri gia ting).
Vay mac thu t6i da gi4 dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu x& hoi; chung
cu phuc vu tai dinh cu; chung cu thude s¢ hitu nha nuée khong st dung thang may
lam tron: 5.700 dong/m’sd/thang (Nam ngan bdy tram ngan déng trén méot mét
vudng si dung trong mot thang).
b) Péi véi Nhi chung cw thwong mai

Trong do:

Q — Téng chi phi dich vy nha chung cu hang nam (ddng/nam) (chua bao gém
thué GTGT);
Gi4 dich vu nha chung cu dugc tinh v6i du 4n gia dinh: v6i quy mo su dung
dAt 1,5ha; mat d6 xay dung la 40%; chidu cao la 3-5 tang; Dién tich san xdy dung l1a
30.000 m? ; twong ung dién tich st dung 14 22.500m?; gbm 5 khbi nha chung cu.

g4 | Chi phi luong/ Téng chi phi Téng chi phi
Stt Noi dung chi phi ngwdi khoan trkong diclz vu trong 1 | dich vu trong 1
thang (d0ng) thang (dong) nim (dong)
I | Chi phi truc tiép 32.400.000 32.400.000 388.800.000
I | Dién thoai+internet 400.000 400.000 4.800.000
2 | Nudc sir dung cong cong 1.000.000 1.000.000 12.000.000
3 | Vin phong phim 1.000.000 1.000.000 12.000.000
4 | Chi phi ndng lugng 15.000.000 15.000.000 180.000.000
Thu gom rac thai, diét cén
5 | trung 15.000.000 15.000.000 180.000.000
Chi phi thay thé, stra chita
nho (khéng thugc hang
6 | muc bao tri, bao hanh) 2.000.000 2.000.000 24.000.000
_7 II | Chi phi quin ly chung 16 26.208.000 81.120.000 973.440.000
1 | Truong ban quan 1y 1 6.240.000 6.240.000 74.880.000
2 | T6 bao vé + gilt xe 10 4.992.000 49.920.000 599.040.000
3 | T4 vé sinh 3 4.992.000 14.976.000 179.712.000
4 ch) K§ thuét 1 4.992.000 4.992.000 59.904.000
5 | T6 kinh doanh, tai chinh 1 4,992.000 4.992.000 59.904.000
III | Chi phi Ban quin tri 6 7.200.000 66.600.000
1 | Truéng Ban Quan tri 1 1.800.000 1.800.000
2 | Thanh vién Ban Quan tri 5 5.400.000 64.800.000
Téng cong 120.720.000 |  1.428.840.000

Ghi chii: Tién luong ldy theo mitc hwong (61 thidu la 4.160.000 dong/thang (theo Nghi

dinh 56 38/2022/ND-CP ngéy 12/6/2022 ctia Chinh phii)




- Véi hé s6 lwong truomg ban: k=1,5; hé sé lwong 16 bao vé k=12 (truec 3ca lién tuc); hé
56 lwong 16 vé sinh k=12 (vé sinh hanh lang, cdau thang 2 ldn/tudn, Vvé sinh sdn vuon,
cham sée cdy xanh); hé sé lwong t6 kp thudt, 16 kinh doanh, tai chinh k= 1,2 (16 ky thudt
thuc hién kiém tra dinh ky, duy tu bao dwéng; 16 tai chinh kinh doanh thiee hién ky hop
dong thué nha, thu tién nha..)

- Chi phi ndng lwong (sir dung néing luong, nguyén, nhién, liéu, vt liéu) dé phuc vu cong
tdc vén hanh nha chung cue bao gom thang may, mdy bom nude, mdy phdt dién duw phong,
hé thong bdo chdy tu dong, hé théng chita chay, dung cu chita chdy, hé thong ha tang ky

thudt, dién chiéu sing céng cong va cdc trang thiét bi khdc thugc phan s6 hitu chung, sir
dung chung nha chung cu.

- Chi phi Ban quan tri gom 6 thanh vién, véi chi phi phu cdp Trieong ban: 1; cdc thinh
vién. 0,6 luong co ban 1.800.000d6ng (ting tir 01/7/2023 ). Mikc chi thuc té do Ban Qudn
tri chung cie quyét dinh.

- Chi phi truc tiép, chi chi quan Iy chung tinh todn trén co sé can déi thu chi thuc t tir
hoat dong quan ly vin hanh chung cu nhd thuwong mai trén dia ban tinh Thira Thién Hué.

Vay Q =1.428.840.000 dong/ niim.

Tdv — Khoan thu dugc tir kinh doanh, dich vu cdc dién tich thudc phan sé hitu
chung ctia nha chung cu hang nam=0

S — Téng dién :[l’Ch san su dung thudc s& hitu riéng cta chu cin hé va dién tich
san su dung thudc phén sé hitu riéng khéc: 22.500m?

12 — Tong s6 thang tinh gid s dung dich vu trong nim;

P — Lo1 nhuén dinh mac hop 1y (don vi tinh %): 10%

K1 — Hé sé giam gia do doanh nghiép quén 1y van hanh hd tro giam gia dich
vu: KI1=1

K2 — Hg s6 phan bd gi4 dich vu nha chung cu (dbi véi nhitng dién tich san su
dung ngoai muc dich & nhu vin phong, thuong mai...) do Ban quan tri nha chung cu
quy dinh (néu cé): K2=1

T — Thué suét thud gia tri gia ting:10%

Vay gia dich vy nha chung cu:

Gy = Qf_*?“‘”xil + PIxK  x K x{(1+T)
12x5
=((1.428.840.000)x(1+0.1)x1x1x(1+0.1))/12x22.500m?
= 6.400 ddng /m? sd/thang (da bao gém thué gi4 tri gia tang).

Vay muc thu téi da gid dich vu quan ly van hanh Nha chung cu thuong mai
khong su dung thang mdy 1im tron: 6.400 dong/m’sd/thang (Sdu ngan bén trom
ngan dong trén mgt mét vuéng sv: dung trong mot thang).

2. Trwong hgp Chung cw ¢6 siv dung thang may:

a) Poi véi Nha chung cw xd hi; chung cw phuc vu tdi dinh cu; chung cu
thupc sé hitu nha nwée:



Trong do:

Q — Tong chi phi dich vu nha chung cu hang ndm (ddng/nam) (chua bao gdm
thué GTGT);

Gi4 dich vu nha chung cu dugc tinh v6i dy 4n gia dinh: VoI quy mo st dung
dét 1,5ha; mat do xay dung 1a 40%; chidu cao 12 5-9 tang, Dién tich san xa8y dung la
30.000 m? ; tuong Gng dién tich st dung 12 22.500m*; gom 5 khéi nha chung cu.

b Chi phi lwong/ Téng chiphi | Tong chi plF‘
Stt Noi dung chi phi ngudi khroén trkong dich vu trong | dich vy trong
thang (dong) | 1 thiang (dong) | 1 nim (dOng)
1| Chi phi trye tiép 35.000.000 35.000.000 | 420.000.000
| | Dién thoai+internet 1.000.000 1.000.000 12.000.000
2 | Nude sir dung cbng cong 1.000.000 1.000.000 12.000.000
| 3 | Van phong phim 1.000.000 1.000.000 12.000.000
4 | Chi phi ning lugng 20.000.000 20.000.000 |  240.000.000
Thu gom rac thai, dig¢t con
5 | tring 12.000.000 12.000.000 |  144.000.000
Chi phi thay thé, stra chita
nho (khong thugce hang muc
6 | béo tri, bao hanh) 2.000.000 2.000.000 24.000.000
11 | Chi phi quén 1f chung 16 30.784.000 85.696.000 | 1.028.352.000
Trudng ban quan ly 1 8.320.000 8.320.000 99.840.000
2 | T4 bao vé + giir xe 10 4.992.000 49.920.000 | 599.040.000
3 | T) vé sinh 3 4.992.000 14.976.000 |  179.712.000
T K9 thudt 1 6.240.000 6.240.000 74.880.000
T4 kinh doanh, tai chinh 1 6.240.000 6.240.000 74.880.000
111 | Chi phi Ban quén tri 10 11.520.000 | 118.440.000
| | Truong Ban Quan tri 1 1.800.000 1.800.000
2 | Thanh vién Ban Quan tr 9 9.720.000 | 116.640.000
Tong cong 132.216.000 | 1.566.792.000

Ghi chii: Tién lwong ldy theo mirc luvong 16i thiéu la 4.160.000 dong/thang (theo Nghi
dinh 56 38/2022/NB-CP ngay 12/6/2022 crja Chinh pht?)

- Voi hé 30 hwong truong ban: k=2, hé 50 lwong t6 bdo vé k=1,2 (truc 3ca lién tuc); hé
56 !mmg 16 vé sinh k=1, 2 (vé sinh hanh lang, cdu thang 2 lan/tudn, vé sinh sin vuon,
cham séc cdy xanh); hé 56 lrong t6 k' thudt, 16 kinh doanh, tai chinh k= 1,5 (t6 ky thudt
thuee hién kiém tra dinh ky, duy tu bao dudng; 16 tai chinh kinh doanh thue hién ky hop
dong thué nha, thu tién nha..)

- Chi phi ndng lugng (st dung nang luong, nguyen nhién, liéu, vt liéu) dé phuc vu cong
tac van hanh nha chung cw bao gom thang mdy, mdy bom nuéc, mdy phat dién di phong,
hé thong bdo chay ty dong, hé rhong chita chdy, dung cu chita chdy, hé thong ha tang kj
thugt, dién chiéu sang cong cong va cdc trang thiét bi khdc thudc phan sé hitu chung, sir
dung chung nha chung cu.



- Chi phi Ban quan tri gém 10 thanh vién, véi chi phi phu cdp T ruwong ban: 1; cdc thanh
vién: 0,6 luong co ban 1.800.000d6ng (tang tir 01/7/2023). Mikc chi thic té do Ban Quan
tri chung cw quyét dinh.

- Chi phi truc tiép, chi chi qudn Iy chung tinh todn trén co sé cdn déi thu chi thuc 16 tir
hoat dong quan Iy vdan hanh chung cu nha xa hoi trén dia ban tinh Thira Thién Hué.

Véy Q =1.566.792.000 dong/ nim.

Tdv —Khoan thu dugc tir kinh doanh, dich vu céc dién tich thude phan sé hitu
chung ctia nha chung cu hang nam=0

S — Tong dién tich san s dung thudc sé hitu riéng ctia chu cin hé va dién tich
san sir dung thudc phan s& hitu riéng khac: 22.500m?

12 — Tong s théng tinh gia sit dung dich vu trong nam;

P — Loi nhudn dinh murc hop 1y (don vi tinh %): 10%

K1 - Hé sb giam gi4 do doanh nghi€p quéan 1y van hanh hd tro giam gia dich
vu: K1=1 ,

K2 — Hg s6 phéan bé gi4 dich vu nha chung cu (di véi nhitng dién tich san s
dung ngoai muc dich & nhu véan phong, thuong mai...) do Ban quan tri nha chung cu
quy dinh (néu cé): K2=1

T — Thué suét thué gia tri gia ting: 10%

Vay gia dich vu nha chung cu:

G, = g_—jpi“—xil+ PixX xK ,x(1+T)
12x8
=((1.566.792.000)x(1+0.1)x1x1x(1+0.1))/12x22.500m?
= 7.022 ddng /m?sd/thang (di bao gdm thué gia tri gia tang).

Véay mic thu i da gid dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu xa héi; chung
cu phuc vy tai dinh cu; chung cu thuge sO hiru nha nudc ¢é sir dung thang may lam
tron: 7.000 dong/m’sd/thang (Bdy ngan dong trén mét mét vudng sir dung trong mét
thang).

b) Péi véi Nha chung cw thwong mai
Trong do6:
Q= Téng chi phi dich vu nha chung cu hang ndm (déng/nam) (chua bao gom
thué GTGT);
~ Gia dich vu nha chung cu duoc tinh v&i du én gia dinh: véi quy mé st dung
dat 1,5ha; mat d6 x4y dung 13 40%; chiéu cao 13 5-9 tang; Dién tich san xay dung la
30.000 m* ; twong Gmg dién tich st dung 13 22.500m?; gdm 5 khéi nha chung cu.



4 | Chiphilwong/ Téng chi phi Téng chi phi
Stt Noi dung chi phi — khoan trkong dich vu trong 1 dich vu trong 1
thang (dong) thang (dong) nam (dong)
1| Cni phi true tiép 43.500.000 43.500.000 522.000.000
1 | Dién thoait+internet 1.000.000 1.000.000 12.000.000
2| Nude sir dung cdng cong 1.500.000 1.500.000 18.000.000
3 | Vin phong phdm 1.000.000 1.000.000 12.000.000
4 | Chi phi ndng lugng 25.000.000 25.000.000 300.000.000
Thu gom rac thai, diét con
5 | tring 15.000.000 15.000.000 180.000.000
Chi phi thay thé, stra chira
nhé (khoéng thugc hang
6| muc béo tri, bao hanh) 5.000.000 5.000.000 60.000.000
11 | Chi phi quin 1y chung 18 33.280.000 114.400.000 1.372.800.000
1 | Truong ban quan ly 1 8.320.000 8.320.000 99.840.000
2 | Tb bao vé + giii xe 12 6.240.000 74.880.000 898.560.000
3 | T6 vé sinh 3 6.240.000 18.720.000 224.640.000
| 4 | T6 K thudt 1 6.240.000 6.240.000 74.880.000
5 Tb kinh doanh, tai chinh 1 6.240.000 6.240.000 74.880.000
111 | Chi phi Ban quén tri 10 11.520.000 118.440.000
1 | Truong Ban Quén trj 1 1.800.000 1.800.000
2 | Thanh vién Ban Quan tri 9 9.720.000 116.640.000
Tong cong 169.420.000 |  2.013.240.000 |

Ghi chii: Tién luong ldy theo mitc luong t6i thiéu la 4.160.000 dong/théng (theo Nghi
dinh s6 38/2022/ND-CP ngay 12/6/2022 ciia Chinh phﬁ)

- Voi hé so leong truong ban: k=2; hé 50 lwong t6 bao vé k=1,5 (tre Jca lién tuc); hé
s6 heong 6 vé sinh k=1, 5 (vé sinh hanh lang, cdau thang 2 ldn/tudn, vé sinh san vieon,

chdam soc cdy xanh); hé so  liong 16 kY thudt, to kinh doanh, tai chinh k= 1,5 (t6 ky thudt
thue hién kiém tra dinh ky, duy tu bao dwdng; t6 tai chinh kinh doanh thie hién ky hop
dong thué nha, thu tién nha..)

- Chi phi ndng lwong (st dung ndng luong, nguyen nhién, liéu, vdt liéu) @ phuc vu cong
tdc vdn hanh nha chung cu bao gom thang mdy, mdy bom nudc, mdy phdt dién dw phong,
hé théng bdo chdy tw dong, hé théng chita chdy, dung cu chita chdy, hé thong ha ting ky
thudt, dién chiéu sang cong cong va cdc trang thiét bi khdc thudc phan so hitu chung, sie
dung chung nha chung cu.

- Chi phi Ban quan tri gom 10 thanh vién, véi chi phi phu cdp Truong ban: I, cdc thanh
vién: 0,6 lwong co ban 1. 800.000dong (tang tir 01/7/2023). Mirc chi thyc té do Ban Quan
tri chung cu quyer dinh.

_ Chi phi truc tiép, chi chi qudn ly chung tinh todn trén co so can ddi thu chi thuec té tir
hoat déng qudn 1y van hanh chung cw nha thwong mai trén dia ban tinh Thira Thién Hué.

Vay Q =2.013.240.000 déng/ nam.
Tdv

chung cua nha chung cu hang nam=0

— Khoan thu duoc tir kinh doanh, dich vu céac dién tich thudc phén s hitu
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S — Téng dién tich san st dung thudc s¢ hitu riéng ctia chti cin ho va dién tich
san str dung thudc phén s& hitu riéng khéc: 22.500m?

12 — Téng sb thang tinh gia st dung dich vu trong nim;

P — Lgi nhuén dinh murc hop 1y (don vi tinh %): 10%

K1 - Hé s6 giam gia do doanh nghiép quan 1y van hanh hd tro giam gia dich
vu: K1=1

K2 — Hé s6 phan bé gia dich vu nha chung cu (d8i v6i nhitng dién tich san st
dung ngoai muc dich & nhu vén phong, thuong mai...) do Ban quan tri nha chung cu
quy dinh (néu cd): K2=1

T — Thué suét thué gi4 tri gia tang:10%

Vay gia dich vu nha chung cu:

G, = E-Tw 4 PYxE, xE ,x{l+T)
1255
=((2.013.240.000)x(1+0.1)x1x1x(14+0.1))/12x22.500m?
=9.022 dong /m?sd/thang (d& bao gdm thué gi4 tri gia ting).

Véy murc thu t6i da gia dich vu quan ly van hanh Nha chung cu thuong mai c6
st dung thang mdy 1am tron: 9.000 dong/m?sd/thang (Chin ngin dong trén mét mét
vuong s dung trong mét thdng).

VL. PANH GIA SU TAC PONG KHI BAN HANH:

1. Giap cho co quan quan Iy nha nuéc quan 1y phi dich vu quan ly van hanh
nha chung cu trén dia ban tinh.

2.Lam co s& dé cac bén thoéa thuan trong hop déng mua bén, hop ddng thué
mua nha & hodc trong truong hop cé tranh chip vé gid dich vu gilta don vi quan ly
van hanh nha chung cu véi cht s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu; trudng hop
khong théa thuan duoc gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu thi ap dung mac
gid quy dinh tai Quyét dinh nay

VIL KIEN NGHI VA DE XUAT:

Mirc gid xac dinh nhu trén 14 phu hop véi quy dinh ctia phap luat, dam bao bu
dap céc chi phi quan 1y, dich vu vén hanh nha chung cu; Tuy nhién, day l[a muc gia
duoc tinh toan trén co s& du 4n gia dinh vé sb tAng va téng dién tich cin ho, vi vay
khi ap dung Cht d4u tu, Ban quan trj nha chung cu, Pon vi quan 1y van hanh nha
chung cu can cin ct diéu kién thyc té ctia du 4n dé tinh todn murc thu phu hop.

Trén day 1a Phuong 4n gi4 dich vu quan Iy van hanh nha chung cu trén dia ban
tinh Thira Thién Hué, S¢ Xay dung kinh trinh UBND tinh xem xét va phé duyét ban
hanh./.

SO XAY DUNG TINH THUA THIEN HUE
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