UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THUA THIEN HUE Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1158 /QP-UBND Thira Thién Hué, ngay 23 thang 5 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy dinh quan 1y theo d6 4n
Quy hoach phéan khu Khu trung tAm dé thi méi Phong An,
huyén Phong Dién, tinh Thira Thién Hue

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt To chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 ndm
2015;

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt To chirc quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cuw Ludt Quy hoach Po thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt Stra doi, bo sung mot s6 diéeu cuia 37 ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Ludt Kién triic ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cit Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia
Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi,

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia Chinh
phii vé Sira doi bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi
dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot so ngi
dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 85/2020/NP-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 quy dinh
chi tiet mot so diéu cua Ludt kién truc;

Can cit Théong tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thing 6 niam 2016 ciia Bé
Xdy dung vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu,

Can cir Nghi quyét s6 54-NQ/TW ngay 10 thang 12 nam 2019 ciia B
Chinh Tri vé xdy dung va phat trién tinh Thua Thién Hué dén nam 2030 va tam
nhin dén nam 2045,

Can cir Nghi Quyét 06-NQ/TW ngay 24 thang 01 nam 2022 cua Bo Chinh
tri vé quy hoach xay du’ng qudn Iy va phdt trién bén vieng dé thi Viét Nam dén
nam 2030, tam nhin dén nam 2045
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Can cir Quyét dinh 1364/OD-UBND ngay 08 thing 6 nam 2020 ciia UBND
tinh Thua Thién Hué vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién do thi Phong Dién,
tinh Thira Thién Hué den nam 2025 va dinh huong dén nam 2030;

Can cir Quyét dinh sé 73/2021/0P-UBND ngay 26 thing 11 nam 2021
cua UBND tinh Thira Thien Hué ban hanh Quy dinh vé phdn cong, phdn cdp va
uy quyeén cong tac quy hoach xay dung trén dia ban tinh Thira Thién Hué,

Can cir Quyét dinh sé 335/0D-UBND ngay 27 thdang 01 nam 2022 cia
UBND tinh tinh Thwa Thién Hué vé viéc phé duyét Do dan quy hoach chung do
thi Phong Dién den nam 2030, tam nhin dén nam 2045,

Can cir Quyét dinh sé 340/0D-UBND ngay 27 thang 01 nam 2022 cia
UBND tinh Thiwa Thién Hué phé duyét Dieu chinh Nhiém vu Quy hoach phan
khu Khu trung tam do thi moi Phong An, huyén Phong Dién, tinh Thua Thién
Hué;

Can cir Ké hoach sé 164/KH-UBND ngay 24 thang 4 niam 2021 ciia UBND
tinh vé to chure ldp quy hoach xay dung trén dia ban tinh Thua Thién Hué giai
doan 2021-2025;

Can cir Quyét dinh sé 1157/0P-UBND ngay 23 thang 5 nam 2023 cia
UBND tinh Thira Thién Hué vé viéc phé duyét do an Quy hoach phdn khu Khu
trung tam do thi moi Phong An, huyén Phong Dién, tinh Thira Thién Hueé,

Theo dé nghi ciia Gidm déc 8¢ Xdy dung tai To trinh so 1141/TTr-SXD
ngay 10 thang 4 nam 2023.

QUYET DINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy 1a Quy dinh quan 1y theo db
an Quy hoach phan khu Khu trung tdm d6 thi mdi Phong An, huyén Phong
Dién, tinh Thira Thién Hué.

Piéu 2. Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Picu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S¢: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Mdi truong, Giao thong van tai,
Nong nghi¢p va phat trién nong thon, Van héa va Thé thao, Du lich, Cong
thuong; Chu tich UBND huyén Phong Dién; Chu tich UBND x& Phong An va
Thu trudng cac co quan li€n quan chiu trach nhiém thi hanh Quy¢t dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; 2

- CT va cde PCT UBND tinh; KT.CHU TICH

-\V/P: CVP, c4c PCVP:; PHO CHU TICH

- Luu: VT, QHXT.

Hoang Hai Minh



~ UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Péc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH
Quin Iy theo d6 4n Quy hoach phéin khu
Khu trung tAm d6 thi méi Phong An, huyén Phong Dién,
tinh Thira Thién Hué
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 1158 /QD-UBND ngay 23 thang 5 nam 2023
cua UBND tinh Thira Thien Hué)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pdi twong ap dung, phan cong quan ly

1. Béi tuong ap dung:

- Quy dinh nay hudng din viéc quan 1y xay dung cac cong trinh theo dd
an Quy hoach phan khu Khu trung tam d6 thi moi Phong An, huyén Phong
Pién, tinh Thira Thién Hué. Ngoai nhitng ndi dung Quy dinh nay, viéc quan ly
xay dung tai khu vuc nay con phdi tudn tha theo cac quy dinh phéap luat hién
hanh khac cua Nha nudc c6 lién quan.

- Viée dié}l chinh, b6 sung hoac thay ddi Quy dinh nay phai duoc cap co
tham quyén quyét dinh trén co s& dd a&n Quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.

2. Phén cong quan ly: UBND huyén Phong Pién; UBND xi Phong An;
Phong Kinh té va Ha tang huyén Phong Dién c6 trach nhiém giip UBND tinh
thuc hién viéc quan 1y xay dung tai khu vuc nay theo ding quy hoach duoc
duyét.

Piéu 2. Pham vi, quy md, tinh chat

1. Pham vi ranh giéi:

Pham vi nghién cuu lap quy hoach thudc xa Phonqun va xa Phong Hién,
huyén Phong Dién, tinh Thtra Thién Hué. Ranh gi6i cu thé nhu sau:

- Phia Pong giap khu trung tdm va khu dan cu xa Phong Hién;

- Phia Tay giap khu vuc dan cu va ranh giéi mé rong bénh vién Trung
uong;

- Phia Nam giap khu vuc déan cu, rudng laa va dat trong cay hang nam;

- Phia Béc giap khu vuc dan cu va rudng lda.

2. Quy mo:

- Quy mo d4t dai: Dién tich khu vuc 1ap quy hoach 1a 200 ha.

- Dén s6 hién trang: khoang 2.000 ngudi.

- Quy mo6 dan sb: Pén nim 2030: Khoang 10.000 ngudi.

3. Tinh chét:
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- Khu vye quy hoach 1a trung tam do thi méi dugc dinh huong theo tiéu
chuan do thi loai V voi co s6 ha tang ky thuat, ha tang xa hoi dong bo, 6n dinh
va bén vitng vé moi mat, tao diéu kién cho su phat trién kinh té - xa hoi cua toan

do thi.

- La trung tAm d6 thi phat trién theo mo hinh d6 thi sinh thai gan véi viéc
déy manh phat trién cac nganh nghé nhudichcuy té, thuong mai, dich vu,...

Piéu 3. Quy dinh chung vé ha tang xi hdi

1. Céc cong trinh nha o:

Cac khu dan cu hién trang: Chinh trang cac khu dan cu hién trang theo
cac tiéu chi d6 thi. Han ché coi ndi lam ting mat d6 khu vuc. Bao ton, tén tao
cau tric truyén théng cua khu dan cu hién trang. Hé thong Nha ¢ voi quy mo
cac cong trinh kién trac khong 14n at khong gian san vuon cdy xanh.

b) Cac khu ¢ méi: Xay dung cac khu tai dinh cu déng bd phuc vu 6n dinh
cudc sdng ngudi dan.

c¢) Cac khu & quy hoach moi: Tiép tuc thuc hién theo quy hoach da duoc
phé duyét.

2. Céc cong trinh cong cong, dich vu:

a) Co ké hoach dau tu xay dung dong bo cic cong trinh: Hanh chinh, vin
hoa, giao duc, thé duc thé thao, céc cong trinh cong cong khac vao khu vuc theo
quy hoach.

b) Céc cong trinh dich vu thwong mai va dich vu d6 thi khac duogc bé tri
tai khu trung tam do thi, trong cac khu 6.

¢) Cac cong trinh quang trudng, cong vién cdy xanh, mat nudce ciing dugc
quy hoach dong bo theo cac khu vuc tip trung, khu trung tAm va phéan bd déu
trong cac khu &, khu cong cong.

Diéu 4. Cac quy dinh chu yeu vé két néi gitra hé thong ha tang ky
thuat trong khu vue véi hé thong ha tang ky thuat chung cia do thi

1. Mang lué1i giao thong:

Céc tuyén duong trong khu quy hoach bao gdm: Qudc 16 1A, tinh 16 11A,
11B, 11C la cac tryc chinh xuyén sut toan bo khu quy hoach, két ndi hé théng
giao thdng trong va ngoai khu quy hoach, lién két khu quy hoach véi cac khu
vuc khac cua do thi.

2. Cao d6 nén:

Thiét ké san nén cac khu chic ning theo huéng san nén cuc bd timg cong
trinh, tranh dao dap nhidu dé khai thac t6t cac diéu kién dia hinh ty nhién va
canh quan khu vuc. Cao d6 nén khong ché cho toan khu vuc 1ap quy hoach tir
4,80-7,50m. Riéng ddi v6i khu dan cu hién trang cao do nén theo hién trang.

3. Thoat nudc mat:

a) Xay dung hé thdng thoat nudc riéng.
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b) Hudng thoat va luu vuc thodt nudc: Nudc thai sau khi thu gom dinh
huéng dan vé Tram xir ly. Vi tri dat tram & cong vién trung tam, sau do thai ra
hé théng kénh muong va song Bo.

4. Cép nudc:

a) Ngudn nuéc: NMN T Ha (cong suat 15.000m3/ngd) hodc dau ndi voi
6ng cap nudc trén duong Qudc Lo 1A din nude tir nha may nude D3 Vién tdi co
duong kinh DN200-280mm.

b) Mang ludi: Mang luéi cip nude chinh duge thiét ké mang vong. Mang
ludi cap nude phan phdi duoc thiét ké mang két hop.

¢) Phong chéy chira chay: Hé thdng cap nudc phong chay chita chay duogc
b tri theo diing tiéu chuin quy dinh, cic hong ciru hoa dugc bd tri dam bao
khoang cach theo quy dinh.

5. Thoat nudce thai:

a) D6i voi khu cii hién trang: hé thong thoat nudc 1a hé thong thoat nude
nta riéng c6 cong bao thu gom nudc thai, nude thai duge dan vé tram xir 1y
nuéc thai ciia khu vuc duoc thiét ké méi ¢ cac khu vuc cong vién trung tim sau
d6 thai ra hé thong kénh muong va séng B.

b) Péi voi khu mai: hé thong thoat nudc 1a hé théng thoat nudc riéng,
nuéc thai sau khi thu gom dan tram xtr 1y nude thai cua khu vuc dugc thiét ké
méi & cac khu vuc cong vién trung tdm sau d6 thai ra hé théng kénh muong va
song BO.

6. Cap dién: Nguodn dién dugc 1ay tir tram bién ap tram trung gian Phong
Pién 110/22KV-2x25MVA. Khu vuc chinh trang: hé thdng cap 22kV hién hiru
dang di noi dinh huéng twong lai chuyén sang di ngam. Khu vuc quy hoach xay
moi: Toan bd hé thong cap 22kV dugc di ngdm dudi rdnh cép cach mat dat tir
0,7-1,2m céch chi gidi duong do tir 0,5-1,0m

7. Théng tin lién lac: Hé thong cap, hop ndi duoc lap dat dong bo; bd tri
ngam trong hé thdng cdng bé dudi via hé doc theo hé thdng giao thong.

8. Xtr Iy cht thai ran, nghia trang:

a) Xt 1y chat thai ran: T chire thu gom va xur ly rac thai theo quy dinh.
Trong giai doan dau, chat thai ran duoc thu gom va van chuyén dén khu xir Iy
Vung 2SH: Khu xtr 1y tap trung Huong Binh (xay méi); Vi tri: tai x3 Huong
Binh, thi xa Huong Tra;

b) Nghia trang: Khong hinh thanh nghia trang trong khu vuc quy hoach.
Nghia dia hién c6 phai dugc dong ctra, timg bude di doi vé cac khu nghia trang
tap trung cua huyén theo quy hoach.

9. Mot sd quy dinh khac: Tuén theo cac yéu cau xay dyng xac dinh trong
cac dy an cuy thé. Céc cong trinh ngam dudi truc duong (ong cap, thoat nudc,
cap dién,...) phai dugc thiét ké dong bd theo hd so thiét ké tong hop duong day
duong 6ng, khi xay dung nhat thiét phai xay dung cac cong trinh ngam trudc khi
xay dung via he.
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Piéu 5. Cac quy dinh chii yéu vé kiém soat va bio vé méi trwong do
thi do6i véi hé sinh thai ty nhién

1. Khu vyc kénh, muong, long song: Co6 bién phap khoi thong, bao vé
chéng lan chiém cac kénh, muong, 1ong song nham thuan loi cho viéc thoat
nuéc tu nhién. Kiém soat quan 1y chit ché cac ngudn chat thai rin, nudc thai xa
vao kénh, muong, song trong khu vuec.

2. Canh quan méi truong: Nghiém cam viéc chit, pha cdy xanh. Céc
ngudn chét thai phai duoc xir Iy dat chi tiéu bao vé mdi truong theo quy dinh
ctia Luat bao vé moi truong va yéu cau cia phap luat Viét Nam trude khi thai
vao cac ngudn nudc.

3. Khong khi, tiéng on: Xay dung ké hoach phat trién ha tang d6 thi hop
ly va dong bo két hop v6i ap dung cac bién phap thi cong téi vu nham giam
thiéu thai bui va tiéng 6n.

Piéu 6. Khu vure han ché phat trién va khu vue khong dwoc phép xay
dung

1. Khu vuc han ché phat trién:

Cong trinh gia tri vé mat van hoéa lich stt duge bao ton, tén tao theo ding
quy dinh nhu: dinh lang, chua chién, miéu mao thuc hién theo cac quy dinh cua
Luat Di san van hoa va cac quy dinh khac c6 lién quan.

2. Khu vuc khong dugc phép xay dung:

Khu vuc hanh lang hé théng ha tang k¥ thuat (dudng giao thong, ludi
dién, cép nudc, thoat nudc, thong tin lién lac...).

Picu 7. Nguyén tic kiém soat phat trién, quan ly vé khong gian kién
truc

1. Nguyén tic chung:

- Viéc xay dung, cai tao, chinh trang cac cong trinh kién trac tai cac khu
vuc canh quan trong khu vuc quy hoach can han ché tbi da viéc lam thay doi dia
hinh va bao dam su phat trién bén viing cia méi trudng ty nhién.

- Khong gian, kién trac canh quan can duogc kiém soat chit ché, xac dinh
16 trinh, trinh ty x4y dung dé dam bao tinh thong nhat, hai hoa, twong thich véi
chtrc nang ctia cic cong trinh, phat trién dong bd vé ha ting ky thuat, ha téng xa
hoi va dich vu cong cong, phu hop voi timg giai doan phat trién theo ké hoach
thue hién cac khu vuc phat trién d6 thi duoc cAp thim quyén phé duyét.

- Céc cong trinh kién trac trong khu vuc quy hoach khi xay dung moi, cai
tao, chinh trang, nang cip phai phu hop véi do an quy hoach phan khu duoc
duyét, quy hoach chi tiét ti 18 1/500 (néu c6), gidy phép xay dung (ddi voi
truong hop khong duoc mién cap phép) va cac quy dinh tai Quy dinh quan 1y
theo d6 4n quy hoach nay.

- Khong dugc chiém dung trdi phép khong gian d6 thi nham muc dich
tang dién tich sir dung cong trinh.
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- Mit ngoai cong trinh kién tric d6 thi khong duogc su dung mau sic, vat
liéu gay anh huong t6i thi giac, stc khoé con nguoi, yéu cau vé vé sinh va an
toan giao thong;

2. Cac khu chiic ning, cic cong trinh kién triic can kiém soat vé khong
gian, kién trac canh quan, cac ndi dung can thuc hién dé kiém soat su phat trién

Khéng gian, canh quan va cac cong trinh kién trac phai duoc quan 1y theo
Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach nay va cac Quy ché quan 1y quy hoach,
kién trac d6 thi trong khu vuc quy hoach dugc cap tham quyén phé duyét.

a) Déi voi cac khu phat trién méi:

- Phai dam bao tuan tha ndi dung cac chi tiéu sir dung dat quy hoach do
thi (hé sO str dung dat, tﬁng cao, mat d¢ xay dung) da duoc xac dinh trong dd an.
Tang cao xay dung trong cac khu &, nhom & can duoc to chirc mot cach dong
b0, hai hoa véi nhip diéu, khong gian canh quan kién tric va tinh chat, loai hinh
nha ¢&.

- Céc cong trinh x4y dung phai c¢6 hinh thire kién trac, mau sac, vat lidu
tuan thu theo cac Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac d6 thi trong khu vuc quy
hoach (néu c¢6); khuyén khich xay dung cac khu d6 thi moi kiéu mﬁu cac cong
trinh tmg dung cong ngh¢ mai, than thién moi truong va dat cac yéu cau tiéu chi
vé kién triic xanh.

b) Déi v6i cac khu vyce hién hitu 6n dinh cai tao, chinh trang:

- Can dam bdo tinh lién hé, két ndi chat ché vé khong gian, canh quan cho
hai hoa gitra cac khu chirc nang do thi, gitra khu xay dung méi va khu hién hitu
6n dinh, cai tao chinh trang; tuan thu cac chi tiéu sir dung dat quy hoach do thi
(hé s6 str dung dit, tang cao, mat 6 xay dung) di duoc xac dinh trén timg 6 phd
trong do 4n.

¢) Péi voi cac khu vuce khac trong d6 an:

- Céc du an chinh trang do6 thi tai cac khu vuc c6 mat do xay dung cao,
khuyén khich ting dién tich cdy xanh, dién tich danh cho giao thong (bao gdm
ca giao thong tinh), khong gian cong cong, gidm mat do xay dung.

- Tai cac khu vuc c6 tinh chat dic thu nhu: du lich, thé duc - thé thao, vin
hoa phai thé hién tinh dic trung cua khu vuc, tao ra cac khong gian mé, ddm bao
hai hoa vé t6 chtrc khong gian, canh quan va phu hop chire ning sir dung dat.

- Tai cac khu vuc ven song, kénh thoat nudc, xung quanh ho; khu canh
quan déc biét trong khu vuc quy hoach phai gitr dugc tinh dac trung, my quan,
mdi truong do thi va dam bao phat trién bén ving.

d) B6i vé6i cac cong trinh kién tric:

- Béi véi td hop kién tric d6 thi hodc nhom cong trinh kién tric trong khu
vuc quy hoach, cin c¢6 mdi lién hé chit ché, dong b vé cong nang, hai hoa vé
hinh thuc kién trac giita cic hang muc cong trinh; khi xay dung méi phai dam
bao:



8

+ Chiéu dai ti da cua td hop kién triic, nhom cong trinh phai tuan thu quy
chuén, tiéu chuan xay dung hién hanh, bao dam thong gié ty nhién cho khu vuec,
thuan tién cho giao thong va cong tac phong chdy, chita chay.

+ Chiéu cao cong trinh phai dam bao ty 18 hop 1y trong khong gian, tuan
thu gidy phép xay dung, khong duoc xdy dung, lap dit thém cac vat thé kién
tric khac cao hon chiéu cao cho phép cua cong trinh.

+ Cong trinh xdy dung mdi tai goc duong phd phai dam bao tam nhin, an
toan, thuan lgi cho nguoi tham gia giao thong.

- Pi voi nhiing loai cong trinh kién trac khac:

+ Nha cong sé, cong trinh van hoa, truong hoc, bénh vién, co s6' y té xay
dung méi trong khu vuc quy hoach phai tuan thﬁ d6 4n quy hoach d6 thi nay
dugc duyét. Truong hop chua c6 quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) hodc Quy ché
quan 1y quy hoach, klen trac do thi, khi cap gidy phép xay dung phai can cu quy
chuan, tiéu chuan vé quy hoach d6 thi, dam bao yéu cau két ndi ha tang, thuan
tién cho viéc tap két, giai toa ngudi va phuong tién giao thong.

+ Céac cong trinh cho, siéu thi xdy dung mdi trong do thi phai co bai dd
xe, dugc bo tri phu hop do an quy hoach di dugc phé duyét, dap Gmg du dién
tich theo quy chuan, tiéu chuan, an toan, thuan tién; dam bao trat ty, vé sinh va
my quan duong pho.

+ Vat quang cao doc 1ap ngoai trdi hodc gan véi cac cong trinh kién tric
d6 thi phai tuan tha quy dinh ctia phap luat vé quang céo.

3. Yéu cau ha tang ky thuat va bao vé moi truong ddi véi ting 6 phd, timg
khu chtrc nang trong khu vuc quy hoach:

a) Vé san nén va thoat nudc mit: Can phai tuan thi cao do ddi véi timg
khu vuc da quy dinh tai Ban dd Quy hoach cao do nén va thoat nude mat. Giai
phap thoat nudc mat can dam bao tuan thu theo ndi dung d6 an quy hoach nay
va luu vuc thoat nudc.

b) Vé giao thong:

- Céc cong trinh giao thong va cong trinh phu trg giao thong trong khu
vuc quy hoach phai dugc thiét ké dong bo bao dam thuan loi cho nguoi va
phuong tién tham gia giao thong; c6 hinh thire kién tric, mau sic bao dam yéu
cau my quan, dé nhan biét va thé hién duoc dic thu cia d6 thi do, phu hop voi
cac cong trinh khac c¢6 lién quan trong khu vuc quy hoach.

- Cong trinh giao thong c6 quy mo 16n, vi tri quan trong, &nh huéng my
quan d thi phai to chtrc thi tuyén hodc tuyén chon phuong an thiét ké kién trtc
theo quy dinh trudc khi 1ap du 4n dau tu xay dung.

¢) Vé cap dién va chiéu sang do thi:

- Viéc x4y dung va cai tao cac cong trinh duong day tai dién va tram bién
ap phai tuan thu theo quy hoach. Truong hop chua phu hop voi quy hoach phai
c6 ¥ kién chap thuén bd sung quy hoach cia co quan co tham quyén phé duyét
quy hoach phat trién dién luc. Cac tram bién ap can co thiét ké phu hop, tranh
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anh huong dén my quan d6 thi, khuyén khich st dung céng nghé méi, dam bao
an toan, tién dung va my quan.
- Day cip dién trong khu vuc quy hoach phai duoc bb tri hop 1y bang day
c6 boc cach dién; tai cac khu vuc quy hoach moé1 ngdm hoa toan bJ.
- Luoi dién trong khu vyc quy hoach phai phu hop vo6i quy dinh chuyén

nganh. Chiéu sang noi céng cong hoac chiéu sang mit ngoai cong trinh phai
dam bao my quan, an toan, hiéu qua, tiét kiém ning luong, phu hop véi cac quy

dinh hién hanh.

d) V& cép, thoat nudc thai va xtr Iy chat thai ran:

- Cong trinh cp, thoat nude va xur ly chat thai ran do thi phai duogc thi‘ét
ke, xay dung, lap dat dong bo, st dung vat li¢u thich hop, dung quy cach, bén
viing, ddm bao my quan, v€ sinh moi truong, an toan va thuan tién cho nguoi va
phuong tién giao thong.

- Quy hoach xay dung mot s6 ho diéu hoa, kénh dao, nao vét mo rong
tang cuong dong chay cac kénh muong hién trang.

- C6 giai phap ke bo chdng sat 16 can trd dong chay song O Lau.

Trong qua trinh xay dung tuyét doi khéng,san lap thu hep dong rudng hai
bén song O Lau lam can tré dong chay cua h¢ thong thoat nude hién trang

- Hé thdng thoat nudce str dung str dung hé thdng thoat nudc nira riéng.

- Nudc thai tir cong trinh phai dugc xtr Iy cuc bd qua bé tu hoai.

o Cubi tuyén thoat nudc bén ngoai dit bé xur 1y theo nguyén 1y tu hoai
bang phuong phap log nguoc. V&1 phuong phat nay luu lugng nudce thai ra moi
truong s€ dat ti€u chuan xa thai.

- Thung thu rac trén cac ‘Euyén phé phai duoc bd tri hop 1y, dong by, dam
bép my quan, co kich thudc, ki€u dang thich hop, st dung thuan tién va dé nhan
biét.

d) V& danh gia moi trudng chién luoc:

- Can dam bao cac tiéu chi va tiéu chuan bao vé méi trudng.

- Can c6 cac giai phap giam thiéu, khic phuc tac dong dén dan cu, canh
quan thién nhién, khong khi, tiéng on.

Piéu 8. Yéu ciu vé ha tang k§ thuit va bao vé mdi truwong

1. Cao d6 xay dung khong ché: P6i voi timg 16 dat tao do doc vé phia céac
truc duong xung quanh ddm bao cao do khong ché tai cac nit giao thong.

2. Giao thong: Lo gidi cac tuyén giao thong chinh dé dugc dinh huong
trong quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000; P61 véi cac tuyén giao thong vao nhoém
nha &, cac duong kiét ¢ cac khu ,dﬁn cu hién trang c0 16 gidi > 5m, xac dinh theo
tim duong hién trang, ban kinh t61 thi€u theo b6 via > 3m.

3. Cap dién va chiéu sang d6 thi:

a) Ludi dién ha thé dung cap yefm’xoa"m dit theo cac tuyén dudng dé dam
bao canh quan, thuén tién cho vi¢c két ndi cac cong trinh.
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b) Chiéu sang cong cong va chiéu sang mit ngoai cong trinh phai dam bao
my quan, an toan, hiéu qua, tiét kiém ning lwong, phu hop voi cac quy dinh
phap luat hién hanh.

¢) Cap thoat nudc: Cac duong dng cip, thoat nude phai duogc thiét ké xay
dung, lép dat déng bd, sir dung vat li¢u thich hop, ding quy céch, bén ving,
dam bao my quan, v¢ sinh moi truong, an toan va thuan tién cho str dung.

4. Yéu ciu vé bao vé mdi trudng:

a) Chét thai duoc thu gom va van chuyén dén khu xtr 1y chét thai rin
chung cua khu vuc.

b) Nudc thai tir cong trinh xay dung dan dung (ho gia dinh, van phong
lam viéc, nha hang, co s¢ dich vy, nha v¢ sinh cong cong,.. ) bat budc phai xay
dung bé tu hoai hay cc cong trinh lam sach tai chd khac dé xur 1y dat yéu cau

trudc khi d6 vao hé théng chung, tién téi dau ndi vao hé thong xir Iy nudc thai
do thi.
CHUONG I1
QUY PINH CU THE

Diéu 9. Khu &

1. Khu dan cu hién trang chinh trang (ky hi¢u OCT):

a) Quy mo: Dién tich khoang 24,73 ha.

b) Chi ti€u quy hoach:

- Mét do xay dung: mat do xay dung thuan t6i da khéng ché tuy theo dién
tich 16 dat, tuan thu theo bang sau:

Dién tich 16 dat (m%cin nha) | <80 | 100 | 150 | 200 | 250 | 300 | 400 | >500

Mat do xay dung toi da (%) | 100 | 80 | 75 | 70 | 65 | 60 | 55 | 50

- Tang cao: < 03 tang (< 14,0m).

- Bdi voi cac khu nha ¢ quy hoach da trién khai hoic phé duyét trudc thoi
diém phé duyét quy hoach phan khu: Tiép tuc quan 1y céac chi tiéu theo cac quy
hoach di duoc phé duyét. Trudng hop khong phu hop véi d6 an quy hoach phan
khu, phai thuc hién diéu chinh dé dam bao théng nhat trong quan 1y quy hoach,
dau tu xay dung tai khu vuc.

¢) Piéu kién tach thira dat: Pam bao diéu kién vé tach thira theo quy dinh
va dap ng yéu cau vé ha tang do thi cua khu vuc. Qua trinh xem xét viée tach
thira phai dam bao cac diéu kién vé dap umg hé thdng ha ting xa hoi, khdng gay
qué tai 1én hé thong ha tang k¥ thuat cho tong thé khu vuec.

d) Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khéng gian kién trac:
Ngoai cac ndi dung tai Diéu 7 cua Quy dinh nay, ddi v6i khu & chinh trang phai
tao duoc su hai hoa, git duoc khong gian kién tric canh quan chung cta khu
vuc. Tung budc trién khai dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat, ha ting xa
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héi dap tmg nhu cau st dung cho cong ddéng dan cu khu vuc theo quy hoach
duoc phé duy¢t.

d) Yéu cu vé ha tang k¥ thuat va bdo v€ moi truong: Ngoai nhu’ng nodi
dung tai Dleu 8 ctia Quy dinh nay, can diéu chinh, bo sung hé thong ha tang ky
thuat thiét yéu, cai thién diéu kién vé sinh méi truong. Tang cudng trong ciy
xanh trong céc khu & va theo céc tuyén giao thong.

2. Khu nha & moi (ky hiéu OMO):

a) Quy mo: Dién tich khoang 34,75 ha.

b) Chi tiéu quy hoach: Mat d6 xay dung gdp (brutto) < 60%, tang cao <
05 tﬁng (<20,0m), hé s6 str dung dét < 3 lan.

c¢) Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién tréc:
Ngoai cac noi dung tai Piéu 7 cua Quy dinh nay, can ting cuong bd tri khong
gian xanh t6i da, tao gia tri canh quan khu &, pht hop véi tinh chat cia timg
phan khu.

d) Yéu cau vé ha tang k¥ thuat va bao vé méi truong: Nhu quy dinh tai
Dicu 8.

Picu 10. Tru sé co quan

1. Quy md: Tong dién tich 4,55 ha (ky hiéu TSC): 0,42ha.

2. Chi tiéu quy hoach: Mat d6 xay dung gop (brutto) < 40% tang cao xay
dung <03 téng, hé sb sir dung dat < 1,2 lan.

3. Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién truc:
Ngoai nhitng ndéi dung duoc quy dinh tai Diéu 7 thi khi thiét ké cac cong trinh
co quan hanh chinh nén hop khéi dé ting dién tich cdy xanh, hinh thanh khong
gian cong cong than thién v&i con nguoi.

4. Yéu cau vé ha tang k¥ thuat va bao vé moi truong: Ngoai nhiing ndi
dung dugc quy dinh tai Diéu 8 thi t6 chirc tong mat bang cong trinh hanh chinh
can dam bao thuan loi cho viéc két nbi ddng bd hé thdng ha ting kS/ thuat: cp
dién, cap nudc, thong tin lién lac, giao thong, san vuon,... theo yéu cau su dung
Trong khuén vién xay dung cong s& c6 chd dé xe phu hop vO1 quy md va cap
cong trinh.

Piéu 11. Cong trinh sy nghiép (gido duc, viin hoa, y té, TDTT)

1. Quy mo: Tong dién tich khoang 12,52ha, trong dé:

- Pét y té (ky hiéu DYT): Dién tich khoang 0,16 ha.

- P4t vin hoa (ky hiéu DVH): dién tich khoang 1,80 ha.

- Dét gido duc (ky hiéu DGD): Téng dién tich khoang 5,34 ha.

- Pat TDTT (ky hiéu DTT): dién tich khoang 5,22 ha.

2. Chi tiéu quy hoach: Mat do xay dung gop (brutto) < 40% tang cao xay
dung <03 tﬁng, hé sb st dung dat < 1,2 1an. Riéng dbi voi cace cong trinh thé duc
thé thao mat do xay dung gop (brutto) < 25% tang cao xdy dung < 03 tang, hé s6
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su dung dat < 0,75 lan.

3. Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khéng gian kién tric:
Ngoai nhﬁfng noi dung duoc quy dinh tai Diéu 7 con phai dam béao cac yéu cau
sau: Tong mat bang cua cac cong trinh phai duoc nghién cu'u thiét ké hoan
chinh, giai quyét t6t mdi quan hé giira viéc xdy dung truéc mait va phat trién
tuong lai; Hinh thuc kién trac duge nghién ctru theo hudng hién dai, phu hop
v6i cong nang str dung va canh quan khu vue; Khu vuc xay dung trudng hoc can
dam bdo an toan, thuan ti€n cho vié¢c di lai cua hoc sinh, yén tinh cho viéc hoc
tap va giang day, hinh thirc kién trac cta cac khéi chirc ning trong truong hoc
phai hai hoa va c6 su thong nhat chung; Nghiém cam viéc 1an chiém khong gian
dat cay xanh, san choi, dat cong cong st dung vao muc dich khac.

4. Yéu ciu vé ha tang k¥ thuat va bao vé moi truong: Ngoai nhitng nodi
dung duoc quy dinh tai Piéu 8 thi trong khu vuc xay dung phai dam bao du dién
tich san vuon, cay xanh, san luyén tap thé duc thé thao va bai dd xe. Khuyén
khich bd tri ddi cdy xanh két hop lam hang rao xung quanh truong hoc nham
chan byi va chéng on. Ty 1¢ dat tdi thiéu trong cdy xanh trong cac 16 dat xay
dung cong trinh 13 30%. Nha vé sinh cong cong phai bd tri hop 1y, dam bao vé
sinh mo1 treong, m§ quan, thuan tién cho nguoi st dung.

Pi¢u 12. Khu dich vu thwong mai

1. Quy mo: Tong dién tich khoang 15,27 ha. Bao gom: Pt thuong mai,
dich vu (DTM), d4t Buu chinh vién thong (DBV), dat co s kinh doanh (SKC)

2. Chi tiéu quy hoach: Mat d6 xay dung gdp (brutto) < 50%, tang cao xiy
dung < 12 téng, hé sb sir dung dét < 6 lan.

3. Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién truc:
Ngoai cac ndi dung duoc quy dinh tai Diéu 7 thi khi thiét ké cac cong trinh
thuong mai dich vu phai bd tri du dién tich san bai cho nguoi ra vao, dé xe thuan
loi; khuyén khich viéc trién khai cac cong trinh kién triic ¢6 ¥ twong moi, dic
sdc, img dung céng nghé mai, kién tric xanh (tiét kiém ning luong, than thién
vo1 moi truong, st dung vat liéu mai...).

4. Yéu cau vé ha tang ky thuat va bao vé moi trudng: Ngoai nhimng noi
dung duoc quy dinh tai Diéu 8 thi wu tién bd tri cac bai dd xe ndi hodc ngidm
dudi cong trinh. Chét thai rdn, nude thai phai duge thu gom va xir 1y theo dung
quy dinh vé vé sinh méi trudng.

Pi¢u 13. Khu dy trir phat trién (ky hiéu DPT)

1. Quy md: Tong dién tich khoang 16,26 ha,

2. Chi tiéu quy hoach: Mat d6 xay dung gop (brutto) < 60%; Tang cao < 3
- 5 tang. Riéng dbi v&i khu diém nhan khu vyc nat giao tuyén duong 26m va
36m, chiéu cao < 9 tang.

3. Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khéng gian kién tric:
Ngoai cac ndi dung duoc quy dinh tai Diéu 7 thi khi thiét ké cac cong trinh cho,
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cong trinh cong cong phai bd tri di dién tich san bai cho nguoi ra vao, dé xe
thuan loi; khuyén khich viéc trién khai cac cong trinh kién tric c6 ¥ tuong mdi,
dic sic, ung dung cong nghé mai, kién tric xanh (tiét kiém nang luong, than
thién voi moi truong, st dung vat li€u moi.. ).

4. Yéu cau vé ha tang k¥ thuat va bao vé moi trudng: Ngoai nhitng nodi
dung dugc quy dinh tai Piéu 8 thi wu tién bd tri cac bii d6 xe ndi hodc ngam
dudi cong trinh. Ty 1& dét tdi thiéu trdng cdy xanh trong cac 16 dat xay dung
cong trinh cong cong 13 30%. Chat thai ran, nudc thai phai dugc thu gom va xir
Iy theo ding quy dinh vé vé sinh méi truong.

Piéu 14. Khu cong vién cdy xanh (ky hiéu SCX,MN)

1. Quy mo: Tong dién tich khoang 39,37 ha.

2. Chi tiéu quy hoach: Mat d6 xdy dung gop (brutto) < 05%, ting cao < 01
tﬁng, hé sb sir dung d4t < 0,05 lan.

3. Nguyén tac kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién trac:

a) Khong gian cdy xanh phai dat cic yéu cau thong thoang, thAm my
thuan loi cho ngudi dan db thi tiép can va sir dung vao dich luyén tap thé duc thé
thao, dao bd, nghi ngoi, giai tri,...

b) Céac cong trinh, tiéu canh kién tric phai dugc nghién ctru k¥ vé hinh
khdi, mau sic bao dam sy hai hoa va nhe nhang.

¢) Viéc trong cdy xanh khong anh hudng dén cong trinh giao thong,
khong hu hai cong trinh ngam, khong gay nguy hiém va lam anh huong dén vé
sinh mdi trudng.

d) Khu cong vién ciy xanh chi nén bé tri cac cong trinh kién triic co quy
mo nhé nhu: khu trung bay ngoai troi, hd nude, cdy xanh, cy canh, cac diém
dung chan thudng ngoan, quéan giai khat, quan sach, luu ni¢m,...

4. Yéu cau vé ha tang k¥ thuat va bao vé moi trudng: Phai bé tri day du
cac thung rac cong cong, cac khu v€ sinh cong cong. Cac cong trinh dich vu
trong khu vuc ciing phai c6 day du khu vé sinh va dam bao vé sinh moi truong.

Piéu 15. Cong trinh ton gido, tin nguwdng (ky hiéu TON)

1. Quy md: Dién tich khodng 0,62 ha.

2. Chi tiéu quy hoach: Mat d6 xdy dung gop (brutto) < 40%, ting cao xay
dung < 03 téng, hé sb sir dung dat < 1,2 1an. Riéng cac hang muc cong trinh co
tinh chat diém nhén vé chiéu cao nhu thap chuédng,... tiy thudc vao vi tri dé xuét
cu thé dé cc co quan c6 tham quyén xem xét quyét dinh.

3. Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién tric: Céc
cong trinh ton gido, tin ngudng c6 gia tri vé mat van hoa lich sir phai duoc bao
ton, ton tao theo dung quy dinh.

4. Yéu cau vé ha tang k¥ thuat va bao vé moi truong: Tudn tha theo cac
quy dinh ctia quy chudn, tiéu chuan hién hanh.
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Piéu 16. Pat ha ting k¥ thuit ddu méi (giao thong tinh, bii dd xe)

1. Quy mo6: Khoang 3,58 ha.

2. Chi tiéu quy hoach:

- Mat d6 xay dung: < 5%.

- Tang cao: < 1 tang (< 6m).

3. Nguyén tic k,iém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién tr1:10: cac
bai d6 xe phai dugc bo tri ddm bdo an toan giao thong va khong gay un tac giao
thong.

4. Yéu cau veé l}a tang k¥ ‘Ehuét va bao v€ moi truong: Tuan thu theo cac
quy dinh cia quy chuan, ti€éu chuan hién hanh.

Picu 17. Quy dinh V§ th gidi du’(‘)’n,g do, chi gigi x,ﬁy dung, cao dj xay
dung va ciac yéu cau cu thé ve ky thuat doi voi tirng tuyen duwong:

1. Chi giéi duong do:

- Mit cit 1A-1A Quoc 16 1A (doan tir khu dén cu thon Bo Dién dén truc
canh quan chay doc theo khu vuc thoat 1i1) c6 16 gioi: 61,0m (3,0m +7,5m +8,0m
+10,5m + 3,0m + 10,5m + 8,0m + 7,5m + 3,0m).

- Mé‘t cit 1B-1B Qudc 16 1A (doan tir ciu An L3 dén giap khu dan cu
thon B6 Bién c6 10 gidi: 36,0m (6,0m +10,5m +3,0m + 10,5m + 6,0m).

- Tinh 16 11C: Do céc cong trinh nha &, nha tho ho, dinh lang miéu mao
tap trung day dac trén tuyén giao thong nay nén viéc mo rong theo 16 gidi quy
dinh 1a 31m rat kho khan. Theo do6 an quy hpach ph?ln k,hu do thi Phong Hién thi
TL 11C m¢& rong 16 gidi 1‘2‘1 16,5m tor dau cau An Lo dép vi tri dugce xéac dinh la
trung tam do6 thi Phong Hién va doan con lai 36m, cu thé:

+ Mt cat 1B-1B (tinh 16 11C cii) doan qua trung tim Phong Hién c6 19
gidi: 36,0m (6,0m +10,5m +3,0m + 10,5m + 6,0m).

+ Mt cat 5-5: Poan tir cau An 16 giap khu trung tm Phong Hién (tinh 19
11C cii) mat cat 5-5 ¢6 16 gioi: 16,5m (4,5m + 7,5m + 4,5m).

- Mt cat 2-2 truc chinh khu d6 thi vudng goc voi QL 1A ¢6 10 gidi:
30,0m (6,0m + 7,5m + 3,0m + 7,5m + 6,0m).

- Mit cit 3-3 (Tinh 16 C va cac truc chinh khu do thi) c¢6 16 giéi: 26,0m
(4,5m +7,5m+2,0m + 7,5m+4,5m).

- Mt cat 4-4 ¢6 16 gi6i: 19,5m (4,5m +10,5m + 4,5m).

- Mt cat 5-5 ¢6 16 gi6i: 16,5m (4,5m + 7,5m + 4,5m).

- Mit cét 6-6 ¢6 16 gidi: 13,5m (3,0m + 7,5m + 3,0m).

- Puong xe dap: bd tri doc theo cac ‘tuyé'n duong chinh khu vuc, c6 dai
phan cach hodc hang rao phan cach voi phan duong danh cho xe co gidi (theo
chi tiét ban vé mat cat ngang). Voi céq tuyén lién khl{ vuc phan duong danh cho
xe dap va xe co gidi dugc phan cach bang vach son lién.
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- Béi voi cac tuyén giao thong vao nhém nha & thudc khu dan cu hién
trang, ,céc QU:Gng ki€t c6 10 gioi > Sm, xac dinh theo tim duong hién trang, ban
kinh t61 thi€u theo bd via > 3m.

2. Chi gi61 xay dung:

a) Déi voi cong trinh nha ¢

* Poi véi nha & khu ddn cw chinh trang:

- P6i v6i cac truc md rong co6 mit cit ngang: 12m-13,5m chi gidi xay
dung duoc trung chi gio1r duong do

- Dbi v6i duong kiét: chi gisi X'gly dung du’gc’ trung chi gi61 duong do;

khuyén khich céac cong trinh c6 do lui doi voi cac 16 dat co chiéu sau > 20m.

* Péi véi nha & thude khu viee phan 16 quy hoach méi:

- Doi v6i nha ¢ lién ke, tai dinh cu: cac tuyén duong c6 1§ gi6i tir 7,5m
dén 11,5m: lui > 3,0m so voi chi gio1 duong dé. Cac tuyén duong co 16 gioi
>11,5m: Iui > 4,0m so véi chi gi61 duong do.

- DOi voi nha & biét thy: khoi cong trinh i > 6,0m so voi chi gidi duong
do. Yéu cau bo tri ddm bao cho do xe bén trong cong trinh nha ¢.

- Doi v6i viée hinh thanh céc khoi nha shophouse (truong hop khong thiét
ké cho do xe bén trong cong trinh); yéu cau tinh toan bo tri dam bao chd do xe
bén ngoai cong trinh nha 6.

* Poi voi cdc tuyén dwong thudc cac khu vie da phan 16 theo quy hoach:
Thuc hién theo quy dinh quan 1y xay dung theo d6 an da phé duyét .

7 * Chi gidi xdy dung doi vdi khe, mwong thodt nuwde va khodang cdch téi
thiéu giita 2 ddy nha:
- Déi véi cac khu vyc quy hoach phan 16 moi: dam bao khoang cach toi

thiéu gitra 2 day nha (dau lung nhau) la > 2m.

- B6i v6i khu vuc hién trang c6 khe, muong thoat nudc qua khu dan cu:

+ Truong hop < 2,0m: cong trinh xay dung cich tim cua khe, muong
thoat nudc 1,0m.

+ Truong hop > 2,0m va < 2,5m: cho phép trung.

+ Truong hop > 2,5m va < 5,0m: lui > 1,0m.

+ Truong hop > 5,0m va < 7,5m: lui > 3,0m.

+ Truong hop > 7,5m: Iui > 5,0m.

b) Ddi vai cac cong trinh khac (tru s& co quan, cong trinh sy nghiép, dich
vu thuong mai, ton gido, tin ngudong): Itui > 6,0m so voi chi gidi duong do.

c¢) Cac cong trinh c6 thé xay dung téjmg héjtm, tAng ham: cho phép xay dung
trung chi gic’yi’ dm‘mg‘ do; Léi lén xu@ng ‘tﬁng ham Iui vao so véi chi giol dudong
do > 3,0m. (cot san tang ham bang co6t nén nha theo quy dinh).

3. Ct nén, chiéu cao tang:

a) Cot nén:
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- Pbi voi cong trinh cong cdng, dich vu thuong mai: Chiéu cao cdt nén
phu thudc phuong an thiét ké kién tric cu thé trong qua trinh trién khai du an.

- Pi v6i cong trinh nha o

+ Cong trinh ¢ chi giéi xdy dyng tring chi gidi dudng do; cot xay dung:
+0,20m so vé6i cdt via hé hodc cot mat duong (cét +0,00m).

+ Truong hop cong trinh c6 chi gidgi xay dung lui >3,0m so véi chi gioi
dudng do; cot xay dung: +0,45m so voi ¢t via he hodc ¢t mat duong.

b) Chiéu cao tang:

- Pbi v6i cong trinh cong cong, dich vu thuong mai: Chiéu cao tang tuy
thudc thé loai cong trinh 4p dung theo quy chun, tiéu chuin dé thiét ké.

- Pi v6i cong trinh nha 6

+ Nha & lién ké: cbt san téng 1 12 +3,9m so v&i mat trén cta nén nha; cac
tﬁng con lai 1a +3,6m.

+ Nha & biét thy, nha vuon: cdt san téng 1 cao tir +3,6m dén +4,5m so véi
mat trén ciia nén nha; cac tﬁng con lai cao tir +3,3m dén +3,6m.

4. Yéu cau ky thuat d6i v6i cac tuyén duong: Khi thiét ké cac tuyén giao
thong phai tuan thu cac tiéu chuan, quy chuin va cac quy dinh phéap luat hién
hanh vé giao thong.

Piéu 18. Quy dinh vé nguyén tic to chirc khong gian, kién tric, cinh
quan d6i v6i truc dudng chinh, khdng gian mé, diém nhan, cong vién ciy xanh

1. Nguyén tic to chitrc khong gian, kién tric canh quan dbi véi céc truc
duong chinh:

a) Hinh thire kién trac ngoai viée tuan thu cac quy dinh vé nguyén tic
kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién trac da néu trong cac Diéu 9,
Piéu 10, Piéu 11, Piéu 12, Piéu 13, Piéu 14, Piéu 15, cua Quy dinh nay, cac
cong trinh kién trac mang tinh biéu tuong, cong trinh diém nhan, coéng trinh
dugc xay dung tai vi tri ¢ anh huong truc tiép dén dién mao canh quan kién
tric ciia d6 thi phai duoc td chuc thi tuyén hodc tuyén chon phuong an thiét ké
kién truc.

b) Tai cac tuyén giao thong chinh viéc ding mau sic va vat liéu hoan
thién bén ngoai cong trinh phai dam bao sy hai hoa chung cho toan tuyén, khu
vuc.

¢) Hé phd, duong di bo phai duoc xay dung dong bo, phu hop vé cao do,
vat liéu, mau sic tung tuyén phé, khu vyc trong do6 thi.

d) Cac tién ich d6 thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat,
cot dén chiéu sang, bién chi dan phai ddm bao my quan, an toan, thuén tién,
thong nhat, hai hoa véi ty 1é cong trinh kién truc.

d) Quy dinh vé cdy xanh canh quan:

- Tang cudng trong cay xanh theo quy hoach duoc duyét.
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- Cay xanh dudng phd nén trdong cing mot loai cdy theo timg tuyén
duong. Khong trong cay dé gay do, cay tiét ra chat doc hai va hap dan con trung.
- Hang rao: c¢6 sy thong nhat chung trén cting mot day phd, kiéu dang phal

dam bao thong thoang, vat liéu, mau sic nghién ciru nhe nhang, 1au bén. Khuyén
khich duing hang rao cay xanh co cat xén.

e) Cac bd phan cong trinh dugc phép vuot qua 10 gidi (trong trueong hop
chi gioi xay dung trung véi chi gidi duong do):

- Ban cong duoc nhd qua chi gidi xay dung va khong dugc che chan tao
thanh buong hay 16gia:

+ Pbi v6i duong c6 16 gidi > 15m la 1,4m.

+ Pbi v6i duong c6 16 gidi tir 12m dén 15m 13 1,2m.

+ Dbi voi dudng c6 16 gidi 7m dén 12,0m 1a 0,9m.

+ DPai voi duong co 16 gidi < 7m khong duoc dua cac bo phan cong trinh
vuot qua 16 gidi.

- Ong thoat nudc dimg, bau cira, gd chi, bd phan trang tri mat ngoai: Pugc
vuot khong qué 0,2m.

- Phan ngam duéi mat dat: Moi bo phan két ciu ngam dudi dat cta cong
trinh khong duot vuot qua 10 gidi.

g) Trong truong hop chi gidi xay dung lui vao so voi chi gioi dudng do:
Ban cong dugc nho qua chi gioi xay dung to1 da 1,4m.

, h) Quy dinh vé khong gian mé: quan 1y chit ché viéc khai thac va sir dung
hé thong khong gian mé cuia khu vuc theo diing quy hoach dugc phé duyét.

i) Quy dinh vé bang hiéu, bang quang cdo, hop dén:

Pbi voi nha ¢ c6 kinh doanh dich vu bu()n,bén nhé dugc phép st dung
bang hi¢u, bang quang cao, hop den. Quy cach lap dat tuan thu theo cac quy
d,inh tai QCVN 17: 2018/BXD - Quy chu@n ky thuat Quoc gia vé xay dung va
lap dat phuong ti€n quang cao ngoai troi, dong thoi dam bao theo quy dinh sau:

- Loai n.'flrp ngang: Chiéu cao tdi da 1,0m, chiéu ngang khong duogc vuot
qua gidi han chiéu ngang cong trinh; V1 tri treo: Mép dudi bang quang cao dugc
treo sat mép dudi san tang 2.

- Loai thiang fil'rng: théu ngang toi da 1,0m, chiéu cao tdi da 4m nhung
khdng vuot qua chiéu cao tang cua cong trinh; Vi tri treo: Mép dudi bang quang
cao dugc treo sat mép dudi san tang 2.

k) Cac quy dinh khéc:

- Miéng xa 6ng khoi, 6ng thong hoi khong dugc huéng ra dudng phd.

- Méy diéu hoa nhigt do khong khi han ché ddt ¢ mt tién, khong duoc xa
nudc ngung truc ti€p 1€n mat he, duong pho.

- An toan dién: Céc cong trinh cong cdng, dich vy, thuong mai phai dam
bao quy dinh khoang cach hanh lang an toan luéi dién.
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- An toan giao thong:

+ Cong trinh xdy méi tai cac 16 dat co goc tao boi cac canh duong phd
giao nhau phai dam bao khong can tré tim nhin, an toan, thuan loi cho ngudi
tham gia giao thong. Cu thé:

* Poi v6i cac dudng phd giao nhau: Thyc hién theo cac tiéu chuin, quy
chuén hién hanh.

* Pbi v6i cac dudng phd giao voi dudng kiét va cac duong kiét giao nhau
. Ap dung kich thudc vat goc ti thiéu cho phép bang 50% tiéu chuan, quy
chuén hién hanh.

+ Trong cdy xanh, xdy dyng cong trinh khéng dugc 1am han ché tam nhin
che khuat cac bién béo hiéu, tin hi¢u giao thong.

2. Céc diém nhan d6 thi:

- B6 tri t6 hop céc cong trinh dich vu ¢6 quy mo 16n tai cac vi tri c6 anh
huéng truc tiép dén dién mao canh quan kién trac d6 thi (giao 10 16m, khu vyc
trung tdm, huéng mé ctia tim nhin,...) nham dinh huéng tam nhin va tao diém
nhén cho do thi.

- Cac cong trinh kién trac phai tuan tha cac chi tiéu theo quy hoach da
duoc phé duyet Hinh thire kién triic duoc nghién ciru theo huong hién dai, bao
dam yéu cdu cong ning, thAm my, dap Gng céc tiéu chi vé tiét kiém ning lufO’ng
va than thién véi méi truong (ng dung cong nghé mai, kién trac xanh, kién trac
bén vimg,...).

Chuong 111
TO CHU'C THUC HIEN

Pi¢u 19. S¢ Xay dung, UBND huyén Phong Dién, UBND xa Phong An
c6 trach nhiém quan 1y chét ché vi¢c xay dung cac cong trinh tai khu quy hoach
nay. Viéc quan ly xay dung duogc cac co quan chirc nang thuc hién can ct trén
quy dinh quan ly nay va cac quy dinh khéc cua phap luat co lién quan.

Piéu 20. Quy dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Viéc vi pham ndi dung
cua Quy dinh nay s€ bi xtr phat hanh chinh hoac truy ctru trach nhi¢ém hinh su.
Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vuéng mic can phan 4nh vé UBND huyén
Phong Pién téng hop, bao cdo S& Xay dung dé xuat huéng giai quyét, trinh
UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 21. Quy dinh nay va dd an Quy hoach phan khu Khu trung tam d6
thi mé1 Phong An, huyén Phong Dién, tinh Thira Thién Hué duoc luu trit tai cac
noi duéi day, pho bién dé nhan dan biét va thuc hién:

1. Uy ban nhan dan tinh Thira Thién Hué.

2. S& Xay dung tinh Thira Thién Hué.

3. S& K€ hoach va Pau tu tinh Thira Thién Hué.

4. S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Thira Thién Hué.
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5. S& Giao théng van tai tinh Thira Thién Hué.
6. SO Nong nghiép va Phat trién néng thon tinh Thira Thién Hué.
7. S Vin hoa va Thé thao tinh Thira Thién Hué.
8. S¢ Du lich tinh Thira Thién Hué.
9. Uy ban nhan dan huyén Phong Dién.
10. Uy ban nhéan dan x& Phong An.
11. Chi cuc Vin thu luu trit tinh Thira Thién Hué./.
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