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GIỚI THIỆU DỰ ÁN

TÊN DỰ ÁN Trung tâm nghiên cứu Tiên Tiến thuộc ĐHQG TP HCM

CHỦ ĐẦU TƯ Ban QLDA quốc tế

ĐỊA ĐIỂM Khu đất NC2 thuộc Đại học quốc gia TP HCM

VAI TRÒ Tư vấn BIM cho CĐT trong giai đoạn thiết kế thi công

QUY MÔ

Cấp công trình: Cấp I

Bậc chịu lửa: Bậc II

Tổng diện tích đất 46.500 m2

Diện tích xây dựng toàn khu: 10.928 m2

Tòa nhà chính: 6 tầng nổi, 1 tầng hầm, tổng diện tích sàn 37.792 m2

Phần hạ tầng tổng diện tích 35.572 m2

MỤC TIÊU
Kiểm soát chất lượng bản vẽ thiết kế thi công, giải quyết các vấn đề lớn ảnh 
hưởng đến chi phí thực hiện và kiểm soát khối lượng chính của công trình



Các ứng 
dụng BIM
trong dự án

Design 
Review
(Kiểm 
soát 
thiết kế)

Author 
Design
(Dựng mô 
hình)

Coordination Design 
models
(Phối hợp mô hình 
thiết kế)

Author 
Cost 

Estimate 
(Main 

Quantity 
Take off)



NHÂN SỰ BIM

Giám đốc

Dự án

Quản lý & 
Điều phối BIM

Điều phối 
kiến trúc

Dựng hình 
kiến trúc

(3 người)

Điều 
phối kết 
cấu

Dựng hình kết 
cấu

(2 người)

Điều phối 
MEPF 1

Dựng hình cơ 
điện

(3 người)

Điều phối 
MEPF 2

Dựng hình cơ 
điện

(3 người)

15 năm
Kinh nghiệm

10 năm
Kinh nghiệm

5-7 năm
Kinh nghiệm

3-5 năm
Kinh nghiệm





QUY TRÌNH TRIỂN 
KHAI BIM

• Quy trình tổng quát



QUY TRÌNH TRIỂN 
KHAI BIM

• Quy trình dựng 
hình

LOD200 tường xây LOD300 tường xây LOD350 tường xây LOD400 tường xây



QUY TRÌNH TRIỂN 
KHAI BIM

• Quy trình kiểm soát 
chất lượng mô hình

Trong lúc dựng hình Kiểm tra mô hình



QUY TRÌNH TRIỂN 
KHAI BIM

• Quy trình kiểm soát 
chất lượng mô hình

Đi lại trong công trình Kiểm tra va chạm



QUY TRÌNH TRIỂN 
KHAI BIM

• Quy trình kiểm soát 
chất lượng mô hình

❖Một số hình ảnh va 
chạm



QUY TRÌNH TRIỂN 
KHAI BIM

• Quy trình trích xuất 
khối lượng
❖Bảng quy định cấu 

kiện xuất KL





CẤU TRÚC MÔ HÌNH

SƠ ĐỒ LINK MÔ HÌNH



CẤU TRÚC MÔ HÌNH

Kiến trúc Kết cấu Điện Cấp thoát nước PCCC HVAC

Cảnh quan MEPF

Mô hình tổng





QUY TẮC ĐẶT TÊN

<Mã dự án>_<Tác giả>_<Bộ môn>_<Khu vực/Tầng>_<Phiên bản Revit>_(Phiên bản)





QUY TRÌNH PHỐI 
HỢP & QUẢN LÝ 
THÔNG TIN

QUẢN LÝ THÔNG TIN 
& PHỐI HỢP XỬ LÝ 
CÁC VẤN ĐỀ TRONG 
DỰ ÁN



QUY TRÌNH PHỐI 
HỢP & QUẢN LÝ 
THÔNG TIN

• GOOGLE DRIVE
✓Cấu trúc thư mục

NÔI BỘ CIC

THÔNG TIN ĐƯỢC 
CHIA SẺ NỘI BỘ CIC VÀ 
CÓ THỂ CHIA SẺ MỘT 

PHẦN CHO TVTK NHẰM 
MỤC ĐÍCH PHỐI HỢP

CHIA SẺ VỚI CHỦ ĐẦU 
TƯ

THÔNG TIN ĐƯỢC 
CHIA SẺ CHO CHỦ ĐẦU 
TƯ VÀ TẤT CẢ CÁC BÊN 
TRONG DỰ ÁN (KHI ĐÃ 

ĐƯỢC PHÊ DUYỆT)



QUY TRÌNH PHỐI 
HỢP & QUẢN LÝ 
THÔNG TIN

• Quản lý thông tin
✓Quản lý phiên bản

P: Preliminary – Trước hợp đồng

• Thông tin chưa được phê duyệt bởi bên tiếp nhận thông 
tin (Chủ đầu tư)

• Thông tin chưa mang giá trị chính thức của Hợp đồng 

07: Số phiên bản

• Đã có 7 lần cập nhật, sửa đổi

• Các phiên bản trước (từ 01 đến 06) đều được lưu trữ lại để 
phục vụ backup nếu cần



QUY TRÌNH PHỐI 
HỢP & QUẢN LÝ 
THÔNG TIN

• QUẢN LÝ THÔNG 
TIN
❖TÍNH PHÙ HỢP 

(TRẠNG THÁI) CỦA 
THÔNG TIN

Trạng thái S4:

• Phù hợp để kiểm tra và phê duyệt bởi thầu chính của bên 
cung cấp thông tin (Lead Appointed Party)

• File này cần được Bimcoordinator của CIC kiểm tra

• Nếu Bimcoordinator có comment thì trạng thái lại trở về S0 
(WIP)

• Nếu Bimcoordinator đồng ý với chất lượng mô hình thì trạng 
thái sẽ là S6 (phù hợp để CĐT phê duyệt)



QUY TRÌNH PHỐI 
HỢP & QUẢN LÝ 
THÔNG TIN

• Quản lý vấn đề
✓ Quy trình trao đổi vấn đề 

trên Bimcollab

Thiết lập quy trình cơ bản 
trong Bimcollab



QUY TRÌNH PHỐI 
HỢP & QUẢN LÝ 
THÔNG TIN

• Quản lý vấn đề
✓ Xem tổng quan vấn đề 

trên Bimcollab

➢ Qua nền tảng Bimcollab, 
các vấn đề trong triển 
khai dự án được theo 
dõi, trao đổi một cách rõ 
ràng, tránh thiếu sót 
hoặc bỏ quên



QUY TRÌNH PHỐI 
HỢP & QUẢN LÝ 
THÔNG TIN

• Quản lý vấn đề
✓ Xem tổng quan vấn đề 

trên Bimcollab

➢ Qua nền tảng Bimcollab, 
các vấn đề trong triển 
khai dự án được theo 
dõi, trao đổi một cách rõ 
ràng, tránh thiếu sót 
hoặc bỏ quên

Thống kê vấn đề:

+ 109 vấn đề liên quan đến bản vẽ của TVTK

+ 131 vấn đề về va chạm trong mô hình

+ 28 vấn đề liên quan đến chất lượng dựng hình của Tư vấn BIM



LỢI ÍCH CỦA CHỦ 
ĐẦU TƯ

Lợi ích của CĐT khi áp dụng BIM tại giai đoạn thiết kế:

• Nhận được mô hình đã xử lý các lỗi và va chạm lớn phục vụ cho 
quá trình thi công

• Nhận được bản vẽ thiết kế chất lượng tốt, loại bỏ các lỗi lớn, giúp 
Nhà thầu dễ dàng triển khai bản vẽ Shop mà không phải thay đổi 
quá nhiều

• Nhận được bảng khối lượng các hạng mục chính với cơ sở vững 
chắc từ mô hình

=> Quá trình thi công thuận lợi, giảm thiểu thời gian dừng chờ xử lý 
lỗi lớn mà đáng ra phải xử lý ở giai đoạn thiết kế



TÁC GIẢ CIC

KẾ HOẠCH & THỰC TẾ 
TRIỂN KHAI BIM

DỰ ÁN AIR TRAFFIC CONTROL TOWER

GIAI ĐOẠN THI CÔNG



GIỚI THIỆU DỰ ÁN

TÊN DỰ ÁN Air Traffic Control Tower (New Phnom Penh International Airport)

CHỦ ĐẦU TƯ Cambodia Airport Investment

DESIGN-BUILT 
CONTRACTOR

Cana Sino Construction Corporation

QUY MÔ
Tòa Base Building: 3 tầng nổi

Tòa Tower: 17 tầng nổi

VAI TRÒ Tư vấn BIM cho Nhà thầu trong giai đoạn thi công

THỜI GIAN TRIỂN KHAI 2022

MỤC TIÊU
Kiểm soát chất lượng bản vẽ Shop, giải quyết các vấn đề ảnh hưởng đến việc 
triển khai thi công tại hiện trường



Các ứng 
dụng BIM
trong dự án Fabricate Products

(Tạo lập mô hình xuất bản vẽ Shop)

Coordination Design 
models
(Phối hợp mô hình 
thiết kế)

Compile 
Record Model 

(Tạo lập mô 
hình hoàn 

công)



QUY TRÌNH TRIỂN 
KHAI BIM

• Quy trình tổng quát



QUY TRÌNH TRIỂN 
KHAI BIM

• Quy trình dựng 
hình

LOD200 tường xây LOD300 tường xây LOD350 tường xây LOD400 tường xây

Mức độ chi tiết cao từ LOD350-400



QUY TRÌNH TRIỂN 
KHAI BIM

• Cập nhật mô hình



QUY TRÌNH TRIỂN 
KHAI BIM

• Mô hình hoàn công



QUY TRÌNH PHỐI 
HỢP & QUẢN LÝ 
THÔNG TIN

• Quản lý vấn đề

Thống kê vấn đề:

+ 52 vấn đề liên quan đến bản vẽ Shop của Nhà thầu

+ 310 vấn đề về va chạm trong mô hình

Trao đổi để giải quyết vấn đề:

+ Trao đổi đều đặn không bị ngắt quãng

+ Giai đoạn đầu chủ yếu tạo mới vấn đề, giai đoạn sau chủ yếu giải 
quyết vấn đề

=> Thể hiện một dự án có sự phối hợp hiệu quả



LỢI ÍCH CỦA CHỦ 
ĐẦU TƯ

Mặc dù Tư vấn BIM cho Tổng thầu thiết kế - thi công nhưng về 
phía CĐT khi áp dụng BIM tại giai đoạn thi công cũng có một số 
lợi ích như sau:

• Tiến độ thi công được rút ngắn đem lại lợi ích chung cho cả dự án 
và Chủ đầu tư

• Chất lượng thi công tốt hơn do bản vẽ Shop tốt hơn (Vì bản vẽ được 
phát triển dựa trên mô hình)

• Hạn chế phát sinh gây lãng phí, thất thoát nguồn lực, chi phí

• Nhận được mô hình hoàn công với độ tương thích cao với công 
trình thực giúp quá trình vận hành thuận lợi



TÁC GIẢ CIC

KẾ HOẠCH & THỰC TẾ 
TRIỂN KHAI BIM

DỰ ÁN VẬN HÀNH HỆ THỐNG THOÁT NƯỚC & 
XỬ LÝ NƯỚC THẢI THÀNH PHỐ SƠN LA

GIAI ĐOẠN VẬN HÀNH



GIỚI THIỆU DỰ ÁN

TÊN DỰ ÁN Vận hành hệ thống thoát nước & XLNT thành phố Sơn La

CHỦ ĐẦU TƯ Ban Quản lý Dự án ODA tỉnh Sơn La

QUY MÔ

Cấp công trình: Cấp 1

Nhà máy XLNT: Tổng diện tích 37.965 m2

Hệ thống thu gom & XLNT: Công suất phục vụ 6.918 hộ dân 

VAI TRÒ Tư vấn BIM cho Ban QLDA trong giai đoạn vận hành

THỜI GIAN TRIỂN KHAI 2022

MỤC TIÊU
Giúp đơn vị quản lý vận hành lưu trữ dữ liệu, thuận lợi cho việc tra cứu thông tin 
kịp thời ra quyết định bảo trì, sửa chữa, thay thế thiết bị



Các ứng 
dụng BIM
trong dự án

Compile Record 
Model (Tạo lập mô 

hình hoàn công)



QUY TRÌNH TRIỂN 
KHAI BIM

• Quy trình tổng quát



QUY TRÌNH TRIỂN 
KHAI BIM

• Quy trình dựng 
hình

LOD200 tường xây LOD300 tường xây LOD350 tường xây LOD400 tường xây

Mức độ chi tiết thấp từ LOD200-300



QUY TRÌNH TRIỂN 
KHAI BIM

• Quy trình dựng 
hình

Mô hình quy mô lớn toàn thành phố

Gần 2000 hố ga và đường ống đi kèm, các hố ga 

đảm bảo đúng tọa độ theo VN-2000, cao độ



QUY TRÌNH TRIỂN 
KHAI BIM

• Phân chia mô hình

Nhà máy XLNT

Lưu vực PS1

Lưu vực PS2

Lưu vực PS3

Lưu vực PS4

Lưu vực PS5
Phân chia mô hình:

+ Đồng nhất với gói thầu thi công

+ Đảm bảo không có sự chênh lệch quá lớn về dung lượng file

+ Các file thành phần khớp nối với nhau chính xác và đều tuân thủ đúng tọa 
độ VN-2000 và cao độ thực tế



QUY TRÌNH TRIỂN 
KHAI BIM

• Thiết lập bảng quy 
định thông tin tài 
sản

Thuộc tính (Parameter) của tài 

sản trong mô hình

Danh mục thiết 

bị (tài sản)
Các thông tin 

nào cần nhập



Nhập thông tin tài sản

Các bơm nước thải từ 

trạm bơm lên Nhà 

máy XLNT



QUY TRÌNH PHỐI 
HỢP & QUẢN LÝ 
THÔNG TIN

• Quản lý vấn đề

Thống kê vấn đề:

+ 398 vấn đề nội bộ (CIC tự tạo vấn đề nội bộ trong quá trình kiểm tra mô hình)

+ 74 vấn đề về liên quan đến bản vẽ

+ 16 vấn đề liên quan đến chất lượng mô hình

=> Có nhiều vấn đề lỗi ngay trong bản vẽ hoàn công mà dựng hình lên mới 
phát hiện ra

Trao đổi giải quyết vấn đề:

+ Trao đổi đều không đều giữa các giai đoạn

+ Trao đổi vấn đề giai đoạn sau nhiều hơn giai đoạn đầu, chủ yếu trao đổi 
nội bộ CIC để giải quyết vấn đề

=> Thể hiện một dự án có sự phối hợp chưa hiệu quả do Chủ đầu tư ít 
tương tác để giải quyết và trả lời câu hỏi của tư vấn



LỢI ÍCH CỦA CHỦ 
ĐẦU TƯ

CĐT là người tiếp nhận thông tin, lợi ích của CĐT khi áp dụng BIM 
tại giai đoạn vận hành:

• Loại bỏ bản vẽ và các tài liệu giấy, tất cả thông tin được tích hợp 
đầy đủ trong mô hình

• Tra cứu thông tin nhanh chóng, thuận lợi, chỉ cần tìm kiếm trong 
mô hình mà không phải tra cứu trên bản vẽ, tài liệu giấy

• Mô hình tài sản (Asset Information Model – AIM) là nền tảng kết 
hợp với các phần mềm vận hành cung cấp chức năng cảnh báo, 
lập kế hoạch giúp CĐT vận hành hiệu quả hơn

• Thông tin số nên được lưu trữ lâu dài đến cuối vòng đời tài sản



SỰ CHUẨN BỊ CỦA CHỦ ĐẦU TƯ

Về mặt con người:

• Cập nhật thêm các phương thức 
quản lý thông tin (Nghiên cứu thêm 
về ISO 19650 và các văn bản liên 
quan của Nhà Nước)

• Cử 01 cán bộ đảm nhiệm điều phối 
chính trong dự án

• Học các phần mềm phục vụ cho việc 
kiểm tra (Bimcollab & Bimcollab 
Zoom)

Về tài liệu:

• Tạo lập yêu cầu thông tin trao đổi 
(EIR – Exchange Information 
Requirement)

• Xem xét và phê duyệt kế hoạch 
triển khai BIM của Nhà thầu trước 
khi triển khai

• Chia sẻ các tài liệu, tài nguyên liên 
quan phục vụ cho việc triển khai 
dự án

Về máy móc thiết bị, phần mềm:

• Nâng cấp máy tính cấu hình đủ 
để vận hành phần mềm kiểm tra

• Cài đặt các phần mềm cần thiết 
(Bimcollab Zoom, Google Drive)



THANK YOU!
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