_UY BAN NHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Doc lap - Ty do - Hanh phiic

sé: 140/QD-UBND Thira Thién Hué, ngay 40 thang Qf ndm 2024

QUYET PINH
Vé viéc ban hanh Quy dinh quan Iy theo @6 4n
ol ‘99 Quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000) Khu vuec Phong An
i /{ 261/ wu), (Pinh hudng thanh lip phwong), huyén Phong Pién

o UY BAN NHAN DAN TiNH

Cén cir Lugt Té chire Chinh quyén dia phiong ngay 19 théng 6 ndm 2015;

Céin cir Ludt Sira ddi, bo sung mot 56 diéu cia Ludt T6 chike Chinh phu va
Ludt To chirc quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cdn cir Ludt Quy hoach D6 thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Céin cir Lugt Sira ddi, b6 sung mét sé diéu cia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cdn cik Lugt Kién tric ngay 13 thang 6 ndm 2019;

Cén cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé ldp, thim dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cén cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 théng 8 ndm 2019 cvia Chinh
phii vé Sira d6i b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07
théng 4 nim 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach d6 thi va Nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi
dung vé quy hoach xdy dung;

Can cwr Nghi dinh 56 85/2020/ND-CP ngay 17 théng 7 ndm 2020 quy dinh
chi tiét mét s6 diéu cua Ludt kién triic;

Can cir Thong tur s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 ndm 2013 cia B$
Xay dung hudng dén vé néi dung thiét ké @6 thi; Thong tw sé6 16/2013/TT-BXD
ngay 16 thdng 10 nam 2013 cia Bé Xay dung vé viéc sua doi, bo sung mot 56 diéu
ciia Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 ndm 2013 cia BS Xdy dung
hudng dan vé ndi dung thiét ké do thi;

Can ci Théng tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01 thang 02 nam 2016 cua Bo
Xay dung ban hanh Quy chudn kj thudt quéc gia vé cdc cong trinh ha tang kj
thuat;

Cén cir Théng tur s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndm 2021 cia B
Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy
hoach xdy dung;
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Can cit Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 ctia Bo
Xay dung vé viéc Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so dé dn quy hoach xdy dung
vung lién huyén; quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi; quy hoach
xdy dung khu chuc ndng va quy hoach nong thon,

Cdn cie Nghi quyét sé 54-NQ/TW ngay 10 thdng 12 nim 2019 ctia B Chinh
Tri vé xdy dung va phat trién tinh Thira Thién Hué dén ndm 2030 va tam nhin dén
ndam 2045;

Céin cir Quyét dinh sé 73/2021/0B-UBND ngay 26 théng 11 ndm 2021 cua
UBND tinh Thira Thién Hué ban hanh Quy dinh vé phdn céng, phdn cdp va uy
quyén céng tdc quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Thira Thién Hué;

Cdan cir Quyét dinh 56 66/2023/0P-UBND ngay 26 thang 11 ndm 2021
ciia UBND tinh vé Sira doi, b6 sung mot 56 diéu cia Quy dinh vé phdn cong,
phdn cdp va iy quyén céng tdc quan Iy quy hoach xdy dung trén dia ban tinh
Thira Thién Hué ban hanh kém theo Quyét dinh sé 73/2021/QD-UBND ngay 20
thang 12 nam 2023 cua (7y ban nhén dan tinh Thira Thién Hué;

Cén cir Quyét dinh s6 335/0D-UBND ngay 27 thang 01 ndm 2022 cua
UBND tinh Thira Thién Hué vé viéc phé duyét dé én Quy hoach chung dé thi
Phong Dién, tinh Thira Thién Hué dén ném 2030, .td:m nhin dén ndm 2045;

Cén cir Quyét dinh s6 3245/0D-UBND ngay 10 thdng 12 ndm 2021 cia
UBND tinh Thira Thién Hué vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phén khu (ty
lé 1/2000) khu vwc Phong An (dinh hudong thanh Idp phwong), huyén
Phong Dién, tinh Thita Thién Hué dén ndm 2030, tam nhin dén nam 2045;

Can cir Quyét dinh s6 1176/QP-UBND ngay 24 thang 5 ndm 2023 ciia
UBND tinh Thira Thién Hué vé viéc phé duyét diéu chinh, bé sung mot so noi
dung Nhiém vu Quy hoach phdn khu (ty I¢ 1/2000) dinh hudng thanh ldp phuong
trén dia ban huyén Phong Dién doi véi cdc khu viec:Phong Hién; Dién Hdi —
Phong Hai; Trung tém Phong Pién — Phong Thu; Phong Hoa; Phong An;

Cdn cir Quy chudn quy hoach xdy dung va cdc van ban phdp ludt hién
hanh khdc co lién quan; ‘

Theo dé nghi cia Gidm doc Sé Xdy dung tai To trinh s6 4496/TTr-SXD
ngay 30 thang 11 ndm 2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy dinh Quan Iy theo db 4n
Quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000) khu vuc Phong An (dinh huéng thanh lép
phuong), huyén Phong Dién, tinh Thira Thién Hué.

Piéu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm déc cac S¢: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong van tai,
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Nong nghiép va phét trién néng thén, Vin héa va Thé thao, Du lich, Céng
thuong; Chu tich UBND huyén Phong Dién; Chu tich UBND x& Phong An va
Thu trudng cac co quan lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhin:
- Nhu Diéu 3;
- CT va cac PCT UBND tinh;

- VP: CVP, cac PCVP;
- Luu: VT, QH.

Nguyé Vian Phwong

AW A
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

QUY DINH
Quin Iy theo @6 4n Quy hoach phéin khu
Quy hoach phén khu (ty 1§ 1/2000) khu vye Phong An
(dinh hwéng thanh lap phwong), huyén Phong Dién, tinh Thira Thién Hué

(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6: 140/0P-UBND ngay 10 thiang (1 nam 2024
ciia UBND tinh Thira Thién Hué)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Poi twong ap dung, phan cdng quan ly

1. Bbi tuong 4p dung:

- Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly xdy dyng céc cong trinh theo dd 4n
Quy hoach phén khu Khu trung tdm d6 thi méi Phong An, huyén Phong Dién,
tinh Thira Thién Hué. Ngoai nhimg ndi dung Quy dinh nay, viéc quan ly xay
dung tai khu vuc ndy con phai tudn thi theo cdc quy dinh phap luét hién hanh
khéc cia Nha nudce cd lién quan.

- Viée dleu chinh, b sung hoic thay ddi Quy dinh ny phai dugc cap cb
thAm quyén quyét dinh trén co s& dd én Quy hoach chi tiét d& duoc phé duyét.

2. Phan céng quan ly:

UBND huyén Phong Dién; UBND x3 Phong An; Phong Kinh té va Ha ting
huyén Phong Dién c¢6 trach nhiém giap UBND tinh thuc hién viéc quan ly xay
dung tai khu vire nay theo dung quy hoach dugc duyét.

Piéu 2. Pham vi, quy md, tinh chat

1. Pham vi va ranh gioi:

Khu vuc nghién ciru lap quy hoach bao gom toan b dién tich dia giéi hanh
chinh x Phong An, huyén Phong Dién, cé ranh gidi cy thé nhu sau:

- Phia Pong giap phuong T Ha, thi x4 Huong Tra;

- Phia Ty gidp x& Phong Thu, huyén Phong Dién;

- Phia Béc va Tay Bic giap x4 Phong Hién va thi trdn Phong Pién, huyén
Phong Dién

- Phia Nam gidp x4 Phong Son va xd Phong Xuén, huyén Phong Pién;

2. Quy mo:

- Quy md dit dai: Dién tich khu vyc l4p quy hoach khoéng 3.237,65 ha.

- Quy mo dan sb:

+ Dan sd hién trang nim 2021: khoang 11.772 ngudi;

+ D4n s6 quy hoach dén nim 2030: khoang 20.000 ngudi;

+ Dan s quy hoach dén ndm 2045: khoang 23.000 ngudi.

3. Tinh chét:

G

7,

¢ b -;{'.Lz;.‘
3 k.

ﬁé/z 1

N Ry



5

- DBinh huéng phat trién thanh phuong, la trung tdm thuong mai, dich vu,
trung tim y té; ddy manh phat trién tiéu thi cong nighiép, xay dung, ché bién
nong, lam nghiép.

-La khu vyc cla ngd ph1a Nam, d6ng thoi la cira ngd giao thuong cua
huyén, phat trién thanh diu mdi thu’orng mai, sn xuét, ché bién va phét trién du
lich cho toan khu vue.

Piéu 3. Quy dinh chung vé ha tang x4 hoi

1. Céc cong trinh nhém nha &:

- Céc khu dan cu hién trang chinh trang: Chmh trang cac khu dan cu hién
trang theo cac tiéu chi do thi. Bao tdn, t6n tao cu tric truyen théng cua khu dan
cu hién trang Hé théng Nha & v6i quy mé cac cong trinh kién tric khéng l4n 4t
khong gian sdn vuon cdy xanh.

- C4c khu & méi: Xay dung céc khu tai dinh cur déng b phuc vu 6n dinh
cudc sdng ngudi dan.

- Céc khu & quy hoach d3 dugc trién khai: Tiép tuc thuc hién theo quy
hoach da dugc phé duyét. Truong hop khéng phu hop v6i db 4n quy hoach phan
khu phai thuc hién diéu chinh d& ¢am bao théng nhét trong quéan 1y quy hoach, dau
tu xay dung tai khu vuc.

2. Céc cong trinh c¢ong cong, dich vu:

- C6 ké hoach diu tu xay dung dong bd céc cong trinh: Hanh chinh, van
hoa, gido duc, thé duc thé thao, cac cong trinh cdng cdng khac vao khu vuc theo
quy hoach.

- Céc cong trinh dich vu thuong mai va dich vu d6 thi khac duoc bb tri tai
khu trung tdm d6 thi, trong cac khu 6.

- Cac cong trinh quang truong, cdng vién cdy xanh, mat nudc ciling duge
quy hoach ddng bd theo cic khu vuc tip trung, khu trung tdm va phén bé déu
trong cac khu &, khu cong cong.

Pidu 4. Cac quy dinh chii yéu vé két noi giira hé thong ha tang ky thuat
trong khu vure v6i hé thong ha ting ki thuit chung ciia db thi

1. Mang luéi giao thong:

- Cac tuyén duong trong khu quy hoach bao gdém: Quéc 16 1A, Tinh 16
11A, 11B, 11C, 9, 17B la céc truc chinh xuyén sudt toan b khu quy hoach, két
nbi hé théng giao thdng trong va ngoai khu quy hoach, lién két khu quy hoach v&i
cac khu vurc khéc cua do6 thi.

- B3i db xe: Cac didm dd xe, bai xe duoc bd tri gin két véi cac cong trinh
cbng cdng, dich vy, khu cong vién cdy xanh va xen k& trong céc khu dan cu tap
trung xay dung mai.

2. Cao d0 nén:

Thiét ké san nén céc khu chitc ning theo hudng san nén cuc bo timg cong
trinh, tranh ddo dip nhiéu dé khai théc tdt cac diéu kién dia hinh tu nhién va canh
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quan khu vic. Cao d6 nén khéng ché cho toan khu vuc 1ap quy hoach tir 4,80-
7,50m. Riéng d6i véi khu dan cu hién trang cao db nén theo hién trang.

3. Thoat nudc mat:

- Mang luéi thoat nude duge t chirc trén via hé cia cac tuyén dudng véi
cac cong trinh hoan chinh trén mang luéi bao gbm ctra thu nude, giéng thim,
giéng thu.

- Giai phép thoat nudc:

+ Lua chon hé théng thoat nudc riéng. Hudng thoat nuéce chinh cia khu
vuc thoat vao Song B6 va trén co s hé théng thoat nudc thu gom va cc kénh
muong. T chirc mang luéi theo kiéu phén tan, st dung loai cbng cé tiét dién
@600 dén B1.500mm.

+ M6 rong hanh lang xanh ti da doc theo hé théng kénh mwong, long séng
chay qua khu vuc dé ting kha ning thoét lii cho tong thé khu vure.

4. Cip nudc:

- Nudc cung cdp cho nhu céu sinh hoat cua dan ldy theo tiéu chuén cap
nude d6i véi khu dé thi loai IV, dam bao cip cho 100% dan sd, véi tiéu chuén
100 lit/nguoi.ngd.

- Cac nhu cau ding nudce khac tmh toan theo tidu chudn, QCVN hién hanh.
Téng nhu cau cép nude khoang 5.020m’/ngd.

- Ngudn nudce: Ngudn nude cp tir nha cac may nuée T Ha.

- Mang luéi: Pudng 6ng trong khu quy hoach dugc thiét ké mang vong
nhénh cut, bd tri doc céc truc duong thuén tién cho viéc két néi.

- Hé théng cip nudc phong chéy chita chay: Bé tri tuan thi quy dinh tai
tiéu chudn, QCVN hién hanh vé phong chéy chita chay. Cac hong ciru hoa duoc
bé tri trén cac dudng dng clp nudc > P100mm, tai cic ngi 3, ngi 4,... dé thuan
tién cho xe vao liy nudc chira chay. Hong ctru hoa dugc thiét ké ndi. Khoang
cach gifra cac hong ctru hoa la 150m.

5. Cép dién:

- Chi tiéu c4p dién sinh hoat: 1.500 kWh/ngudi.nim.

- Chi tiéu phu tai dién sinh hoat: 450 W/nguoi.

- Cac nhu ciu dung dién khéc tinh toan theo tiéu chudn quy dinh.

- Ngudn dién: Ngudn dién dugc 14y tir tram bién 4p tram trung gian Phong
Pién 110/22KV-2x25MVA. Hé thdng cap 22kv hién hiru dang di ndi dinh hudng
tuong lai chuyén sang di ngadm. Hé thong cép ngim dat dudi ranh cap cach mat
dat tir 0,7-1,2m céch chi gi6i dudng do tir 0,5-1,0m.

- Mang dién: Mang ludi cp dién trong khu quy hoach 13 Iudi dién ha thé
dung cép van xodn dit theo cac tuyén duong dé dam bao canh quan, thuén tién
cho viéc két ndi céc cong trinh. B6 tri cap di ngdm ddi véi khu & méi va cac khu
trung tam. X4y dung méi 32 TBA véi cbng suét tram tir (250-1000kVA-
22/0,4Kv) phén bb rai rac trong khu vuc quy hoach. Péng thoi, nng tai cdc tram
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bién 4p tai céc vi trf hién tai @& c6 nhu cdu phu tai phil hop véi quy mé dén s6 va
cac chie nang st dung khu vuc 14p quy hoach.

- Chiéu sang cong cong: Hé théng chiéu sang dugc thiét ké theo tiéu chuén,
QCVN hién hanh; str dung dén chiéu sang tiét kiém ning luong.

6. Quy hoach hé théng thoat nydc thai, vé sinh méi truomg va nghia trang:

- Quy hoach hé théng thoat nudc thai:

+ Pbi v6i khu cii hién trang: ST dung hé thdng thoat nuée chung cho giai
doan d4u, dai han st dung hé théng thoat nudc nia riéng (theo Quy hoach chung
6 thi Phong Pién dén nam 2030 va tAm nhin dén nam 2045).

+ Dbi v6i khu méi: Sir dung hé thdng thoat nuée riéng. Nhim giam chi phi
dAu tu, khéng xay dung hé théng thoat nudc tap trung ma xy dung hé thong
thoat nudc phan tan; moéi khu dan cu méi, mdi khu dich vu du lich va céng nghiép
xdy dung mot hé théng thoat nudc thai doc lap. Hé théng thoat nudce thai dugc thu
gomo thu gom dén vé tram xir 1y, sau d6 thai ra hé thdng kénh muong va séng
B6.

- V& sinh méi truong: Chi ti€u rac thai 1a 0,8kg/ngudi. ngd ty 1€ thu gom
100%. Té chirc thu _gom va Xu ly rac thai theo quy dinh. Chét thai ran duoc thu
gom, van chuyén dén khu xir Iy tap trung Huong Binh, thi x4 Huong Tra, bai xur
ly rac thai Phong Thu.

- Nghia trang: Nghia dia hién c6 dinh hudng khoanh vung dé dong cira va
timg budc di doi vé cac khu nghia trang tap trung.

7. Thong tin lién lac:

- Phat tnen cong trinh ha ting ky thuat nga.m vién théng (ham hao, tuynel,
cong, bé, ong) gén két véi quy hoach phat trién giao théng v6i dé 4n ngdm hoa hé
théng ha ting k¥ thuét db thi trén dia ban tinh thira Thién Hué.

- Hé théng thong tin lién lac: Hé théng cap, hop ndi duge 18p dit dong bo;
b tri ngAm trong hé théng cbng bé dudi via hé doc theo hé thong giao thong.

8. Quy dinh di véi cong trinh ngim (néu co):

- Déi véi céc cong trinh cong cdng, tru s& co quan, gido duc, y té, thuong
mai dich vu, nha ¢ cao ta.ng dugc phép xay dung t6i da 02 tng ham, céc loai cong
trinh khac t6i da 01 tAng hdm (bao gbm ca ting ban ham).

- Tang ham, ban hdm duoc phép xay dyng trung vdi chi gioi duong do
(khuyen khich Iui > Im nhim bao vé ket céu ha ting k¥ thuat d6 thi). Cao do tran
clia tang hdm, ban hdm di véi phan nim ngoal chi gidi xay dung khdng dugc cao
hon cao d$ via heé va phai co giai phap bé tri cAy xanh phu hop. Riéng déi voi
cong trinh nha & thip ting, tAng ham, ban him phai dugc xdy dung tuan thu chi
gidi xdy dung. _

- Céc cbng trinh ngim duéi duong giao théng (6ng cép, thoat nudc, cap
dién,...) phai dugc thiét ké va trién khai thi cong dong bd theo hé so thiét ké tong
hop duong diy duong dng; khi xdy dung nhét thiét phai xdy dung céng trinh
ngam trude khi xay dung via he.
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Piéu 5. Cic quy dinh chu yeln ve kiém soat va bao vé moi truong do thi
ddi véi hé sinh thai ty nhién

1. Khu vuc kénh, muong, long song: Co bién phap khoi thong, bao vé
chéng 14n chiém cac kénh, muong, long séng nhim thuin loi cho viée thoat
nudce tu nhién. Kiém soat quan 1y chit ché cac ngudn chat thai rén, nudc thai xa
vao kénh, muong, song trong khu vuc.

2. Canh quan méi trudng: Nghiém cdm viéc chat, phd ciy xanh. Cac
ngudn chét thai phai dwoc xir Iy dat chi tiéy bao vé mdi trudng theo quy dinh
cta Ludt bao vé méi truomg va yéu cau cia phéap ludt Viét Nam trude khi thai
Vao cac nguén nudc.

3. Khéng khi, tiéng on: X4y dung ké hoach phat trién ha tang d6 thi hop
Iy va dong bo két horp v6i 4p dung céc bién phap thi céng tdi wu nhim giam
thidu thai bui va tiéng 6n.

Pi¢u 6. Khu virc han ché phat trién va khu vyc khong dwgc phep xay
dung

1. Khu vuc han ché phat trién: Céng trinh gi tri vé mit vin hoa lich sir
duoc bao tdn, tn tao theo ding quy dinh nhu: dinh lang, chia chién, miéu mao
thuc hién theo cdc quy dinh ca Luat Di san van hda va cac quy dinh khac c6 lién
quan; Céc hanh lang cdy xanh sinh théi trong téng thé khu vuc.

2. Khu vuc khéng duge phép xdy dung: Khu vuc hanh lang hé théng ha
tang k¥ thuét (duong giao théng, ludi dién, cép nude, thoat nude, thong tin lién
lac...); Khu vuc pham vi hanh lang bao v& ngudn nuéc d6i véi song, kénh,
muong (khong nhé hon 5Sm tinh tir mép bo).

Pidu 7. Nguyén tic kiém soat phat trién, quan ly vé khong gian kién
tric

1. TS chirc thuc hién va quan ly phét trién d6 thi phai tuan thi theo db 4n
quy hoach da dugc phé duyét va theo cac vén ban quy pham phép luat hién hanh.

2. Co cAu phan khu:

- Khu vy thit 1: Khu vue déu ciu An L3 (thon B Pién va thon An Lo x4
Phong Hién gidi han boi Quéc 16 1A, Tinh 16 11B, 11A, 11C va cau An Lb).
Hinh thanh khu trung tdm dich vu thuong mai tép trung ctia d6 thi bao gbm Chog
An L3, cac khu déan cu két hop ¢ va dich vu thuong mai va hé¢ thong si€u thi,
trung tdm thuong mai, khach san,... Bén canh d6 céc khu vyc dén cu hai thon B6
Pién va Pho Ninh s& dugc chinh trang mé rong céc truc dudng lién thon, ngd
x6m dé phit hop vdi viée phét trién hinh thanh d6 thj trong twong lai.

- Khu vye thtt 2: Khu vyc 161 clia trung tdm dugc xac dinh bang truc chinh
vudng goc véi Qudc 16 1 va kéo dai theo hudéng Bic - Nam duge xéc dinh 1a khu
trung tdm hanh chinh, gido duc, van hoa, thé duc thé thao va céc khu dan cu méi
két hop & va dich vu thuong mai. Doc hai bén Quéc 1§ 1A céc khu vuc véi dién
tich 16n s& dinh hudng xdy dung cic trung tdm thuong mai, siéu thi, vin phong
1am diém nhén chinh cho trung tdm d6 thi.
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- Khu vyuc thir 3: Khu vuc thoat nudce phia Tay trung tdm d6 thi. Puoc xac
dinh 13 khu vuc gom hé thong thoat lii va thoat nudc cho toan d6 thi Phong An o6
ra khu vuc sdng Bb va két hop cy xanh, céng vién canh quan tao 15i ciy xanh
ngin cach khu vuc bénh vién va khu trung tdm lam diém nhén canh quan khu
vuc. La khu vic duge dinh hudng phat trién theo hudéng ndng nghiép (trang trai
quy md tip trung, san xuit cong nghé cao) két hop véi du lich trai nghiém,
thuong mai dich vy, phat trién dan cu méi két hop chinh trang dan cur hién trang.

- Khu vuc thtr 4: Khu vuc trung tdm phia Bic tiép gidp véi thi trdn Phong
Dién dugc x4c dinh b‘:?mg céc truc chinh nhu Quéc 10 L1A, Tinh 16 9, Tinh 16 17B
va truc chinh vuéng géc véi Qudc 16 1A. Khu vuc dinh hudng phét trién cac khu
dan cu méi va dich vu thuong mai két ndi véi thi tran Phong Dién thanh mot
chudi diy du cc chirc ning cho viée phét trién d6 thi.

3. Céc truc kién tric canh quan chinh, diém nhén khéng gian:

- Truc phat trién trung tdm d6 thi:

+ True Quéc 15 1A vira 1a truc giao thong chinh vira 1a truc chinh phat trién
d6 thi lién két véi thi trin Phong Pién, phuong Tt Ha (thi xd Huong Tra).

+ Truc Tinh 16 11A, 11B va 11C 1a truc két ndi d6 thi véi cac xa Phong
Xuén, Phong Son va xa Phong Hién; 13 tuyén giao théng quan trong dé phat trién
vé dich vu thuong mai, du lich.

+ Truc Tinh 1§ 9, 17B 1a truc két ndi véi thi trdn Phong Dién phét trién va
hinh thanh cac khu & mdéi va dich vu thuong mai.

+ Phia Nam Quéc 16 1A duoc x4c dinh 14 trung tdm hanh chinh van héa xa
héi, thé duc thé thao két hop véi céc khu dan cu méi.

- Truc phét trién dich vu du lich:

+ Khu vuc dich vu du lich dugc xé4c dinh tai khu vue Bau Co thudc thon
Péng An. Pay la khu vure dich vu du lich két hop véi cac diém nghi dudng, tram
dimg chén, ... bdm theo céc truc chinh s& hinh thanh cac khu dan cu méi két hop &
va dich vu thuong mai.

+ Cac khu vyc phia Tay Nam (ving go ddi) khai thac cac khu vuc subi, hd
tao cac diém du lich nhu: tim sudi, kham ph4, tri nghiém va cac dich vu du lich
kém theo.

- Truc canh quan:

+ Khai thac canh quan ven song B khu vuc ddu cdu An L3 dé phat trién
dich vu thuong mai cling nhu hinh thanh truc canh quan dé thi.

+ Truc canh quan trung tdm vudng goc Quéc 16 1A duoc xac dinh 1a truc
codng vién cdy x4y xanh, Vin héa thé duc thé thao 1am diém nhén chinh cho db thi
Phong An.

+ Truc canh quan vudng géc Qudc 16 1A gidp véi thi trdn Phong Dién két
hop véi cong vién cdy xanh va cc diém dich vu thuong mai lam diém nhén cho
khu vuc dugc xéc dinh 1a trung tdm phia Béc khu vuc Phong An.
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- Piém nhén khéng gian d6 thi: Puoc xé4c 1ap théng qua quy dinh, xac
dinh chiéu cao cong trinh d6 thi, tap trung tai khu vuc trung tdm thuong mai tai
nut giao Quéc 16 1A — céc truc chinh d6 thi; Pinh hudng hinh thanh khu vuc
khéng gian xanh tip trung cbng vién, trung tdm hanh chinh, vin héa — thé thao
tai khu vuc xac dinh 14 trung tam d6 thi Phong An, khu vyc canh quan sinh thai
doc séng B6 va khu vire Bau Co. Chu trong céc diém nhin cac khu vuc tir quang
trudmg trung tdm, cac khu vuc quang truong thuong mai, tim nhin doc truc canh
quan két néi céc khu vuc hai bén Québc 16 1A va khu vuc doc séng B.

4, Cac khong gian m¢é dac trung cia khu vuc:

Xay dyng cac khu chic ning dap ing yéu ciu vé viéc tao lép mot khong
gian sinh hoat, dich vu coéng cong van hoa, thé duc thé thao, cdng vién cdy xanh
vui choi giai tri,... 6 cac dich vy da dang nhim nang cao didu kién méi truong
séng ctia nguoi dan.

- Hé thdng cay xanh va hanh lang thoat Iii tich hop vao hé théng ciy xanh
canh quan mat nudc chung, ting cuong kha nang thoat 1 va gilp cai thién vi khi
héu cho tdng thé khu vure.

- Khu vuc mét nudc song B, mit nude cac hd canh quan, diéu hoa; ving
khong gian xanh tdp trung tai khu vuc cac cong vién do thi va céc 161 coéng vién
cdy xanh khu vuc dén cu.

- Cac truc canh quan doc khu vuce sdng Bd la tinh 16 11B, QL1A, truc canh
quan doc khu vuc thoat li chinh tai trung tdm d6 thi Phong An, méat nudc cac
kénh muong, song sudi, ao hd trong toan khu vuc, khong gian t6 hop cong vién,
khu Vin héa — Thé thao trung tdm db thi, c4c khéng gian ciy xanh, vudn hoa
trong cac khu 6. :

- Cac khu vuc quang truomg 1€ hdi va khong gian mé tai cc giao 16 chinh
do thi.

5. Khéng gian kién tric cong trinh:

- Péi v6i khu dan cu hién trang, cai tao chinh trang: Chinh trang chu tric
cac khu dén cu hién trang; bo sung hé théng céng trinh dich vu, khu ciy xanh
nghi ngoi va vui choi;  néng cap hé thong giao thong va bd sung ddng bd hé thong
ha tang k¥ thuét két ndi véi cac khu vuc.

- Déi véi khu dan cu xay dung mdi: bao gdm nha lién ké va nha vuon, biét
thyu duge td chirc theo cac cum khéng gian & gin véi khong gian xanh (vudn cdy),
khu c6ng vién tao khong gian sinh thai trong khu dén cu.

- Pbi vé6i cong trinh dich vu, cong cong: Xay dung cac cong trinh diém
nhén tai cac giao 19, uu tién hudng tiép can cac truc giao thong hodc vi tri c6 canh
quan dep. Kién tric hién dai két hop khai théc cac yéu t6 phu hop véi diéu kién
khi hau dia phuong.

- Kién trc cong trmh phai dugc nghién ciru va kiém soét chat ché vé hinh
thirc, dudng nét, mau sic,. Khuyen khich cac cong trinh c6 két cau méi déc, lop
ngdi mau. Han ché céc giai phap kién triic cong trinh ¢6 hinh thirc kién tric xa la
khong phu hop voi diéu kién khi hau, canh quan chung ctia khu vue.
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- Trang tri mit ngoai, khong son qu\ét cac m;‘tu t61 hodc qua sic sd, sir dung
qua nhiéu mau trén mgt cong trinh, cd nhiéu chi tiét rudm ra, phan cam.
Piéu 8. Yéu cAu vé ha ting ki thuit va bio vé mdi truong
1. Cao d6 x4y dung khdng ché: Déi’véi timg 16 d4t tao @ déc vé phia cac
truc dudng xung quanh dam bao cao d¢ khong ché tai cac nut giao thong,
2. Giao théng: Ld gidi cac tuyén giao thong chinh d& dugc dinh hudng

trong quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000; Ngoai ra céc tuyen giao thong cép ndi bo
chua dinh hudng trong quy hoach dugc xem xét cu thé khi thiét k& quy hoach chi

tiét ty 16 1/500.

3. Cép dién va chiéu sang do thi:

- Luéi dién ha thé ding cap van xodn dit theo céc tuyén duong dé dam bao
canh quan, thuén tién cho viéc két nbi cac cong trinh.

- Chiéu séng cong cong va chiéu sang mit ngoai cong trinh phai dam béao
m¥ quan, an toan, hiéu qua, tiét kiém nang luong, phu hop véi céc quy dinh phap
luat hién hanh.

- Cap thoat nude: Cac dudng bng cép, thoat nudc phai dugc thiét ké xay
dung, l4p dit dong b, sir dung vat lidu thich hop, ding quy cach, bén vimg, dam
bao m¥ quan, vé sinh méi truong, an toan va thuén tién cho sir dung.

4. Yéu ciu vé bao vé mdi trudng:

- Chét thai rin duoc thu gom va van chuyén vé céc khu xir ly chét thai rin
& khu xtr ly tép trung Huong Binh, thi x8 Huong Tra.

- Nudc thai tir cong trinh xdy dung din dung (ho gla dinh, van phong lam
viéc, nha hang, co s¢ dich vu, nha vé sinh cong cong,.. ) bét budc pha1 xay dung

bé tur hoai hay cdc cong trinh lam sach tai chd khéac dé xir Iy dat yéu cau trudc khi
d6 vao hé thdng chung, tién t&i déu ndi vao hé théng xir ly nuéc thai d6 thi.

CHUONGI
QUY DINH CU THE

Diéu 9. Pat nhém nha &
1. Quy mo:
a) Dt nhém nha & hién trang (ky hiéu OCT): Dién tich khoang 360,0 ha.
b) P4t nhém nha & quy hoach (ky hiéu OMO): Dién tich khoang 67,5 ha.
2. Chi tiéu quy hoach:
- Mat d6 xay dung gop: < 60%

+ Mat d¢ xay dung thuan t6i da cia nha & hlen trang, chinh trang va nha ¢
khu déan cu mdi dugc ndi suy dé x4c dinh theo quy dinh cu thé nhu sau:

Dién tich 16 dat (m*/cdnnha) | <90 | 100 | 200 | 300 | 500 | >1.000
Mat d6 xay dungtéida (%) | 100 | 90 | 70 | 60 | 50 40

- Tang cao x4y dung: < 5 tng (< 22m).

- Hé s6 str dung dat: <4,0 lan.
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3. Nguyén téc kiélp so4t phat trién, quan ly vé khong gian kién trtc:
Ngoai céc ndi dung tai Di€u 7 cua Quy dinh nay, doi voi khu ¢ chinh trang phai
tao dugc su hai hoa, gifr dugc khong gian kién tric canh quan cua khu vue.

4. Yéu cau vé ha tang k¥ thuat va bao vé mdi truong: Ngoal nhung ndi
dung tai Bleu 8 ciia Quy dinh nay, cin diéu chinh, b6 sung hé thong ha tang k¥
thuét thiét yéu, cai thién diéu kién v€ sinh méi truomg. Tang cudng trong cdy xanh
trong cac khu & va theo céc tuyén giao théng.

Piéu 10. Pat tru s& co quan, An ninh, Gido duc, Vin héa, Y té va dat
cong trinh cong cong khac

1. Quy md:

a) Dét tru s¢ co quan (ky hiéu TSC): Dién tich khoang 6,54 ha.

b) D4t an ninh (ky hiéu CAN): Dién tich khoang 0,06 ha.

c) Pét y té (ky hiéu DYT): Dién tich khoang 22,79 ha.

d) Pit vin héa (ky hiéu DVH): Dién tich khoang 2,60 ha.

&) Pt gido duc (ky hiéu DGD): Dién tich khoang 60,72 ha.

e) P4t Trung tdm dao tao, nghién ctru (ky hiéu CNC): Dién tich khoang
100 ha.

g) Dit Thé duc thé thao (ky hiéu DTT): Dién tich khoang 7,72 ha.

2. Chi tiéu quy hoach:

- Mat 3o xay dung: < 40%;

- Téng cao x4y dung: < 05 tang;

(Riéng doi véi cong trinh ¥ té, bénh vién: tang cao <07 tang)

- Hé s6 str dung dét: < 2,0 lan.

* Riéng Pat Thé duc thé thao: Mat do xdy dung <25%, chng cao xdy dung
<01 tang; Hé s6 sir dung dat: <0,25 lan

3. Nguyén tic kiém soat phat trién, quén ly vé khéng gian kJen trac: Ngoai
nhirg ndi dung dugc quy dinh tai Diéu 7 con phai d¢am bao céc yéu cAu sau:

a) DO’l vdi céc cong trinh co quan, tru so: Cac cong trinh co quan, tru so
nén hop khoi dé ting dién tich cdy xanh, hinh thanh khong gian céng cdng than
thién.

b) Béi véi cac cong trinh an ninh, qudc phong: Khu vyc xdy dung phai phu

hop theo quy hoach dugc duyét, khong lam anh hudng dén canh quan, moi truong
d6 thi. Tuan thu theo c4c quy dinh v& bao vé cong trinh quéc phong va khu quén

SU.
¢) Béi véi cong trinh y té:
- Khu dét xay dung phai dam bao thong thoang, yén tinh, khong gay 6
nhiém ciing nhu anh hudng x4u dén moéi truong xung quanh, thuén tién cho viéc
di lai va lién hé véi céc co quan lién quan.

- Giai phap mit bing kién tric phai dim béo hop ly, khong chong chéo
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gifra cac bd phan va trong timg bo phan Co didu kién vé sinh va phong bénh tot
nhét ch khu chita bénh néi tra, cé dét dy trir cho yéu cdu phét trién.

- Mau sic phai dam bao mau diu cho bénh nhén, mau sang cho phong
nghiép vy, mau vui tuoi cho phong sinh hoat. Céng trinh phai dugc hoan thién
v6i chét lwong cao.

d) Béi véi cong trinh van héa:

- Khuyén khich viéc trién khai cac cong trinh kién tric c6 y tudng mdi, dic
sac, img dung cong nghé méi, kién tric xanh (tlet kiém nang luong, than thién vadi
mbi trudng, st dung vét liéu moi,...). Cén tb chirc thi tuyén cong cong trinh c6
quy mo 16n, céc cong trinh co yéu ciu kién tric dic thi va c6 tinh chat quan trong
d6i véi db thi.

- U tién bb tri cac khong gian chirc ning phuc vu cdng cdng, dién tich san
bai cho ngudi ra vao, dd xe thuan tién.

d) Déi véi cong trinh gido duc; dao tao, nghién ciru:

- Khu vuc xay dung trudng hoc can dam bao an toan, thuén tién cho viéc di
lai cia hoc sinh, yén tinh cho viéc hoc tdp va giang day. Hinh thirc kién tric cta
céc khdi chirc ning trong trudong hoc phai hai hoa va c6 su théng nhét chung.

- Téng mat bang cua cac cong trinh phai dugc nghién ciru thiét ké hoan
chinh, giai quyet t6t mdi quan hé gifra viéc xay dung trudc mét va phat trién
tuong lai.

- Hinh thire kién tric dugc nghién ciru theo huéng hién dai, pht hop véi
cong nang su dung va canh quan khu vue. Nghiém cam viéc 14n chiém khong
gian d4t cay xanh, sin choi, d4t céng cong sir dung vao muc dich khéc.

e) Déi véi cac cong trinh thé duc thé thao nhu san van dong, nha luyén tap
va thi d4u thé thao:

- Thiét ké téng mit bing cong trinh dam bao cdng ndng st dung cua timg
loai cong trinh, pht hgp voi quy hoach dugc duyét.

- Bb cuc va khoang cach kién tric phéi dam bao an toan thuén tién cho
ngudi sir dung dong thoi ¢am bao céc yéu cau vé chiéu sang, thong gi6, chbng 6n,
phong chdy chita chdy; Céng trinh dugc hoan thién vdi chit luong va do bén
vilng cao.

4. Yéu cau vé ha tang ky thuét va bao vé moéi trudng: Ngoai nhimg noi
dung duoc quy dinh tai Dleu 8 thi t& chuc téng mat bing cong trinh cén dam bao
thuan loi cho viéc két ndi ddng bo hé théng ha tang ky thuat: cép dién, cip nudc,
théng tin lién lac, giao théng, sdn vuon...theo yéu cau sir dung. Trong khudn
vién xay dung cong cong trinh c¢6 chd @ xe pht hop véi quy mé va cép cong
trinh. Khuyén khich bé tri dai cdy xanh két hop 1am hang rao xung quanh hang
rao khudn vién khu dit.

Piéu 11. Pat khu dich vy

1. Quy mo:

a) D4t Thuong mai dich vu (ky higu DTM): Dién tich khoang 35,55 ha.
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b) Pét chg (ky hiéu DTM): Dién tich khoang 0,23 ha.

2. Chi tiéu quy hoach:

- Mt d6 xay dung: < 50%;

- Tang cao x4y dung: < 07 tang;

-Ha sb sir dung dat: < 4,5 lan.

3. Nguyen téc kidm soat phat trién, quan ly vé khong gian kién trac:
Ngoai cic ndi dung dugc quy dinh tai Diéu 7 thi khi thiét ké céc cong trinh
thuong mai dich vu phai bo tri da dién tich sin bai cho ngudi ra vao, dé xe thuan
loi; khuyén khich viéc trién khai c4c cdng trinh kién tric c6 y tudéng mdi, dic
sic, img dung coéng nghé mdi, kién tric xanh (tiét kiém ning lugng, thin thién
vO1 moi truong, su dung vat liéu méi...).

4. Yéu ciu vé ha tang ky thudt va bao vé moéi truong: Ngoa1 nhing ndi
dung dugc quy dinh tai Piéu 8 thi uu tién b tri cac bai @& xe ndi hodc ngdm
duéi cong trinh (néu ©0). Chét thai rin, nuée thai phai dugc thu gom va xu ly
theo ding quy dinh vé vé sinh mdi trudng,.

Pidu 12. Pat hon hop nhém nha & va dich vy (Ky hiéu OHH)

1. Quy md: Tong dién tich khoéng 17,34 ha.

Trong do @4t nhém nha & t6i da khong qua 50% tong dién tich khu dht
hdn hop.

2. Chi tiéu quy hoach:

- Mét d6 xay dung gop: < 50%.

- Téng cao x4y dung: < 07 tang.

- Hé sb sir dung d4t: <4,5 lan.

_ (Chi tiéu mat d, chiéu cao, hé s6 sir dung dat cong trinh bé tri trong dat
hén hop phit hop theo timg loai céng trinh da quy dinh)

3 Nguyen tic kiém soét phat trlen quéan 1y vé khéng gian kién tric:
Ngoai cac ndi dung duoc quy dinh tai Didu 7 thi khi thiét ké cac cong trinh & két
hop thuong mai dich vu pha1 bo tri ¢ dién tich san bai cho ngudi ra vao, dé xe
thuén 10i; Khuyén khich viéc trién khai cac cong trinh kién triic c6 ¥ tudng mdi,
dic sic, img dung cdng nghé mdi, kién tric xanh (tiét kiém ning lugng, than
thién vdi moi truorng, su dung vt liéu mai...).

4. Yéu chu vé& ha tang ky thudt va bao vé mdi truong: Ngoa1 nhilmg n01
dung dugc quy dinh tai Dleu 8 thi wu tién bb tri cac bai dd xe ndi hodc ngam
dudi cong trinh. Chét thai rén, nudc thai phai dugc thu gom va xir ly theo dung
quy dinh vé vé sinh méi truomg.

Pidu 13. P4t khu cdng vién, cdy xanh d6 thi (ky hiéu DCX, CXH,
CXD, MNC)

1. Quy md: Tong dién tich khoang 386 ha.

2. Chi tiéu quy hoach:

a) Dbi voi dat cong vién, cdy xanh cong cdng, chuyén dung:

s
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+ Mt d6 xay dung: < 5%;

+ Chiéu cao: <01 tang (< 6m);

+ Heé s6 st dung dét < 0,05 1an.

b) Déi véi dit cong vién, ciy xanh chuyén dé (khu vui choi giai tri):

+ Mat d6 xay dung: < 25%;

+ Chiéu cao: < 02 tang (< 12m);

+ Ha s6 str dung dét < 0,3 lan.

3. Nguyén tic kiém soét phat trién, quan ly vé khong gian kién tric:

- Khong gian cay xanh phai dat cac yéu cdu thong thoang, tpém my thuén
loi cho ngudi dan d6 thi tiép cén va sir dung vao dich luyén tap thé duc thé thao,
dao bg, nghi ngoi, giai tri,...

- Céc cong trinh, tiéu canh kién tric phai dugc nghién ciru ki vé hinh
khoi, mau sic bao dam sy hai hoa va nhe nhang.

- Viéc trong cay xanh khong anh huong dén co6ng trinh giao thong, khong
hu hai cong trinh ngadm, khdng gay nguy hiém va 1am 4nh hudng dén vé sinh
moi trudong.

- Khu cong vién cady xanh chi nén bb tri cac cong trinh kién tric c6 quy
mé nhd nhu: khu trung bay ngoai troi, hd nudc, ciy xanh, cdy canh, cac diém
dirng chén thudng ngoan, quan giai khat, quan sach, luu niém,..

4. Yéu ciu vé ha ting k¥ thuét va bio vé moi trudng: Phéi bd tri day du
cac thung rac cong cong, cac khu vé sinh c6ng cdng. Cac cong trinh dich vu
trong khu vuc cling phai c6 day dt khu vé sinh va dam bao vé sinh méi truong.

Piéu 14. Céng trinh ton gido, di tich, tin ngwdng (ky hiéu TON)

1. Quy mé: Dién tich khoang 2,58 ha.

2. Chi tiéu quy hoach:

- Mét d¢ xay dung: < 40%.

- TAng cao xay dung: < 03 tang.

- Hé s6 st dung dAt < 1,2 Ian.

Riéng cac hang muc c6ng trinh c6 tinh chét diém nhan vé chiéu cao nhu
thap chudng,... tiy thudc vao vi tri d& xudt cu thé dé céc co quan c6 thdm quyén
xem xét quyét dinh.

3. Nguyén tic kiém soat phat trién, qpén ly vé khong gian kién triic: Céc
cong trinh tén gido, tin ngudng co gia tri vé mét van hoa lich st phai dugc bao
ton, ton tao theo dung quy dinh.

4. Yéu ciu vé T{la tﬁng k¥ t'huét va bao vé moi truong: Tuan thu theo céc
quy dinh cua quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

Picu 15. Pat san xuit cong nghigp, kho bii (ky hi¢u SKC)

1. Quy mé: Téng dién tich khoang 47,42 ha.
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2. Chi tiéu quy hoach:

- Mt do xay dung gop: < 60%.

- Ting cao xdy dung: < 03 tang.

- Hé sb st dung dat: < 1,8 lan.

3. Nguyén tic kidm soat phét trién, quan 1y vé khong gian kién trc: T6
chirc tét cac hé thdng cong trinh sit dung chung nhu khu phu trg san xuét, hé
théng giao théng, cong trinh cong cdng,... danh nhiéu dién tich cho cdy xanh va
c4c khong gian mo.

4. Yéu ciu vé ha ting k¥ thuat va bao vé moi truomg: Tudn thi theo céac
quy dinh cua quy chudn, tiéu chuan hién hanh.

Piéu 16. Pit cong trinh ha tAng ky thuét (Ky hiéu DHB)

1. Quy mé: Khoang 10,09 ha (bao gdm: giao thdng tinh, bai d6 xe...).

2. Chi tiéu quy hoach:

- Bén xe: Mt @6 xay dung < 20%; Téng cao xay dung <2 tang (< 12m).

_ Bai d5 xe: Mat d6 xdy dung < 5%; Téang cao xdy dung < 1 ting (< 6m).

3. Nguyén thc kiém soat phat trién, quan ly vé khong gian kién tric: Céc
bai db xe phai dugc b tri dam bao an toan giao thong va khong gdy un tic giao
thong.

4.Yéu ciu vé ha ting k¥ thuét va bao vé mdi truong: Tuén thi theo cac quy
dinh ctia quy chuén, tiéu chuan hién hanh.

Pidu 17. Khu du trit phat trién (ky hiéu DPT)

1. Quy mo: Tbng dién tich khoang 185,43 ha (trong d6, theo hién trang
gbm c6 cac loai dAt: dAt san xuit ndng nghiép; d4t néng nghiép khéc; dAt 1am
nghiép; dét khai thac khoang san, vat li¢u xay dung; dt nuoi trong thuy san, ho
a0 dim, séng sudi kénh rach, giao thong thily 1¢i, ndi ddng, mo ma hién trang,
béng chua sir dung va céc loai dét khéc...).

2. Nguyén tic kiém soat phat trién, quan ly: La quy d4t du trir gianh cho
pht trién d6 thi, dugc chuyén i chirc ning va khai thac sir dung khi dam bao
su phi hop véi cac quy hoach cép trén, phu hop véi nhu cu, xu hudng phat
tridn ciia d6 thi. Khi chua diéu chinh chic néng st dung dht duy trit phat trién
sang loai d4t c6 muc dich cu th thi céc thira dat trong khu dét duy trit phat trién
duoc st dung theo dung muc dich, chirc nang st dung d4t hién trang cua thira
d4t d6 theo quy dinh cuia Luét d4t dai.

Pidu 18. Quy dinh vé chi giéi dwdng do, chi gidi xay dung, cao do xay
dung va cac yéu chu cu thé veé ky thut d6i véi timg tuyén dudng

1. Chi gidi duong do:

- Mit cit 1A-1A Quéc 16 1A (doan tir khu dén cu thén B Dién dén cau
Thuong An ngoai) c6 1§ gioi: 61,0m (3,0m +7,5m +8,0m + 10,5m + 3,0m +
10,5m + 8,0m + 7,5m + 3,0m);
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~ -Mitcat 1B~ 1B Quéc 16 1A (doan tir cAu Thugng An ngoai dén giap thi
tran Phong Pién) ¢6 16 gidi: 56,0m (6,0m +7,5m +3,0m + 10,5m + 2,0m + 10,5m
+3,0m+ 7,5m + 6,0m); ‘
- Mat cht 1C-1C Quéc 16 1A (doan tir cAu An L3 dén giap khu dén cu thén
B6 Dién) c6 16 gidi: 36,0m (6,0m +10,5m +3,0m + 10,5m + 6,0m);

- Mit cét 2-2 ¢6 10 gi6i: 31m (4,5m+ 10,0m+2,0m+10m+ 4,5m);

- Miit cét 3-3 ¢4 16 gi6i: 30,0m (4,5m+7,5m+6,0m+7,5m+4,5m);

- Miit cét 4-4 ¢4 16 gidi: 26m (4,5m +7,5m+2,0m+ 7,5m+ 4,5m);

- Mt cét 5-5 c6 16 gi6i: 19,5m (4,5m + 10,5m + 4,5m);

- Mt cét 6-6 ¢6 16 gi6i: 16,5m (3,0m + 10,5m + 3,0m);

- Mt cét 7-7 ¢6 16 gi6i: 13,5m (3,0m + 7,5m + 3,0m);

- Mt cét 8-8 6 16 gi6i: 36m (4,5m + 10,5m + 6,0m + 10,5m + 4,5m);

- Pbi v&i cac dudng kiét hién trang trong khu dén cu con lai: t6i thiéu
3. o1

- Pudng di bg; xe dap:

_ + Céc tuyén dudng chinh khu vire 6 19 giéi > 23,0m hoge tryc canh quan
t8 chirc bo tri 1an danh cho nguoi di xe dap.

+ Xay dung tuyén duong doc bo ké:, sOng B(fi véi via hé hai bén uu tién cho
ngudi di bd, co truc canh quan df_ap noi két truc tiéP vdi cac khu c}ufrc ning chinh
cua khu vuc trung tdm. Trén tuyén hinh thanh chu6i vuon hoa, biéu tugng va cac
tidu canh kién trac nghé thuat mang tinh biéu trung hai hoa voi canh quan khu
vurc.

+ X4y dung céac tuyén duong két hop véi khong gian xanh, khong gian
cong cdng tao nén canh quan d thi van minh, hién dai.

- Déi véi cac tuyén giao théng vao nhém nha & thude khu dan cu hién
trang, cac ci’ubng kiét c6 16 gi6i > 5m, xac dinh theo tim dudng hién trang, ban
kinh cong tdi thiéu theo b6 via > 3m.

- Giao thong dudng sht:

Khoang céch an toan cua cac cong trinh duong sit d6i vé6i cac cong trinh
khéc phai tuan thi cac quy dinh hién hanh clia nganh giao thong:

+ Hanh lang an toan va bao vé dudng sét trong d6 thi > 8,4m;

+ Hanh lang an toan va bao vé duong sat ngoai d6 thi > 15m.

2. Chi gidi xay dung:

a) Dbi véi cong trinh nha &:

- Nha & riéng 1é trong khu vuc chinh trang:

+ Chi gidi xay dung Iui > 4,0m so véi chi giéi dudng d6 duong > 13,5m.

+ Chi gidi xay dung lti > 3,0m so véi chi gidi duong d6 duong < 13,5m.

- Péi véi 16 dit xay dung nha & trong khu vuc quy hoach xdy dung moi:

+ Dbi véi 16 dit xay dung cong trinh nha & lién ké: Chi gi6i xay dung i
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> 4,0m so véi chi gioi duong do dbi véi duong c6 19 gidi > 13,5m; Chi gidi xay
dung lui > 3,0m so véi chi gidi dudng do dbi v&i duong c6 19 gidi < 13,5m.

+ Péi véi 16 d4t xay dung cong trinh biét thy: Chi giéi xdy dyng lui 2
6,0m so véi chi gigi duong do.

+ Déi véi 16 dat xay dyng cong trinh shophouse: Chi gidi xdy dyng dugc
trang chi gidi duong do (dugc quy dinh cu thé tai d6 4n quy hoach chi tiét, thiét
ké a6 thi, quy ché quéan ly kién trac).

b) Dbi véi cong trinh khéc (tru s& co quan, cdng trinh su nghiép, dich vu
thwong mai, ton gido, tin ngudng,...):

- Chi gi6i xdy dung 10i >10,0m so v6i chi gidi duong do d6i voi duong c6
10 gi¢i > 31m.

- Chi giéi xay dung lui > 6,0m so vé&i chi gidi duong dé dbi véi duong cb
16 gidi <31m.

* Truong hop doi véi cong trinh, ruyen pho co chi gidi xdy dung trung Vi
chi gidi dwong do: Duoc quy dinh cu thé tai dé dn quy hoach chi tiét, thiét ké do
thi, quy ché quan ly kién triic.

3. Cbt nén, chiéu cao tang

a) Cot nén:

- Pbi véi cong trinh cong cong, dich vu thuong mai: Chleu cao cdt nén
phu thudc phuong an thiét ké kién tric cu thé trong qué trinh trién khai du 4n.

- Di voi cong trinh nha &:

+ Cong trinh c6 chi gidi xdy dung trung chi gidi duong do; cdt xay dung:
+0,20m so vdi cdt via heé hodc cbt mit dudng (cdt £ 0,00m).

+ Trudng hop cong trinh c6 chi gidi xdy dung lui > 3,0m so voi chi gioi
duong do; cbt xay dung: +0,45m den +0,6m so véi cbt via hé hodc cbt miit
duong. Riéng d6i v&i nha biét thy c6 cot nén nha + 0,75m so vdi cdt via he.

b) Chiéu cao tang:

- P4i véi cong trinh cong cong, dich vy thuong mai: Ch1eu cao tAng tuy
thudc thé loai cong trinh dp dung theo quy chuén, tiéu chuin dé thiét ké.

- Pbi véi cong trinh nha &:

+ Nha & lién ké: Cbt san ting 1 cao + 3,9m so v&i mét trén cua nén nha; cac
tang con lai cao + 3,6m.

+ Nha & biét thy, nha vuon: C4t san ting 1 cao tir + 3,6m dén + 4,5m so
véi mit trén cla nén nha; céc tAng con lai cao tir + 3,3m dén + 3,6m.

- Tét ca céc cong trmh nha ¢ c6 thé xay dung tang ham hodc ban ham
nhung phai dam bao cbt trin cia tAng him, ban him bing cdt nén nha, ddng thdi
dam bao chi gidi xay dung theo quy dinh.

- Pbi v6i cac khu vuc da trién khai va duge phé duyét: Tuén thu theo quy
dinh ctia khu vuc do. |

4. Yéu céu k¥ thuat dbi voi cac tuyen duong: Khi thiét k& cac tuyén giao
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thong phai tuan th cée tiéu chudn, quy chuén va cic quy dinh phap luét hién
hanh vé giao théng.

Pidu 19. Quy dinh vé nguyén tic to chire khong gian, kién triic, cinh
quan doi voi truc du'o‘ng chinh, khong gian mé, diém nhan, cong vién ciy xanh

1. Nguyén tic to chirc khong gian, kién tric canh quan d6i vdi cac truc
dudng chinh, khéng gian md, cong vién cly xanh:

a) Hinh thirc kién tric ngoai viéc tuan thi céc quy dinh vé nguyén tac kiém
soat phét trién, quan ly vé khéng gian klen tric dd néu trong cac Diéu 9, Piéu 10,
Pidu 11, Piéu 12, Piéu 13, Diéu 14, Dleu 15, Piéu 16, Didu 17 cua Quy dinh nay,
cac cong trinh kién tric mang tinh biéu tuong, cong trinh diém nhén, cong trinh
dugc xdy dung tai vi tri c6 anh hudng tryc t1ep dén dién mao canh quan kién tric
d6 thi phai dugc t4 chire thi tuyén hoic tuyén chon phuong 4n thiét ké kién trtc.

b) Tai cac tuyén giao théng chinh viéc dung mau sic va vét liéu hoan thién
bén ngoai cong trinh phai dam bao sy hai hoa chung cho toan tuyén, khu vyec.

c) He pho, dudng di bd phai dugc xdy dung dong bd, phit hop vé cao d9,
vat liéu, mau sac tung tuyén phd, khu vye trong do thi.

d) Céc tién ich d6 thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat,
cot dén chiéu sang, bién chi din phai dam bao m¥ quan, an toan, thuén tién, théng
nhét, hai hoa véi ty 18 cong trinh kién truc.

@) Quy dinh vé cay xanh canh quan:

- Tang cuong trong cdy xanh theo quy hoach dugc duyét.

- Céy xanh duong pho nén trong cuing mét loai cdy theo tung tuyén
duong. Khong trong cay dé giy dd, cay tiét ra chét doc hai va hép dén cén trung.

- Hang rao: C6 su théng nhit chung tren cing mot day pho kiéu dang
phai dam bao thong thoang, vat liéu, mau sic nhe nhang. Khuyén khich ding
hang rao cdy xanh c6 cat xén. '

e) Quy dinh vé céac chi tiét kién tric cla cong trinh tiép giap véi tuyén
duodng:

- Céc chi tiét kién tric cua cong trinh do db 4n quy hoach chi tiét, thiét ké
d6 thi va quy ché quan ly kién tric tai timg khu vuc quy dinh.

- Truong hop chi gidi xay dung tring véi chi gidi dudong dé, cac quy dinh
trén phai dam bao nguyén téc sau: khong can tré céc hoat dong giao thong tai
long duong; dam bao an toan, thuén tién cho cac hoat dong di bd trén via he;
khéng lam anh huong dén hé thong cdy xanh, cong trinh ha tang k¥ thuat ndi va
ngam trén tuyen phé; dam bao tinh théng nhét Ve canh quan trén tuyén pho hodc
timg doan phd; dam bao tuan thu céc quy dinh vé phong chay chita chdy va cac
hoat dong ctia phuong tién chira chay.

- Truong hop chi gidi xdy dyng lui vao so v0'1 chi gi6i duong dd, phai
dam bao nguyén tac sau: khong mot bd phén, chi tiét kién triac nao cua coOng
trinh dugc vuot qud chi giéi duong do; dam bao tinh théng nhat vé canh quan
trén tuyén phd hoic timg doan phé; dam bao tuén thu céc quy dinh vé phong
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chay chita chay va hoat dong cia phuong tién chita chdy.
) Quy dinh vé khéng gian m¢: quan 1y chit ch& viéc khai thic va sir dung
hé théng khong gian mé cua khu vuc theo ding quy hoach dugc phé duyét.

h) Quy dinh vé bang hiéu, bang quang cdo, hop deén:

Pbi véi nha & c6 kinh doanh dich vu budn ban nhé dugc phép st dung
bang hiéu, bang quang céo, hop den. Quy cach lap dat tuan thu theo cac quy
dinh tai QCVN 17: 2018/BXD - Quy chuan k¥ thuét Quoc gia vé xdy dung va
lap dat phuong tién quang cdo ngoai troi.

i) Cac quy dinh khac:

- Miéng x4 ng khéi, éng thong hoi khong duoc huéng ra dudng pho.

- Méy diéu hoa nhiét d6 khong khi han ché dat & mit tién, khong duge xa
nude ngung truc tiep 1én mét he, dudng pho. N

- An toan dién: Cac cong trinh cong cdng, dich vy, thuong mai phai dam J‘
bao quy dinh khoang c4ch hanh lang an toan luéi dién. A

- An toan giao thong: //"*

+ Céng trinh x4y mdi tai céc 16 dét c6 goc tao bdi céc canh dudng ph giac™#
nhau phai dam bao khong cén tré tAm nhin, an toan, thuén loi cho nguoi tham gia
giao thong. Cu thé:

* Pbi véi cac dudng phd giao nhau: Thuc hién theo céc tiéu chuén, quy
chuén hién hanh. '

* PSi voi cac dudng phd giao véi dudng kiét: Ap dung kich thuée vat goc
téi thiéu cho phép bing 50% tiéu chuén, quy chuén hién hanh.

* Pbi voi cac dudng kiét giao nhau: Kich thude vat goc téi thiéu 1,0m.

+ Trdng cay xanh, xdy dyng cong trinh khéng duoc 1am han ché tdm nhin
che khuit cac bién bao hiéu, tin hiéu giao thong. -

2. Cac diém nhén 46 thi:

- B4 tri t6 hop céc cong trinh dich vu ¢é quy md lon tai cac vi tri cé anh
huong truc tiép dén dién mao canh quan kién tric db thi (giao 10 16n, khu vuc
trung tdm, hudng mé cua tdm nhin,...) nham dinh hudng tdm nhin va tao diém
nhan cho db thi:

- Pugc xac 14p théng qua quy dinh chiéu cao cong trinh d6 thi, tap trung
tai khu vuc trung tdm thuong mai, khu trung tam do thi tai cac nut giao Quéc 16
1A — céc truc chinh d6 thi. Véi cac cong trinh thuong mai, dich vu chidu cao dén
09 ting va céc khong gian xanh db thi, canh quan mét nude.

- C4c cong trinh kién triic phéi tun thi céc chi ti€u theo quy hoach da duoc
phé duyét. Hinh thirc kién tric duoc nghién ctru theo huéng hién dai, bao dim
yéu cau cong nang, thAm my, d4p Ung céc tiéu chi vé tiét kiém ning luong va than
thién véi mbi trudong ((mg dung cong nghé mdi, kién tric xanh, kién tric bén
vimg,...). .

(Cdc quy dinh khdc: Tudn thi QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quéc

-
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gia vé Quy hoach xdy dung)

Chuong IIT
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 20. S& Xay dung, UBND huyén Phong Dién; UBND x4 Phong An
c6 trach nhiém quén ly chat ché viéc xdy dung céc cong trinh tai khu quy hoach
nay. Viéc quan ly xdy dung dugc cic co quan chic ning thuc hién cin cir trén
quy dinh quan ly nay va cac quy dinh khac cia phap luét c6 lién quan.

Pidu 21. Quy dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Viéc vi pham ndi dung
cia Quy dinh nay s€ bi xir phat hanh chinh hoac truy ciru trach nhiém hinh su.
Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vudng méc cén phan anh vé UBND huyén
Phong Pién téng hop, bdo cdo S¢ Xay dung dé xudt hudng giai quyét, trinh
UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 22. Quy dinh nay va dd an Quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000) khu
vuc Phong An (dinh huéng thanh ldp phuong), huyén Phong Pién, tinh Thira
Thién Hue f‘ien nam 2030, ta'm nhin dén nam 2045 dugc luu trir tai cac noi dudi
day, ph bién dé nhan dan biét va thuc hién:

1. Uy ban nhan dan tinh Thira Thién Hué.

2. S& X4y dung tinh Thira Thién Hué.

3. S& Ké hoach va PAu tu tinh Thira Thién Hué.

4. S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Thira Thién Hué.

5. S& Giao théng van tai tinh Thira Thién Hué.

6. S& Néng nghiép va Phét trién néng thén tinh Thira Thién Hué.

7. S& Van héa va Thé thao tinh Thira Thién Hué.

8. S& Du lich tinh Thira Thién Hué.

9. Uy ban nhan dén huyén Phong Dién.

10. Uy ban nhan d4n x4 Phong An.

11. Chi cuc Van thu hru trif tinh Thira Thién Hué./.



