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TINH THUA THIEN HUE DPoc l1ap — Tu do — Hanh phiic
SO XAY DUNG
Sé: $%9/ /SXD-QLN&TTBDS Thira Thién Hué, ngay®thangAondm 2024

V/v don vi quan ly van hanh nha chung
cu theo quy dinh Luat Nha ¢ 2024 va
Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024.

Kinh gui:
- Cac S¢, ban, nganh cép tinh;
- UBND c4c huyén, thi xa va thanh phé Hué;
- UBND céc x4, phuong, thi tran;
- Céc Chu dau tu du an chung cu;
- Cac Ban Quan tri nha chung cu.

Thuc hién Luit Nha & nam 2023 va Nghi dinh s& 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh pht vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu cuia Luat Nha & lién quan
dén don vi quan 1y véan hanh nha chung cu, S¢ Xay dung c6 y kién nhu sau:

- Theo quy dinh tai didu 105 Luat nha & nam 2014 vé don vi quan 1y van hanh
chung cu dugc duy dinh nhu sau: “2. Don vi quan Iy vdn hanh nha chung cu phai
co du diéu kién vé chirc nang va ndng luc theo quy dinh sau day:

a) Puoc thanh ldp, hoat déng theo quy dinh cua Ludt doanh nghiép hogc Ludt hop
tac xd va co chikc nang quan ly vdn hanh nha chung cu;

b) Phai c6 cdc bo phdn chuyén mén nghiép vu vé quan Iy van hanh nha chung cu
bao gom b phdn ky thudt, dich vu, bao vé an ninh, vé sinh, moi truong,

c) Cé doi ngil can bg, nhdn vién dap ung yéu cau vé quan ly van hanh nha o bao
gom linh vuc xay dung, ky thudat dién, nuoc, phong chay, chita chay, van hanh
trang thiét bi gdn véi nha chung cu va co gidy chimg nhdan da duoc dao tao, boi
dutng kién thike chuyén mon nghiép vu vé quan 1y van hanh nha chung cu theo quy
dinh cua Bé truong Bo Xdy dung.

3. Pon vi quan ly van hanh nha chzmg cuw thuwe hién viéc quan 1y van hanh hé thong
ky thuat trang thiét bi, cung cdp cdce dich vu cho nha chung cu, bao tri nha chung
cur néu 6 néng lwc thuc hién bao tri va thuc hién cdc céng viéc khac lién quan dén

b

viéc quan ly vdn hanh nha chung cu.....

Theo d6, Luat nha & nim 2014, chi quy dinh diéu kién vé chirc ning va ning
luc cia don vi thuc hién cong tac quan ly van hanh chung cu.

- Theo Luit Nha & nam 2023 va Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Nha &, don vi quan 1y van hanh
nha chung cu duge quy dinh cu thé nhu sau:

+ Tai Diéu 150 Luét nha & nam 2023: “1. Pon vi quan Iy van hanh nha chung
cur phadi ddp ving cdc diéu kién sau ddy: a) La don vi sw nghiép cong lap hodc
doanh nghiép, hop tdc xd, lién hiép hop tdc xd c6 chiec ndng quan ly van hanh nha
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chung cu; b) Phdi c6 cdc phong, ban vé kj thudt, chdm séc khdach hang, bdo vé an
ninh, phong chdy, chita chdy, vé sinh, méi triuong va bd phdn khéc c6 lién quan dé
thue hién cdac dich vu quan ly van hanh nha chung cuw; ¢) Nguoi quan Iy, nhdn vién
truc tiép tham gia cong tac quan 1y van hanh cia don vi quan ly van hanh nha
chung cuw phai co trinh dé chuyén mén trong cdc linh vuc xdy dung, ky thudt dién,
nuce, phong chdy, chita chay, van hanh trang thiét bi gdn véi nha chung cu va
phai c6 Gidy chitng nhdn hoan thanh khéa dao tao, béi dudng kién thirc chuyén
mon, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu.

2. Don vi quan Iy van hanh nha chung cw chi dwoc cung cap dich vu quan ly
van hanh nha chung cw sau khi c¢é vin ban théng bdo don vi du diéu kién quin
[y v@n hanh nha chung cir ciia co quan nha nwéc cé tham quyén.

3. Chinh phit quy dinh chi tiét Piéu nay.”

+ Tai Diéu 84 Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP: “I. Pon vi quan ly van hanh
nha chung cw phai dép iing cdc diéu kién sau:

a) Pap timg quy dinh tai khoan 1 Piéu 150 cia Ludt Nha 6;

b) Phdi cé Véin ban théng bao du diéu kién duoc thuc hién quan ly van hanh
chung cu cua co quan cé tham quyén theo quy dinh tai Piéu 85 cua Nghi dinh
nay”.

+ Diéu 85 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP: “I. Pon vi ¢6 nhu cdu giti truc tiép
hodc qua dich vu buu chinh hodic truc tuyén 01 bé hé so quy dinh tai khoan 2 Diéu
84 ciia Nghi dinh nay dén co quan quan Iy nha o truc thuéc Bo Xdy dung hodc co
quan quan 1y nha & cap tinh noi don vi quan ly van hanh nha chung cu ddr try so
chinh. Truong hop nop ban sao khéng co chng thuc thi phai c6 ban géc dé doi
chiéu; don vi ¢6 nhu cau chi dwoc giri hé so dé nghz thong bao tai mot trong cdc
co quan cé tham quyén quy dinh trong khoan nay.”

+ Diéu 95 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP: “8. Viéc xir Iy chuyén tiép doi véi
don vi dit diéu kién thuc hién quan Iy van hanh nha chung cu duoc quy dinh nhu
sau:

Trong thoi han 12 théng, ké tir ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh, cdc
don vi quan Iy vdn hanh nha chung cw da dwoc dang tai don vi du diéu kién quan
Iy van hanh theo quy dinh cua _phap lugt vé nha o trude ngay Nghi dinh nay cd
hiéu lyc thi hanh c6 trach nhiém giri hé so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 84 ciia
Nghi dinh nay dén mot trong cdc co quan cé tham quyén quy dinh tai khodan 1 Piéu
85 ciia Nghi dinh nay dé duoc xem xét, théng bdo don vi du diéu kién quan Iy van
hanh nha chung cu theo quy dinh ciia Ludt Nha ¢ va Nghi dinh nay; sau thoi han
nay, néu khéng cé théng bdo don vi du diéu kién thuc hién quan [y van hanh nha
- chung cuw thi khong dwoc ky két hop dong dich vu quan Iy vdan hanh nha chung ci.”

Nhu vay, theo quy dinh hién hanh, Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu
ngoai viéc dap g du diéu kién vé nang luc va chirc nang hoat déng con phai
duge co quan nha nuéc cé thim quyén c¢é Van ban thong bao du diéu kién quan 1y
vén hanh nha chung cu truéc khi cung cap dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;
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Bén canh d6, dé nghi cac don vi quan 1y van hanh nha chung cu da duoc déng tai
du diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé nha & trudce thoi diém 01/8/2024, g
hé so dén cac co quan ¢ thdm quyén theo quy dinh dé duoc xem xét, thong bao
don vi du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha
& 2023 va Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu, thanh phan
hd so thue hién theo quy dinh hién hanh.

Péi véi cac don vi dang thuc hién cong tic quan 1y van hanh nha chung cu
nhung chua dugc déng tai theo quy dinh, d& nghi khan truong ndp ho so vé S& Xay
dung dé duoc xem xét thong béo du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu theo
quy dinh ctia Luat Nha ¢ 2023 va Nghi dinh $6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia
Chinh Phu.

S& Xay dung thong bao dén cac co quan, don vi, UBND céc cap; cac Chu dau
tu, Ban quan tri cac Chung cu, cac don vi thuc hién cong tac quan ly van hanh nha
chung cu trén dia ban tinh dugc biét dé trién khai thuc hién theo dung quy dinh.

Qua trinh trién khai thuc hién néu c6 kho khan, vudng miéc dé nghi kip thoi
gui ve S¢ Xay dung, dé So Xay dung téng hop béo cdo, xin ¥ kién cap c6 tham
quyén theo quy dinh./.

Tran trong!
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