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I/ Poi twong dwoe hwéng chinh sach hé tro vé nha ¢ xa hoi
[Piéu 76 Luat Nha 6]

. Nguoi c6 cong voi cach mang, than nhan ligt si

. HQ gia dinh ngheo, can ngheo tai khu vuc nong thon

. Ho gia dinh nghéo, can nghéo KVNT bi thién tai, bién doi khi hau
. HO gia dinh ngheo, can ngheo tai khu vuc do thi.

. Nguoi thu nhap thap tai khu vuce do thi.

. Cong nhan, nguoi lao dong dang 1am viéc trong va ngoai KCN

. Luc luong vii trang nhan dan

. Can bg, cong chuec, vién churc
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. Déi tuong da tra lai nha & cong vu
10. Ho gia dinh, c4 nhan thudc truong hop bi thu hoi dat ma chwa duge Nha nude boi thuong
11. Hoc sinh, sinh vién

12. Doanh nghiép, hop tac xa, lién hi€p hop tac xa trong KCN



11/ Hinh thire thwe hién chinh sach hé trg' vé nha & x& hdi
[Pidu 77 Luat Nha 6]
1. Ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi
2. Hd tro theo chuong trinh MTQG, chuong trinh dau tu cong vé nha ¢
3. HO tro tang cho nha ¢; mién, giam tién st dung dat dé xay dung nha ¢
4. Hd tro cho vay von vu dii ctia Nha nude (NHCSXH, to chire tin dung)
5. Ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ cho LLVTND
6. Cho thué nha luu tri cong nhan trong KCN
* UBND cap tinh c6 thé quy dinh ban, cho thué mua, cho thué NOXH cho d6i

tugng ho ngheo, can ngheo KVNT; khu vuc thién tai



111/ Piéu kién dwoc hwéng chinh sach NOXH (1/3)

(1) Mua, thué, thué mua: Khong quy dinh diéu kién vé cw tri

(2) (2) Mua, thué mua NOXH: diéu kién vé nha & va thu nhap

(3) (3) Thué NOXH: khéng c6 diéu kién vé nha & va thu nhap

1.3.1. Picu kién vé nha ¢ [K1 P78 LNO, P29 NP s6 100/2024/ND-CP]

- Chua ¢6 nha & thudc sé hitu cua minh: ddi twong va vo/chong (néu co) khong co
tén trong GCN QSDD, QSHTS gin lién v6i dat tai tinh, TP truc thuéc TW noi c6
du an NOXH tai thoi diém ndp ho so

- C6 nha ¢ va dién tich binh quan <15 m?2 san/ngudi (bao gom: ngudi dung don, vo
(chong), cha, me, con (néu co) ding ky thuong tra tai cdn nha do



I1I/ Piéu kién dwoe huwéng chinh sach NOXH (2/3)

1.3.2. Piéu kién vé thu nhap [K1 D78 LNO va P30 NP 100/2024/ND-CP]
(1) Nguoi ¢6 cong (k1 D76): khdng quy dinh diéu kién thu nhap

(2) Ho nghéo, can nghéo (khoan 2, 3, 4 B76): theo chuin nghéo ctia CP

(3) B6i tugng TNT, CN, CBCC (khoan 5, 6, 8 D76)

- Truong hop 1a nguoi doc than: thu nhap hang thang <15 triéu dong

- Trudng hop da két hon: tong thu nhap 2 vo chong <30 triéu dong

- xac dinh theo Bang tién cong, tién luong do CQ, PV, DN xéac nhan

Doi tugng TNT (k5 B76) khong c6 HPLD, UBND cap xa thuc hién xac nhan.



111/ Piéu kién dwoc hwéng chinh sach NOXH (3/3)

(4) Poi véi doi twong LLVTND [khoan 7 Piéu 76 Luat Nha 6]

- Truong hop 14 ngudi doc than: thu nhap hang thang <tong thu nhap ciia sy
quan c6 cap bac ham Pai ta

- Truong hop da két hon:

e Hai vo chong déu thudc LLVTND: thu nhap hang thang <2*tong thu nhép cua
sy quan c6 cap bac ham Pai ta

e Vo/chong khong thudc LLVTND: thu nhap hang thang <1,5*tong thu nhap cia
sy quan c6 cap bac ham Pai ta

Co quan, don vi noi doi twong LLVT cong tac, quan 1y xac nhan diéu kién thu
nhép d6i v4i ngudi do; ddi voi vo/chong thi thude do6i tugng ndo thi co quan, don
vi, DN, dia phuong Xac nhan



I1. CAC GIAI POAN CUA DU AN PTXD NHA O XA HOQI, NHA O
CHO LUC LUQONG VU TRANG NHAN DAN

01 Giai doan chuan bj dy an
02 Giai doan thuc hién dw an

03  Giai doan két thic dw an



|/ Giai doan chuan bi dw an (1/2)
[Didu 4, 5, 6,7, 8, 9 ND 100/2024/D-CP]

(1) Pé xuat dau tw DA khi dé nghi QP hoic chap thuin CTPT
Thue hién nhu quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
(2) Quy hoach xay dung dé thue hién du an
- Viéc QHXD du an thuc hién theo phap luat vé quy hoach do thi
- Quy dat & da PTXD hé théng HTKT trong dy an NOTM dé xay dung NOXH duoc xac dinh
theo QHCT ty I¢ 1/500 ctia duy an NOTM d6
- Yéu cau vé QH khi d4u thau DA: C6 QHPK ty 1¢ 1/2000 hoic QHCT ty 1¢ 1/500
(3) Quyét dinh, chap thuén, diéu chinh CTPT
- Thyc hién theo PL dau tu cdng, PL dau tu; nguon TCCP ap dung theo PL dau tu cong
- Y kién tham dinh cta co quan quan |y vé nha ¢ theo PL vé dau tu va c4c ndi dung:
+ S0 bo TMDT; Loai nha va tiéu chuéan dién tich nha &; cic co ché, chinh sach hd tro.
Truong hop chap thuan CTPT dong thoi chap thuan NDT thi thém y kién vé dap tng céac dicu
kién lam CDT du an theo cac phap luat
+ DA LLVTND lay y kién ctia BQP, BCA vé yéu cau ctua DA, noi dung khac (néu co)



11/ Giai doan chuan bi dw an (2/2)

(4) Chii dau tw dw an

- DA sir dung von PTC, nguon TCCP: xac dinh CPT theo PL XD, PL vé BTC

- DA sir dung vén nha nuée ngoai BPTC: theo quy dinh tai K2 D7 ctia Luat Xay dung.

- DA sir dung von tu nhan: (i) chap thuan NPT néu chi c6 1 NDT quan tam; (ii) dau thau néu co tr
2 NPT quan tam; (iii) chap thuan CTDT dong thoi chap thuan NDT néu NPT c6 QSDD; (iv) dbi
v6i quy dat 20% trong DA NOTM thi giao CBT NOTM

(5) Giao ddt, cho thué dit, chuyén muc dich SDP dé thwc hién DA

- Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat theo PL vé dat dai.

- CPT duogc mién tién SDD, tién thué dat d6i vai toan bd DA; khong phai thue hién thi tuc xac
dinh gia dat, tinh tien SDD, tién thué dat ciing nhw thi tuc dé nghi mién

- Truong hop CBT XD NOTM trong pham vi du an NOXH thi viéc xac dinh gia dat, tinh tién sir
dung dat phai nop thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

(6) Cac noi dung khac (ddu noéi ha ting; mdi truwong, PCCC phé duyét QHCT 1/500...) theo PL
lien quan



11/ Giai doan thuc hién dw an PTXD NOXH, nha ¢ cho LLVTND
[Pidu 11, 12, 13, 14 ND 100/2015/ND-CP]

(1) Lap, tham dinh, phé duyét TKXD nhu quy dinh tai D20 Nghi dinh 95/2024/ND-CP
(2) Cap phép xay dung nhu quy dinh tai P21 Nghi dinh 95/2024/ND-CP

(3) Thi cong xay dung va kinh doanh mua ban, thué mua nha 6 HTTTL

- Sau khi khoi cong, CDT DA phai cung cip thong tin lién quan dén DA theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 38 cua Nghi dinh 100/2024/ND-CP

- CPT lap, trinh co quan chuyén mén ctia UBND cap tinh tham dinh gia ban, gia thué
mua NOXH, NO LLVTND.

- CPT phai hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 23
ciia ND 100/2024/ND-CP trudc khi dua san pham NOTM vao kinh doanh (néu co).
(4) Nghiém thu hoan thanh céng trinh xay dung thuc hién nhu quy dinh tai Diéu 23
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP



11/ Giai doan két thiic dw &n PTXD NOXH, nha é cho LLVTND
[Piéu 15, 16 NP 100/2024/ND-CP]

(1) Giai doan két thuc du an dau tu xay dung nha ¢ thuc hién nhu quy dinh
tai Piéu 24 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP

(2) Ban giao nha ¢ thuc hién theo khoan 3 va khoan 4 Biéu 37 ctia Luat Nha
& va Piéu 25 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
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I1I. MOT SO NQI DUNG CHINH VE NHA O XA HOI
Hinh thire phat trién NOXH
Loai hinh dy an va yéu cau ddi véi du &n PTXD NOXH
Loai nha va tiéu chué dién tich NOXH
Piat dé phat trién NOXH
Chii dau tw NOXH
U'u di chi dau tw du An NOXH
Gia ban, gia thué mua, gia thué NOXH
Trinh tu, thi tuc tham dinh gia ban, gia thué mua, gia thué NOXH
Trinh tw, tha tuc ban, cho thué mua, cho thué NOXH
Vay von wu dai dé mua, thué mua NOXH; XD hoic cai tao, stra chira nha

Viéc ndp tién sir dung dat khi ban lai NOXH



111.1. Hinh thirc phat trién nha ¢ xa hoi
[Pieéu 80 Luat Nha 6]

(1) Nha nudc dau tu bang von dau tu cong dé cho thué, cho thué mua.
(2) NN dau tu bang von NN ngoai dau tu céng dé ban, cho thué mua, cho thué
(3) DN, HTX, lién hiép HTX dau tu dé ban, cho thué mua, cho thué
(4) Tong LPLPVN la co quan chii quan du an NOXH bang nguon tai chinh CP
cho cong nhan, ngwoi lao dong dwoc hwéong chinh sach thué
(5) DN nudc ngoai tham gia dau tu NOXH dé ban, cho thué mua, cho thué

(6) Ca nhan x4y dung nha & xi hoi dé cho thué



111.2. Loai hinh dw an va yéu cau déi véi dw an PTXD NOXH
[Piéu 81 Luat Nha 6]

(1) Loai hinh dw an dau tu xdy dung NOXH

- DA DTXD 01 cong trinh nha & doc 1ap hodac 01 cum cong trinh nha ¢

- DA DTXD 01 cong trinh nha ¢ hodic 01 cum cong trinh nha & c6 muc dich hon hop
- DA PTXD khu nha ¢ dong bo véi cong trinh HTKT, HTXH

- DA DTXD khu do6 thi c6 nha &

- DA str dung dat két hop da muc dich c6 xay dung nha &

(2) Yéu cau doi véi du &n

- Phai dugc dau tu xay dung trén dat dé phat trién nha & xa hoi

- Bap tmg yéu cau doi véi du an DTXD nha ¢ quy dinh tai Piéu 33 LNO

- Viéc ban giao NOXH, nha & cho LLVTND thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, 4
D37 LNO va biéu 25 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP

- Chi dau tw phai xAy dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué, khong dugc
chuyén nhwong QSDD dé ca nhén tu xiy dung nha é.



111.3. Loai nha va tiéu chuan dién tich NOXH (1/2)
[Piéu 82 Luat Nha é, Piéu 27, 28 ND 100/2024/ND-CP]

1.6.1. Loai nha va tiéu chuan dién tich NOXH dwgc PTXD theo du an

(1) Truwong hop NOXH la nha chung cw

- Thiét ké, xay dung khép kin, tuan thit QCKTQG, phu hop tiéu chuan 4p dung

- Dién tich sir dung mdi can h toi thicu 1a 25 m2, t6i da 1a 70 m2

- Puogc tang di¢n tich sir dung can ho ti da (khong qua 10% so vai dién tich t6i da 1a
70m2 va s cin ho trong du an ¢ dién tich st dung trén 70 m2 khéng qua 10%)

(2) Trwong hop nha ¢ xa hoi la nha o riéng lé

+ Chi duge DTXD tai x4 thudc ving dong bao DTTS&MN theo quy dinh caa TTgCP
+ Thiét ké, xay dung theo tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat qudc gia vé QHXD

+ Mat d6 xay dung, hé $O str dung dat, chiéu cao nha & tuan thu quy hoach

+ Dién tich 16 dat khong vuot qua 70 m2, hé sb sir dung dat khong vuot qua 2,0 lan



111.3. Loai nha va tiéu chuan dién tich NOXH (2/2)

1.6.2. Loai nha va tiéu chuan dién tich NOXH do ca nhan PTXD dé cho thué

(1) Xdy dwng nha & nhiéu ting nhiéu cin ho

- Nha & ¢6 tir 02 tang trd 1én, quy mo tir 20 cin ho tré 1én thi phai dép tng cac quy dinh
tai K1 D57 ctia LNO (diéu kién |am CPT DA NOXH; PTXD thuc hién theo DA)

- Truong hop nha & c6 tir 02 tang trd 1én va co quy mé dudi 20 can ho thi phai dap tmg
cac quy dinh tai khoan 3 Diéu 57 cta Luat Nha & (P4 TT 05/2024/TT-BXD; PCCC,
dwong giao thong PCCC theo quy dinh ciia UBND cép tinh)

(2) Xdy dwng diy nha ¢ 01 ting

- Xay dung khép kin (c6 phong 6 riéng, khu v¢ sinh riéng);

- Dién tich binh quan =08m2/nguoi (khdng tinh dién tich khu phu);

- Chat lugng cong trinh tir cap IV trd 1én;

- Mat bé“mg dam bao: giao thong, v¢ sinh mo1 truong, khic phuc su co (chay, né...)



111.4. Pat dé phat trién nha é xa hoi
[Piéu 83 Luét Nha 6]

1. UBND cép tinh phai bo tri du quy dat danh dé phat trien NOXH theo nhu cau cua
chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, bao gom: quy dat dé phat trién nha & x3 hoi
doc lap; quy dat dé xay dung NOXH trong DA NOTM.

Quy dat danh dé phat trien NOXH phai bao dam két n6i véi hé thong HTKT, HTXH
khu vuc, pht hop véi nhu cau sinh séng, lam viéc cua cac doi tugng NOXH.

2. bat dé phat trien NOXH theo dy 4n bao gom:

a) Dat duoc Nha nudc giao dé xay dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thug;

b) Bat duoc Nha nude cho thué dé xay dung nha & cho thué;

¢) Dién tich dat & danh dé xay dung NOXH trong pham vi du & NOTM:

d) Bat do DN, HTX, lién hiép HTX c6 QSDD thyuc hién DA BPTXD NOXH

3. Canhan c6 QSDD dé xay dung nha ¢ xa hoi dé cho thué



111.4. Pat dé phat trién nha & xa hoi (tiép)
[Piéu 17, 18, 19 NP 100/2024/ND-CP]

(4) Qiiy dit dé xay duwng nha é xa hgi trong pham Vi dw an PTXD NOTM

(i) Trwong hop danh dién tich dat & trong du an NOTM dé xay dung NOXH

- Tai d6 thi dac biét, loai I, II, I1l, UBND tinh khi chép thuan CTDT quyét dinh CDT DA do6
danh 20% tong dién tich dat & (trir dat ¢ hién hiru, dat TPC) dé XD NOXH.

- Dy 4n thudc tham quyén CTCTDT caa TTgCP thi UBND tinh xem xét, quyét dinh viéc danh
quy dat khi co quan chu tri tham dinh lay y kién.

(ii) Truong hop bo tri quy dat nha & xi hoi ngoai pham vi dw &n NOMT

Tai d6 thi dic biét, loai I, II, 11l, UBND cap tinh khi chap thuan CTPT dong thoi chap thuin
nha dau tw thi quyét dinh viéc bé tri quy dat NOXH ngoai pham vi DA khi:

- Du an thudc truong hop phai danh quy dat nha ¢ xa hoi theo quy dinh;

- CPT c6 quy dat phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat va co vi tri trong ciing dé thi noi
c6 du an NOTM d6, c6 dién tich dat & co gia tri twong dwong hoic c6 dién tich dat & twong
dwong di¢n tich dat & 1am NOXH cua dy &n NOTM do;

- Chu dau tu ¢ vin ban dé xuat dugc bo tri quy dat dé thay thé quy dat nha ¢ xa hoi.



111.4. Pat dé phat trién nha & xa hoi (tiép)
[Diéu 17, 18, 19 ND 100/2024/ND-CP]

(4) Qiiy dit dé xay duwng nha é xa hgi trong pham Vi dw an PTXD NOTM
(iii) Trwong hop dong tién twong dwong gia tri quy dat 20% NOXH
- Tai do thi dac biét, loai I, loai II va loai III, UBND tinh khi ché"lp thuan CTDT, chs?’lp thuan
NDT thuc hién DA NOTM quyét dinh viéc khong danh quy dat & @& XD NOXH va chap thuin
CDT NOTM thyc hién dong tién tuong duong gia tri quy dat 20%
- S tién ma chi dau tu phai ndp thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé tién st dung dat, tién
thué dét, tinh tai thoi diém da dau tw xAy dung hé thong ha tang k§y thuat (khoan 5 Diéu 6
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP vé tién str dung dat, tién thué dat)
- S6 tién chu dau tu ndp theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay phai dugc ndp vao ngan sach dia
phuong va quan 1y, st dung theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach nha nudc.
- CPT DA NOTM d4 ndp tién theo quy dinh nay 13 di hoan tat nghia vu vé NOXH.
(4*) Poi vdi DA thugc tham quyén TTGCP thi UBND tinh c0 Y kién quyét dinh thwc hién nghia
vu NOXH ciia CDT DA NOTM khi dwoc co quan tham dinh ldy y kién phoi hop tham dinh.



111.5. Chii dau tw dw &n PTXD NOXH
[Piéu 84 Luat Nha 6]

- DA st dung von PTC, nguén TCCP: x4c dinh CPT theo PL XD, PL vé BPTC

- DA str dung von nha nude ngodi BTC: theo quy dinh tai K2 D7 ctia Luat Xay dung.
- DA str dung von tu nhan: (i) chap thuan NDT néu chi c6 1 NPT quan tam; (ii) dau
thau néu ¢ tir 2 NPT quan tdm; (iii) chap thuan CTDT déng thoi chap thuan NPT néu
NDT c6 QSDDP; (iv) d6i véi quy dat 20% trong DA NOTM thi giao CBDT NOTM

(1) Trwong hop chi cé6 01 NPT ddp ieng yéu cau ho so moi quan tam theo quy dinh
ciia PL vé ddu thau [D20 NP 100/2024/ND-CP]

- UBND tinh thuc hién chép thuan NDT dé lam CDT dy an NOXH khi dap tng cac
diéu kién vé chap thuan NDT theo PL vé dau tu va diéu kién vé von chu so hitu, kha
ning huy dong von theo PL vé KDBDS, dat dai va phap luat khac ¢ lién quan.

- Trinh tu, thu tuc chép thuan NDT theo phap luat vé dau tu.

- Vin ban chap thuan NDT theo PL vé dau tu 1 van ban xac dinh CDT dy 4n.



111.5. Chii dau tw du &n PTXD NOXH (tiép)
[Pic¢u 84 Luat Nha é]

(2) Triweong hop =02 NPT quan tam thi thwe hi¢n ddu thau theo PL vé diu thau [D21 NP
100/2024/ND-CP]

- Diéu kién doi véi dur dan:

+ Piéu kién theo quy dinh ctia DA phai d4u thau theo PL vé dau thau;

+ Khong thudc cac trudong hop quy dinh tai diém a va ¢ K4 D84 cia LNO;

+ Pi c6 Quyét dinh chap thuan CTDT;

+ CO QHPK ty 1¢ 1/2000 hodac QHCT ty 1¢ 1/500.

- T6 chire tham gia dau thau lya chon CDT DA NOXH phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh
tai Luat Dat dai, Luat Pau thau va vin ban hudng dan cac Luat nay.

- Ho so dw thau duge danh gia theo thang diém 100, trong d6 tong s6 diém danh gia 13 tong diém
clia tiéu chuan danh gia vé ning lwe, kinh nghiém, diém tiéu chuan danh gia phwong an dau tw
kinh doanh va diém tiéu chuin danh gia hiéu qua dau tw phat trién nganh, linh vue, dia
phuong, bao dam tong ty trong 1a 100%.

- Trinh ty, thua tuc, ho so theo phap luit vé dau thau.

- Quyét dinh phé duyét két qua Iya chon NPT tring thau 13 vin ban x4c dinh CDT DA.



111.6. Uu dai CPT duw an PTXD NOXH
[Piéu 85 Luat Nha 6]

(1) DPéi véi chii dau tw dw an

- CPT dugc mién tién SDD, tién thué dat d6i vai toan bd DA; khong phai thue hién thii
tuc xac dinh gia dat, tinh tién SDP, tién thué dat ciing nhu thi tuc dé nghi mién

- Puogc uu dai thué gia tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép

- Loi nhuan dinh mirc toi da 10% tong chi phi PTXD ddi véi phan dién tich XD NOXH

- Pugc danh t6i da 20% tong dién tich dat o trong DA da PTXD HTKT dé BDTXD cong
trinh KD DV, TM, NOTM,; hach toan riéng, dugc huong toan bd lgi nhuan cta phén nay.
- Puoc vay von voéi i suat vu dai;

- buvoc UBND cép tinh hd trg dau ndi HTKT cua du 4n v6i HTKT cua khu vue, bao dam
déng bdo HTXH trong va ngoai pham vi du an;

- HDND tinh ban hanh co ché hd trg DA NOXH trén pham vi dia ban;

- Uu dai khéc theo quy dinh ctia phap luat (néu co).

(2) Ca nhan duoc vay von dé tu XD hodc stra chita nha ¢ dé cho doi tuong NOXH thué.



111.6. Uu dii CPT du an PTXD NOXH (tiép)
[Piéu 22 NP 100/2024/ND-CP]

Loi nhuan dinh mic t6i da bang 10% tong chi phi PTXD phan dién tich NOXH (A),
bao gém cac chi phi PTXD cua du an NOXH (gom: cong trinh NOXH, céng trinh hoic
hang muc cong trinh HTKT, HTXH (néu ¢d) trong DA), 1di vay (néu c6) va cac chi phi
hop 1y, hop 18 ctia DN dugc phan bd cho phan NOXH, dugc xac dinh nhu sau:

- Chi phi BTXD cua du an duoc xac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y chi phi
PTXD tai thoi diém trinh tham dinh

- L&i vay (néu c6) khong bao gom lii vay trong thoi gian xdy dung d3 dugc xac dinh
trong chi phi dau tu xay dung cua dy an;

- Tong cac chi phi hop 1y, hop 1& ctia doanh nghiép bang 2%6A; trudng hop khong du thi
CDT lap du toan d6i v6i khoan muc chi phi nay.

- Chi phi DTXD céng trinh hoic hang muyc coéng trinh HTKT, HTXH (s& hitu chung néu
c6) cho ca du 4n va chi phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu duge phan bo déu cho tong
dién tich dat & va dat thwong mai dich vu (néu cé) trong dw an NOXH.



111.6. Uu ddi CPT du &n PTXD NOXH (tiép)

Dién tich kinh doanh DV, TM, nha é thwong mai [D23 ND 100/2024/ND-CP]

(1) Trwong hop phwong &n QHCT ciia dw an c6 bé tri quy dat riéng

+ Dién tich dat dé XD cong trinh KD DV, TM duoc xé4c dinh trong tong dién tich dat
TM, DV cua DA; dat ¢ XD NOTM duoc xac dinh trong tong dién tich dat & ciia DA

+ Dién tich dat d¢ XD cong trinh KD DV, TM, NOTM dugc xac dinh trong QHCT cua
DA, <20% tong dién tich dat ¢ ciia DA va phai ndp tién sir dung dat.

(2) Trwong hop phwong dn QHCT ciia dw dn khéng bé tri quy dit riéng

+ Pugc danh phan dién tich san véi ty 16 KD DV, TM khéng vuot qua 20% tong dién
tich san nha & cua du an, khong bao gém phﬁn dién tich phuc vu sinh hoat chung

+ Truong hop du an co nhiéu khoi nha thi cht dau tu duoc lya chon b tri trong tung
khéi nha hodc gdp chung vao mét hodc vai khoi nha.

- Cong trinh KD DV, TM khong phai nop tién SDP, tién thué dat, trir trweong hop chi
dau tu chuyén nhwong hoiic gop von phan dién tich dat hodc phan dién tich san nay.



I11.7. Gia ban, gia cho thué mua, gia cho thué NOXH

(1) Poi véi NOXH dwoc PTXD bang nguéon vén PTC, nguon TCCD

- Truong hop cho thué NOXH thi gia thué duogc tinh du kinh phi bao tri nha &; chi phi
thu hoi von DPTXD nha ¢ trong thoi han téi thiéu 12 20 nim

- Truong hop cho thué mua NOXH thi gia thué mua duoc tinh du chi phi thu hoi von
DTXD nha & trong thoi han t6i thiéu 1a 05 nam; khong tinh kinh phi bao tri do ngudi
thué mua nop.

- Gia thué, gia thué mua NOXH khong duoc tinh cac khoan wu dai quy dinh tai khoan 1
Dicu 85 cua Luat Nha ¢.

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh gia thué, gia thué mua nha & xa hoi.

- Tong LPLD VN quyét dinh gia thué NOXH duoc DTXD bang nguén TCCD.

- Cong thue tinh gia thué, gia thué mua hudng dan tai Piéu 31 ND 100/2024/ND-CP



111.7. Gia ban, gia cho thué mua, gia cho thué NOXH (tiép)

(2) Poi véi NOXH dwoe PTXD khong bang nguon von PTC, nguon TCCD

- Gia ban, gia thué mua nha é xa hgi dugc xac dinh nhu sau:

a) Tinh du cac chi phi dé thu hoi von, bao gom: chi phi PTXD cong trinh NOXH, chi
phi bdi thuong, hd trg, TPC, chi phi DPTXD hé thong HTKT, HTXH do CBT NOXH
thuc hién (néu cd) trong DA, trir trudng hop PTXD dé KD hoic phai ban giao cho
Nha nudc; 13i vay (néu c6); cac chi phi hop 1y, hop 1é ctiia DN; loi nhuan dinh muc.
b) Khéng dugce tinh cac khoan vu dii quy dinh tai cac diém a, b, d, g va h khoan 2
Picu 85 LNO va kinh phi bao tri do ngudi mua, thué mua phai nop.

Cong thire x4c dinh gia dwoc hwéng din tai Piéu 32, 33 ND 100/2024/ND-CP

- Gia thué NOXH, bao gom kinh phi bao tri, do CDT thoa thuan véi bén thué theo
khung gia do UBND cap tinh quy dinh. [Piéu 34 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP]

- Poi véi NOXH do ca nhan tw dau tw xay dung thi gia thué nha ¢ phai bao dam
phu hop véi khung gia do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.



111.8. Trinh tu, thii tuc tham dinh gia ban, gia thué mua NOXH
[Piéu 35 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP]

1. Chu dau tu tryc tiép ndp 01 b ho so (ban sao ¢ ching thuc) dén co quan chuyén
mon ciia UBND cép tinh hodc ndp ho so truc tuyén qua cong dich vu cong

2. Ho so cta chi dau tu dé nghi tham dinh gia bao gom:

a) Pon dé nghi tham dinh gia;

b) Ho so phap 1y cta dy 4n (gom cé: Chap thuan CTDT; Quyét dinh giao dat hodc
Giay chiimg nhan QSDP hoic Giay to ching minh quyén sir dung dat khac; phé duyét
QHCT ty 1& 1/500; Giay phép xay dung va cac gidy to khac co lién quan);

¢) Phuong 4n xac dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi do chu dau tu xay dung.
3. Co quan chuyén mén ciia UBND cap tinh noi c6 dw 4n thue hién viéc tham
dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hdi do chil dau tu dé nghi.

4. Truong hop chii dau tu sir dung gia tring dau thau thi khong phai thue hién
tham dinh lai gia ban, gia thué mua nha & x4 hoi



[11.9. Trinh tw, thu tuc ban, cho thué mua, cho thué NOXH
[Piéu 38 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP]

(1) Sau 30 ngay khai cong du &n, CDT cung cap cac thong tin du 4n dé SXD cbng bd
cong khai trén trang thong tin dién tir cua SXD

(2) Trude khi thuc hién ban, CDT béo céo bang van ban dé SXD cong bd cong khai
trén trang thong tin cua SXD

(3) Nguoi dan ¢ nhu cau ndp ho so truc tiép cho chu dau tu du &n.

(4) CPDT d6i chiéu cac quy dinh vé doi tugng, dicu kién 1ap Danh sach doi tuong du
kién dugc mua NOXH

(5) CDT giri Danh sach vé SXD dé to chirc kiém tra nham xac dinh dang d6i tuong,
loai trir nguoi dang ky da dugc huong chinh sach NOXH,

Co quan cap GCN QSDDP tai dia phuong c6 trach nhiém phdi hop kiém tra théng tin
nha & va chiu trach nhiém vé két qua x4c minh



[11.9. Trinh tw, thu tuc ban, cho thué mua, cho thué NOXH
[Piéu 38 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP]

(6) Sau 20 ngay nhan dugc Danh sach, néu SXD khdng c6 y kién phan hoi thi CDT
thong bao cho nguoi ding ky dén dé thong nhat, ky Hop dong.

(7) CPT chi dugc ky HP khi nha & du diéu kién dugc ban va gia ban da dugc tham
dinh, phé duyét

(8) Sau khi ky HP, CDT lap Danh sach cac d6i tugng di duoc mua giri vé SXD dé
phuc vu cho cdng tac quan ly, kiém tra (hau kiém).

(9) SXD céap nhat Danh sach 1én Trang Thong tin ctua Sé va gai vé BXD dé theo dbi.
(10) Truong hop s6 ho so dang ky <tong s6 can ho thi viéc lva chon cin ho theo thoa
thuan gitta CDT va khach hang.

Truong hop s6 ho so dang ky >tong sb can ho thi lua chon ngudi duge mua theo hinh
thirc boc tham.



111.10. Vay von wu dai dé mua, thué mua NOXH; XD hoic cai tao, sira chira'nha
[Piéu 48 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP]

1. Vay von wu dai mua, thué mua NOXH thi phai dap tng du diéu kién sau:

- C6 ngudn thu nhap va c6 kha ning tra no theo cam két véi NHCSXH;

- C6 hop ddng mua, thué mua NOXH voi chu dau tu;

- Thyc hién bao dam tién vay bang tai san hinh thanh tir von vay.

2. Vay von wu dii dé xay dung hoic cai tao, sira chira nha ¢ phai dap tmg diéu kién:
- C6 ho so chung minh vé dbi twong, diéu kién

- C6 kha nang tra no theo cam két véi to chire tin dung

- C6 gidy chirmg nhan QSDD, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat;

- C6 phuong an tinh toan gia thanh, c6 GPXD d6i véi truong hop phai c6 GPXD;

- Thyc hién bao dam tién vay

3. Mirc von vay:

- Mua, thué mua NOXH thi mitc vén vay < 80% gia tri Hop dong;

- Xy méi, stra chita nha ¢ thi mic vay <70% gié tri du toan, <01 ty dong, <70% tai san dam bao
4. L4i suat cho vay bang 3i suat cho vay d6i véi hé nghéo do TTgCP quy dinh

5. Thoi han vay: do ngan hang va khach hang thoa thuan, t6i da khéng qué 25 nim.



111.11. Nguon von wu dii dé thwe hién chinh sich NOXH
[Piéu 50 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP]

1. Nguon von cho vay wu dii thong qua Ngian hang Chinh sach xi hdi

a) NSNN cap 100% ngudn von, cap bu chénh 1éch 13i suat va phi quan 1y trong ké hoach
DPTC trung han va hang nim cho NHCSXH dé cho vay doi véi CDT du an NOXH, nha
& cho LLVTND, cac chuong trinh muc tiéu vé nha ¢

b) NSNN cép 50% ngudn vén trong ké hoach DTC trung han va hang nam, NHCSXH
dap tng 50% ngudn von huy dong; NSNN cap bu chénh 1éch 13i suat va phi quan 1y dé
cho vay dé mua, thué mua NOXH, nha & cho LLVTND, xay dung, stra chira nha &

¢) Nguon von uy thac tir Quy phat trién nha & dia phuong (néu c6), NSPP hd trg hang
nim, von tir phat hanh trai phiéu, cong trai nha & va cac ngudn hop phap khac do HDND
cép tinh, cép huyén quyét dinh dé thuc hién muc tiéu, ké hoach NOXH tai dia phuong.
2. Ngudn von cho vay nha ¢ xi hoi thong qua Ngan hang Phat trién Viét Nam



111.11. Nguon von wu dii dé thwe hién chinh sach NOXH (tiép)
[Piéu 50 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP]

3. Nguon von wu dii tir ngan sach nha nwéc

Can ctr vao chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cap tinh trong timg thoi ky do co
quan c6 tham quyén phé duyét, UBND cap tinh x4y dung ké hoach DTC trung han va
hang nim lam co s& @& NSNN cap ngudn vén cho cac tinh, thanh phd truc thudc trung
wong dé cap bu 1ai suat cho dbi twong 1a CDT xay dung NOXH, nha LTCN, nha & cho
LLVTND va ca nhan vay von dé xay dung hodc cai tao, stra chita nha ¢ dé cho thué.
Muic 13i suat cap bu do TTYCP quyét dinh theo dé nghi cua BTC cho tirng thoi ky.

4. Nguén von cho vay wu dii tir cac t6 chirc tin dung

- Céc t6 chirc tin dung do Nha nudc chi dinh cho vay theo quy dinh tai cac Chuong trinh
tin dung do Chinh phu, Thu twéng Chinh phu quyét dinh trong timg thoi ky;

- Chinh phu sir dung nguon von vay ODA, vay uu dii nudc ngoai dé cho vay lai d6i véi
t6 chire tin dung duogc chi dinh dé cho vay nha ¢ xa hoi

- Trai phiéu Chinh phu, trai phiéu chinh quyén dia phuong.



111.12. Viéc ndp tién sir dung dat khi ban lai NOXH

(1) Truwong hop chii dau tw dw 4n ban lai NOXH sau 10 nim cho thu@

Thyec hién theo quy dinh cua phap lut vé dat dai (diém a khoan 10 Piéu 17 Nghi dinh
s0 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat)

(2) Trwong hop ngwoi dan ban lai NOXH sau thoi han 5 nam

- Phai ndp thué thu nhap

- D6i véi tién sir dung dat

+ Néu NOXH Ia nha chung cu: bén ban khong phai nop tién SDD

+ Néu |a nha riéng 1&: bén ban phai ndp 50% tién SDD theo quy dinh cta phap lut vé
dat dai (khoan 4 Piéu 6 Nghi dinh so6 103/2024/ND-CP)

Thoi diém tinh tién SDD 1a thoi diém ndp ho so hop 1& dé cong nhan quyén st dung dat.



V. VE NHA LUU TRU CONG NHAN TRONG KHU CONG NGHIEP

01
02
03
04
05
06
07
08

09
10
11
12

Céc giai doan PTXD duw an PTXD nha lwu trd céng nhan trong KCN

Poi twong dwoe huwong chinh sach hd tre vé nha lwu trd cdng nhan trong KCN
Hinh thire phat trién nha lwu trd céng nhan trong KCN

Picu kién thué nha luu tri cong nhan trong KCN

Quy hoach, bo tri quy dat phat trién nha luu tri cong nhan trong KCN

Loai du 4n va yéu cau ddi véi du An PTXD nha lwu tri céng nhan trong KCN
Loai nha va tiéu chuin thiét ké, xAy dung nha hru tri cong nhan trong KCN
Chii dau tw dw an PTXD nha hru tri cong nhin trong KCN

U'u dii chiit diu tw dw an PTXD nha lvu tri cong nhan trong KCN

Gia cho thué nha luu tru cong nhan trong KCN

Nguyén tic quan Iy vin hanh nha lwu tri cong nhin trong KCN

Viéc cho thué nha lwu trd cong nhan trong KCN



IV.1. Cac giai doan DTXD du an DTXD nha luu tra cong nhan trong KCN
[DPieu 57 Nghi dinh so0 100/2024/ND-CP]

1. Giai doan chuan bj dau tw

- Viéc dé xuat; Quyét dinh, chap thuan CTDT; QH nha LTCN duoc thyc hién dong bd voi
DA DT HT KCN theo PL vé quan Iy KCN&KKT, PL vé dau tu

- Viéc lwa chon CDT DA nha LTCN thuc hién theo PL vé nha &

- Viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat theo PL vé dat dai;

- Céc thi tuc 1ap, tham dinh, phé duyét dyu an thuc hién theo PL vé xay dung.

2. Giai doan thuc hién dw 4n: bao gom khao sat, 1ap, thAm dinh va phé duyét thiét ké xay
dung, cap phép xay dung, thi cong xay dung, van hanh cong trinh x4y dung va nghiém thu
hoan thanh cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phap lut vé xay dung.

3. Giai doan két thiic dw 4n: bao gdm viéc ban giao, quyét toan va cac thi tuc khac c6 lién

quan thuc hién theo PL vé xay dung, PL vé nha & va céc phap luat khac lién quan.



1V.2. Poi twong dwoe hwong chinh sach hd trg vé nha LTCN trong
KCN [Piéu 91 Luit Nha 6]

(1) Coéng nhan dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hi€p hop tac xa
san xuat trong khu cong nghiép.

(2) Doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép; doanh nghiép,
hop tac xa, li€én hiép hop tac xa san xuat trong khu cong nghiép dau tu xay dung
nha Iuu tr cong nhan.



1\V.3. Hinh thirc phat trién nha lwu tri cong nhan trong KCN
[Picu 92 Luit Nha 6]

1. Doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép dau tu xay dung nha
luu tra cong nhan trong khu cong nghiép.

2. Doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa san xuat trong khu cong nghiép
dau tu xay dung hodc thu€ nha luu tri cong nhan trong khu cong nghi€p dé bo tri
cho cong nhan cua minh thué lai.



IV.4. Piéu kién thué nha luu tri céng nhan trong KCN
[Piéu 93 Luat Nha 6]

1. Doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xa san xuat trong KCN thué nha
LTCN trong KCN phai c6 hop dong thué mit bang KCN va dang hoat dong san xuat,
kinh doanh; phai c6 hop dong thué, st dung lao dong.

2. Cong nhan phai c6 hop dong lao dong va xac nhan cua doanh nghiép, hop tac x4,
lién hiép hop tac xi san xuat trong KCN, DN kinh doanh két cdu ha tang KCN.

3. Viéc xét duyét ddi twong duoc thué nha LTCN do chu dau tu thuc hién; truong
hop DN, HTX thué nha LTCN trong KCN dé cho cong nhan cua minh thué lai thi do
D, HTX d6 thuc hién.

(4) Ban quan 1y khu cong nghiép c6 trach nhiém kiém tra theo tham quyén viéc xét

duyét d6i tuong duogc thué nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép.



I\V.5. Quy hoach, bo tri quy dat phat trién nha luu tri céng nhan trong KCN
[Dieéu 94 Luat Nha ¢, Pieu 58 ND 100/2024/ND-CP]

(1) Khi quy hoach x4y dung KCN, UBND tinh c6 trach nhiém bo tri toi thic¢u 20%
quy dat thwong mai, dich vu cia KCN dé lam nha LTCN, trr trudng hop quy hoach,
ké hoach sir dung dat cap tinh, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh da bo
tri di qui dat dap tmg nhu cau chd & cho cong nhan ctia KCN do.

(2) Truong hop KCN d3 hinh thanh ma chua c¢6 hodc chua dap tmg du chd & cho cong
nhan trong KCN va con dién tich dat TM, DV dam bao an toan vé moi truong thi DN
kinh doanh ha tang KCN c¢6 thé nghién ctru bao cao UBND tinh dé diéu chinh mot
phan dién tich dat TM, DV dé lam nha LTCN.

(3) Khu dat dé lam nha LTCN trong KCN va céc cong trinh dich vy, tién ich cong
cdng phai bao dam khoang cach an toan vé moi trudng véi khu san xuat trong KCN.



I\V.6. Loai du 4n va yéu cau d6i voi du an PTXD nha LTCN trong KCN
[Di€u 95 Luat Nha 6]

1. DA nha LTCN trong KCN la loai DA DTXD méi 1 cong trinh hoac 1 cum cong trinh
2. Du an DPTXD nha LTCN phai dap tng cac yéu cau sau day:

a) Phu hop véi quy hoach xay dung khu cong nghiép;

b) Pap tmg nhu cau vé dién tich nha & cho cong nhan trong khu cong nghiép

c) Bao dam dong bo hé théng HTKT va HTXH, du cac khu chirc ning va khong gian
phuc vu nhu cau luu tra bao gém: y té, sinh hoat vin hoda, san choi, thé duc, thé thao,
dich vu, thuong mai va tién ich cong cong;

d) C6 hang rao, 16i di riéng véi cac khu san xuat trong KCN, bao dam an ninh, an toan;
d) Panh gia tac dong méi trudng theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé mdi trudng.

3. Du an DTXD nha LTCN trong KCN phai dugec BQL KCN chap thuian CTPT,
chap thuin nha dau tw theo quy dinh ap dung déi véi dw an dau tw xiy dung nha
& theo quy dinh ciia phap luét vé dau tw; quan 1y, kiém soat vé chat lugng, tiéu chuin
dién tich, gia cho thué nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép.



I\V.7. Loai nha va tiéu chuan thiét ké, xdy dung nha LTC trong KCN
[Piéu 96 Luat Nha 6]

1. La loai nha chung cu pht hop véi quy hoach chi tiét xay dung duge co quan
nha nudc co6 tham quyén phé duyét.

2. Puoc thiét ké, xay dung bao dam tiéu chuan, quy chuan xay dung; vu tién ap
dung cac cong nghé xay dung mdi nham giam gia thanh, tiét kiém nang luong.



1V.8. Chii dau tw dw an PTXD nha lvu tri céng nhan trong KCN
[Piéu 97 Luat Nha 6]

(1) Doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang KCN phai xac dinh nhu cau thué nha
lu trGi cong nhan trong KCN, t6 chtrc 14p va trinh cap c¢6 thAm quyén phé duyét QH
va PTXD HTKT, HTXH ctia nha LTCN gin véi KCN do.

(2) Sau khi hoan thanh viéc PTXD HTKT, HTXH nha LTC, doanh nghiép kinh
doanh két ciu ha t::fmg KCN c6 thé tu dau tu xay dung hoac cho D, HTX san xuat
trong KCN thué dat DPTXD nha LTCN:

- Truong hop DN KD két cau ha tang KCN dau tu nha LTCN thi DN d6 1a CBT DA
- Truong hop DN, HTX, LH HTX san xuét trong KCN thué lai dat ¢¢ PTXD nha
LTCN thi DN, HTX, LH HTX d6 1a chi dau tu;



1V.9. Uu dii chii ddu tw du an PTXD nha lwu tri cong nhin trong KCN
[Dieu 98 Luat Nha 6]

1. Chu dau tu dy an nha LTCN duoc vu dai theo quy dinh tai cac diem a, b, d, g va h
khoan 2 Diéu 85 ctia Luat Nha ¢ va cac vu dii sau day:

a) Chi phi dau tu ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi nha LTCN duoc tinh vao chi phi
dau tu ha tang khu cong nghiép;

b) Chi phi BPTXD nha LTCN duoc tinh 1a khoan chi duogc trir khi xac dinh thu nhap
chiu thué theo quy dinh cta phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép.

2. Truong hop DN, HTX, LH HTX san xuét trong KCN thué nha LTCN dé cho cong
nhan cua minh thué lai thi chi phi thué nha LTCN dugc tinh 1a chi phi hgp 1y trong
gia thanh san xuat khi tinh thué TNDN theo quy dinh cua phap luat vé thué.



I\VV.10. Gia cho thué nha lwu tru cong nhan trong KCN
[Piéu 99 Luat Nha 6]

Gia cho thu€ nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép do bén cho thué thoa
thuan véi bén thué theo khung gia do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.



IV.11. Nguyén tiac quan Iy vidn hanh nha leu tri céng nhan trong KCN
[Piéu 100 Luat Nha 6]

1. CDT tu t6 chirc QLVH nha LTCN hoic thué, uy thac cho don vi ¢6 ning luc
quan ly van hanh thuc hién quan ly van hanh.

2. Nha LTCN phai dugc cho thué ding doi tuong.

3. Khong duogc tu ¥ chuyén doi muc dich sir dung.

4. Viéc bao tri cong trinh phai tuan theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

5. Pon vi QLVH nha LTCN phai x4y dung noi quy st dung nha lwu tri, cong bo
cong khai dé cong nhan thué nha va cac don vi, ca nhan co li€én quan biét, thuc hién.
6. Pon vi QLVH nha LTCN duoc quyén kinh doanh cac dich vu khac dé giam gia
dich vu quan ly van hanh nha 6.

7. Hoat dong QLVH nha LTCN dugc huéng co ché vu dai nhu dich vu cong ich.



IV.12. Viéc cho thué nha luu tru cong nhan trong KCN
[Piéu 60 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP]

1. Trudng hop nha LTCN do DN kinh doanh ha ting DTXD:

- DN kinh doanh ha téng hoac don viQLVH nha LTCN duoc uy quyén chiu trach nhiém
cho thué ding d6i tuong 13 cong nhan trong KCN;

- Cong nhan c6 nhu cau thué nha luu tri phai 1am don va c6 xac nhan cia DN lam viéc

- Truong hop so don ding ky thué nhiéu hon tong s6 nha LTCN thi bc thim do cha dau
tu t0 churc, ¢6 dai dién Ban quan 1y KCN tham gia va to chirc cong doan giam sat.

- Viéc thué nha LTCN phai lap thanh Hop dong thué nha véi don vi QLVH

- Cong nhan thué nha luu tra phai tra tién thué nha day du, khong duoc cho thué lai hoic
chuyén nhuong Hop dong thué, néu vi pham sé& bi hity Hop dong

2. Truong hop nha LTCN do DN SX trong KCN DTXD thi CN ¢6 nhu cau thué nop don
va cO don xac nhan cua DN, DN chiu trach nhiém cho thué dung d6i tuong
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V. VE NHA O CHO LUC LUQONG VU TRANG NHAN DAN
Poi twong dwge huwdng chinh sach hd tre vé nha ¢ cho LLVTND
Hinh thirc phat trién nha é cho LLVTND
Piéu kién dwoe huwdng chinh sach hd tre vé nha ¢ cho LLVTND
Pat dé phat trién nha ¢ cho LLVTND
Loai duw 4n va yéu cau dbi véi du an PTXD nha ¢ cho LLVTND
Chii diu tw du 4n PTXD nha ¢ cho LLVTND
U'u dii chii ddu tw dw an PTXD nha ¢ cho LLVTND

Gia ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ cho LLVTND

09 Trinh tw thi tuc ban, cho thué mua, cho thué nha & cho LLVTND

10 Vay von wu dii dé mua, thué mua nha ¢ cho LLVTND



VE NHA O CHO LUC LUQONG VU TRANG NHAN DAN

01. Pdi twong dwoc hwdng chinh sach nha & cho LLVTND [Piéu 101 LNO]

- ST quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc luc luong vii trang nhan dan,
cong nhan coéng an, cong chirc, cong nhan va vién chirc qudc phong dang phuc vu tai
ngil; ngudi 1am cong tac co yéu, nguoi 1am cong tac khac trong t6 chirc co yéu hudng
luong tir ngan sach nha nudc dang cong tac.

- BQP, BCA ban hanh mAu gidy to chirmg minh d6i twong thuéc pham vi quan 1y.
02. Hinh thirc phat trién nha & cho LLVTND [Piéu 103 Luat Nha 6]

(1) Nha nudc dau tu bang von DPTC dé cho d6i tuong theo quy dinh thué, thué mua.
(2) Nha nude dau tu bang von nha nude ngoai DTCdé cho dbi tuong theo quy dinh
mua, thué mua, thué.

(3) Doanh nghiép kinh doanh bat dong san bo von dau tu xdy dung nha & cho
LLVTND dé cho d6i tugng theo quy dinh mua, thué mua, thué.



VE NHA O CHO LUC LUQONG VU TRANG NHAN DAN

03. Piéu kién dé dwoc mua, thué mua, thué nha & cho LLVTND:
(1) Truong hop thué nha & cho LLVTND thi khong phai dap ung diéu kién vé
nha & va diéu kién vé thu nhap.
(2) Trudong hop mua, thué mua nha ¢ cho LLVTND thi phai dap tmg diéu kién
- Piéu kién vé nha é: Giéng nhu NOXH, va chwa c6 NOXH
- Piéu kién vé thu nhép: giong diéu kién mua, thué mua NOXH

(). Truong hop nguoi dung don 1a ngudi doc than

(ii). Truong hop ngudi dimg don da két hon



VE NHA O CHO LUC LUQONG VU TRANG NHAN DAN (tiép)

04. Pat dé phat trién nha & cho LLVTND [Piéu 104 Luéat Nha ]

Viéc bb tri dat dé phat trién nha & cho LLVTND trong quy dit phdt triéen NOXH
ciia dia phwong do UBND cap tinh quyét dinh, bao dam két ndi v6i hé thong HTKT,
HTXH cua khu vuc va pht hop véi nhu cau sinh song, 1am viée caa d6i tugng
05. Loai dw an va yéu cau déi véi du an [Piéu 105 Luat Nha 6]

(1) Dw dn ddu tw xdy dung nha ¢ cho LLVTND bao gom:

- Du an BDTXD 01 cdng trinh nha ¢ doc lap hoac 01 cum cong trinh nha 6;

- Dy 4n BPTXD 01 cong trinh nha & hodc 01 cum CTNO c6 muc dich sir dung hon hop;
- Dy 4an PTXD khu nha ¢ déng bo HTKT, HTCH va cac cong trinh khac;

- Du an BDTXD khu d6 thi c6 nha ¢;

- Du an str dung dat két hop da muc dich ma ¢ dién tich dat dé xay dung nha o.

(2) Dy dn ddu tw xdy dung nha ¢ cho LLVTND phdi ddp irng yéu cau nhu d6i véi
du &nNOXH va yéu cau khac theo quy dinh ciia Bo truong BQP, Bo trudng BCA.



VE NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN (tiép)

06. Chii dau tw dw 4n PTXD nha é cho LLVTND [Piéu 106 Luat Nha 6]

(1) Péi véi du an dugec DPTXD béng nguén von nha nude thi viéc xac dinh CPT thuc
hién theo quy dinh cta PL vé PTC va PL vé XD.

(2). Pbi v6i du an duge PTXD khong bang ngudn von nha nude thi UBND tinh thuc
hién Iya chon CBT du an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 84 cua Luat Nha 6.

07. Uu dii chi dau tw dw an PTXD nha & cho LLVTND [Piéu 107 Luét Nha ]
(1). Chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & cho LLVTND bang von dau tu cong duoc
huong cac vu dii quy dinh tai diém a va diém b khoan 2 Diéu 85 cua Luat Nha 6.
(2). Chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & cho LLVTND khong bang von DTC thi

duoc huong cac vu dii quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 ctia Luat Nha 6.



VE NHA O CHO LUC LUQONG VU TRANG NHAN DAN

08. Gia ban, gia cho thué mua, gia cho thué nha ¢ cho LLVTND

Gia ban, gia cho thué mua, gia cho thué nha ¢ cho LLVTND thyc hién nhu d6i véi
loai hinh dy &n NOXH (dau tu bang von nha nudc; dau tu bang ngudn von tu nhan)
09. Trinh tw, tha tuc ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ cho LLVTND

(1) Sau khi khai cong, CBT cung cap céac thng tin dy &n dén co quan quan Iy nha ¢
BQP, BCA,; cong b6 cong khai trén bao dja phuong, san giao dich BDS ciia CDT

(2) Trudce khi thyc hién ban, CDT béo céo bang vin ban dén co quan quan Iy nha &
BQP, BCA, SXD dia phuong dé cong bé cong khai trén trang thong tin ctia SXD

(3) Chién si LLVT c6 nhu cau ndp ho so dén co quan quan Iy nha ¢ BQP, BCA.

(4) Co quan quan ly nha & BQP, BCA doi chiéu c4c quy dinh vé doi tuong, diéu kién
lap Danh sach d6i tuong duy kién duoc mua, béo cao BQP, BCA

(5) BQP, BCA phé duyét Danh sach mua nha ¢ cho LLVTND giri CBT du an va SXD
dé to chirc, phdi hop véi cac co quan ¢ lién quan kiém tra vé doi tuong, diéu kién



VE NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

09. Trinh tw, thi tuc ban, cho thué mua, cho thué nha é cho LLVTND (tiép)
(6) Sau 20 ngay nhan dugc Danh sach, néu SXD khdng cé y kién phan hoi thi CDT
lap Danh sach doi twong duoc giai quyét mua nha & cho LLVTND va gui téi BQP,
BCA dé thong bao cho cac doi twong duge mua dén dé thoa thuan, ky Hop dong

(7) CPT chi duoc ky HP khi nha ¢ du diéu kién duoc ban va gia ban da duoc tham
dinh, phé duy¢t

(8) Sau khi ky HP, CDT lap Danh sach cac d6i tuong da duge mua giri vé co quan
quan Iy nha & ctia BQP, BCA va SXD dé phuc vu cho cong tac quan ly, kiém tra.
(9) Truong hop s6 ho so dang ky <tong sb can ho thi viéc lya chon can ho theo thoa
thuan gitta CDT va khach hang.

Truong hop s6 ho so dang ky >tong s6 can ho thi lra chon ngudi duge mua theo hinh
thirc boc tham.



VE NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

10. Vay von wu dii dé mua, thué mua nha & cho LLVTND va xay dwng nha
& cho LLVTND [Piéu 71 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP]

(1) Viéc vay von vu dii dé mua, thué mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan
tai Ngan hang Chinh sach xa hoi thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 3, 4 va
5 Piéu 48 cua Nghi dinh 100/2024/ND-CP (nhw ddi véi NOXH)

(2) Viéc vay von vu dii dé mua, thué mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan
tai to chtrc tin dung do Nha nudc chi dinh thuc hién theo quy dinh tai Diéu 49
ctia Nghi dinh 100/2024/ND-CP (nhuw d6i véi NOXH)

(3) Viéc vay von uu dai ctia chu dau tu du an dau tu xay dung nha & cho luc
lwong vii trang nhan dan khéng bang von dau tu cong thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 25 ctua Nghi dinh 100/2024/ND-CP (nhw doi véi NOXH)



TRACH NHIEM CUA CAC BO, NGANH, PIA PHUONG

(1) Trach nhiém ciia B Xay dung [Piéu 72 NP 100/2024/ND-CP]
(2) Trach nhiém ciia cac B, nganh lién quan [Piéu 73 ND 100/2024/ND-CP]
(3) Trach nhiém ciia Tong Lién doan Lao dong VN [Piéu 74 NP 100/2024/ND-CP]

(4) Trach nhiém ciia UBND cac tinh, thanh pho true thude TW [Piéu 75 Nghi
dinh s0 100/2024/ND-CP]

(5) Trach nhiém ciia cac doanh nghiép cé co sé san xuat trong khu cdng nghiép
[Piéu 76 Nghi dinh so 100/2024/ND-CP]



DIEU KHOAN THI HANH

1. Piéu khoan thi hanh va trach nhiém thi hanh
- Piéu 196, 197 Luat Nha é

- Piéu 77 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP

2. Quy dinh chuyén tiép

- Khoén 5 Piéu 198 Luat Nha ¢

- Piéu 78 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
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