UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THUA THIEN HUE Pic lap - Tw do - Hanh phiic
S6: AB44/QP-UBND Thira Thién Hué, ngay 06 thdang F ndm 2024
QUYET PINH

. “ve viéc phé duyét Quy hoach phan khu (t§ ¢ 1/2000)
: E@EépKh“ virc Thuén An, thanh ph§ Hué, tinh Thira Thién Hué
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UY BAN NHAN DAN TiNH

] Nm—«Cb»ﬁwLudt Té chize Chinh quyén d_iaphu'ong ng&y 19 tha’rng 6 nam 2015;

Can cit Lugt Sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt T6 chitc Chinh phi va
Ludt To chikc quyén dia phieong ngay 22 thdng 11 ndm 2019;

Can cie Lugt Quy hoach doé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cdn cik Ludt Sira ddi, b6 sung mot s6 diéu ciia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Ludt Kién triic ngay 13 thdng 6 nim 2019;

Can ciz Nghi g uyét sé 06-NQ/TW ngay 24 thang 01 ndm 2022 cua B¢ Chinge/ =
tri vé Quy hogch, xdy dung, quan Iy va phat trién bén vitng do thi Viét Nam dé " (8
ndm 2030, tam nhin dén ndm 2045; 4

Cdn cit Nghi dinh 6 37/2010/NP-CP ngay 07 thdng 4 ndm 2010 ciia Chmh
phii vé Ldp, thdm dinh, phé duyét va quén Iy quy hoach do thi;

an cir Nghi dinh 56 72/2Q1 SW‘VB—CP ngay 30 thd’ng 8 nam 2019 cua Chinh
phu vé Sira doi bo sung mdt so diéu cia Nghi dinh s0 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va
Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mot so
ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Q’&n cik Nghi dinh s6 39/201 0/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh
phai vé Quan Iy khdng gian xdy dung ngdm do thi;

Cdn cit Nghi dinh 56 85/202QZND-CP ngay 17 thang 7 ndm 2020 cua Chinh
phii vé Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt kién tric;

Can cik Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 cua Chinh
phii vé Sira ddi, bé sung mét s6 diéu ciia cdc nghi dinh thudc linh viec qudn 1y nha
nudce cua B xdy dung;

Can cit Quyét dinh so6 376/0P-TTg ngay 04 thdng 5 ndm 2024 cia Thii

twong Chinh phu phé duyét Quy hoach vimg Bdc Trung B va duyén hai mién
Trung thoi kp 2021-2030, tdm nhin dén ndm 2050;

Cdn cir Quyét dmh 56 1745/0P-TTg ngay 30 thdng 12 ndm 2023 cua Thi
twéng Chinh phii vé phé duyét Quy hoach tinh Thira Thién Hué thoi ky 2021-
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2030, tdm nhin dén nam 2050;

Can cu Quye‘t‘ dinh s6 108/0D-TTg ngay 26 thdng 01 ndm 2024 cia Thi
tuong Chinh phii vé phé duyét Quy hoach chung dé thi Thira Thién Hué dén nam
2045, tdm nhin dén ndm 2065;

Can cir Thong mﬁsc’)f 06/2013/TT-BXD ngay 13 thdng 5 nam 2013 cua B
Xdy dyng hudng ddn vé ndi dung thiét ké dé thi;

Can cir Thong tu .s:é‘ 16/2013/TT-BXD ngay 16 thdng 10 nam 2013 cua B)
Xdy dyung vé Siea doi, bo sung mot so diéu cua Thong t s6 06/2013/TT-BXD ngay
13 thdng 5 ndm 2013 cia B6 Xy dung hedng dén vé ndi dung thiét ké do thi;

Can cit Thong t s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thdng 5 ndm 2021 cua B
Xay dung vé Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy
hoach xdy dung;

Cdn cik Thong tu 56 04/2022/TT-BXD ngay 24 thdng 10 ndm 2022 ciia Bé
Xdy dung vé Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung
vung lién huyén; quy hoach xdy dung ving huyén; quy hoach dé thi; quy hoach
xdy dung khu chiec ndng va quy hoach nong thon;

Cén cir Thong tue 56 1 5/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 cua B9 Xdy
dung vé Ban himh Quy chudin ky thudt qudc gia vé hé thong cong trinh ha tdng kp thudt;

Cdn ctk Quyét dinh s6 73/202]/QB- UBND ngay 26 thang 11 nam 2021 cia

UBND tinh Thira Thién Hué vé Ban hamh Quy dinh vé viéc Phdn cong, phan cdp
va uy quyén cong tdc quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Thita Thién Hué;

Céin ctk Quyét dinh s6 66/2023/QP-UBND ngay 20 thdng 12 nam 2023 cia
UBND tinh Thira Thién Hué vé Sira ddi, b6 sung mot s6 diéu cia Quy dinh vé
phdn cong, phdn cdp va 1y quyén cong tdc quan Iy quy hoach xdy dung trén dia
bam tinh Thira Thién Hué ciia Quyét dinh s6 73/2021/0P-UBND ngay 26 thdng
11 ném 2021 ciia Uy ban nhén dén tinh Thira Thién Hué;

Can cit Quyét dinh s6 113/Q0P-UBND ngay 11 thdng 01 ndm 2022 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu thiét ké Quy hoach phan khu (ty I¢
1/2000) khu vwc Thudn An, thanh pho Hué, tinh Thica Thién Hué;

. Quyef‘ dinh s6 1194/0P-UBND ngay 20 thdng 5 ndm 2022 ciia UBND tinh
vé viéc diéu chinh mot s6 ndi dung Nhiém vu Quy hoach phdn khu (ty 1¢ 1/2000)
khu viec Thugn An, thanh pho Hué, tinh Thita Thién Hué;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xdy dung tai To trinh s0 2428/TTr-SXD
ngay 04 thdng 7 ndm 2024 va Bdo cdo thdm dinh s6 2427/TD-SXD ngay 04
thdng 7 ndm 2024.

QUYET PINH:
Pidu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu (ty 16 1/2000) Khu vuc Thudn An,
thanh ph6 Hué, tinh Thira Thién Hué voi nhimg ndi dung chu yéu sau:

1. Pham vi ranh giéi: Khu vire 14p quy hoach bao gdm khu virc trung tdm
phuong Thusn An va mot phan x4 Pha Thanh, thanh phd Hué; ranh gidi cu thé



nhur sau:

- Phia Béc: giap khu virc cang Thuén An va pha Tam Giang;

- Phia Nam: giap ddm Chudn va D6 thi méi An Van Duong;

- Phia T4y: giap Qudc 16 49B va séng Phd Loi;

- Phia Péng: giap ¢Am Thanh Lam.

2. Quy mo:

-Quy md dién tich: Dién tich khu wvirc nghién ctru quy hoach khoang
577,83ha (trong d6 pham vi thudc phuong Thudn An khodng 525,83ha va pham
vi thudc xa Phi Thanh khoang 52ha).

- Quy md dan sb:

+ Dan sb hién trang: khoang 9.030 ngudi.

+ Dén s quy hoach dén nim 2045: khoang 20.000 ngudi.

4. Tinh chat:

- La khu vuc phat trién d6 thi lan toa huéng bién, gén v6i bén cang Thusdn
An va tip trung cac chirc ndng dich vy thwong mai, cung cép cac dich vu cong
cdng cho khu vyc xung quanh.

. -La khu vye phét trién c4c m hinh du lich sinh thai, nghi dutng gén véi
bién, dam pha, hai hoa véi canh quan thié€n nhién.

- La khu vuc phét trién khu d4n cr méi theo mo hinh @6 thi sinh thai va cai
tao chinh trang cac khu dén cu hién c6, bd sung ddy du cac thiét ché ha ting x4
hoi, ha tang k¥ thuét.

S. Muc tiéu: |

- Cu thé hoa Quy hoach tinh Thira Thién Hué thoi ky 2021-2030, tim nhin

dén nam 2050 va Quy hoach chung d6 thi Thira Thién Hué dén nam 2045, tim
nhin dén nim 2065 duge Thu twéng Chinh phi phé duyét.

- Phat trién d6 thi, ning cao hiéu qua sir dung quy dat, tao khong gian kién
trac canh quan, sinh thai dic sic; Phat huy cdc gia tri van hoéa, canh quan khu
vic dé gop phan trién khai hiéu qua Quy hoach chung d6 thj Thira Thién Hué.

- Ra soat cac quy dt dw kién phét trién nhim tao ngudn lyc dé phat trién ha
tAng k¥ thudt, chinh trang d6 thi; Thu hat dau tu, phét trién throng mai, dich vu,
du lich, san xuét, nhu ciu @ méi..., tao dong lyc phat trién kinh té xa hdi cho dia
phuong va toan tinh.

-Ra soat, bd sung va hoan thién hé thng cong trinh cong cdng, cac thiét
ché vin hod, gido duc, y té, thé duc thé thao,... cAp d6 thi va cép phuong; Xay
dung hoan chinh hé théng ha ting k¥ thuat, ha tdng x4 hoi phit hop véi dinh
huéng phat trién kinh t& x3 hoi.
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- Lam co s& quan Iy xy dung, dat dai va trién khai cdc budc 1ép quy
hoach chi tiét va 14p dy 4n dau tu xay dung.

6. Cac giai phap phat trién khong gian db thi:

- X4y dung phét trién khong gian d6 thi Thusn An theo huéng kién tao
khong gian d6 thi sinh thai ddm ph4; Khai thac phat huy tiém ning du lich gén
v6i dia hinh mit nuée cac séng va dAm phé tao nén khéng gian canh quan dic
trung riéng cho d6 thi.

- B tri hé théng céc co s dich vu thwong mai da dang, chét hrong cao,
gin v6i cac diu méi giao thong, trung tim khu virc dé tao diéu kién tiep cén
thuén loi cho nguoi dan.

- Tang cudmg, hoan thién céc thiét ché cong cong d6 thi va ha ting d6 thi
thiét yéu va dam bao két noi cac khong gian chirc ndng do thi, tao lién két ving.

- Phét trién cac khu vue d6 thi & mat do thip theo hudng sinh théi, két hop
c4c khu vire din cu chinh trang, tao moi truong nha & chat luong tot c6 khong
gian canh quan dic trung, thich tmg véi bién d6i khi hau.

7. Té chirc khong gian, kién tric cinh quan:

a) V& khung t6 chirc khong gian: Khong gian khu vye 14p quy hoach dwoc
phat trién dya trén khung giao théng chinh va khung canh quan sinh thai cia khu
vire, bao gdm céc thanh phén:

- 03 phén khu gom: Phén khu d6 thi céi tao chinh trang; Phan khu d6 thi du
lich sinh thai ven dam; Phan khu nha vuron sinh thai ven séng va du trit phét trien.

- 02 truc khong gian chu dao doc theo cac truc giao thong chinh Qudc 1§
49, Qudc 16 49B; Céc truc canh quan gin lién véi phd di bo.

- 03 ving canh quan dic trung gdm: Ving canh quan ven dam, Vung phat
trién d6 thi va Ving canh quan ven song.

b) Phan khu chirc ning:

- Phan khu d6 thi cai tao chinh trang: La khu vuc dén cu chinh trang doc
truc dudng Qubc 16 49 hién hiru (dwomg Kinh Dwong Vuwong), tiép gidp phia
Nam khu vuc cang Thudn An, dugc chinh trang ddng bd vé ha ting d6 thi, bd
sung céc cdng trinh dich vu vui choi giai tri va thwong mai. Cac hoat dong mua
sdm va phd di bo s& 1a dic trung chinh cho khu virc sdm uat ndy. Day ciling
chinh 13 khu vire trung tAm hanh chinh cua Phudng trong twrong lai véi cac cong
trinh kién tric hién dai. Phat trién khu c6ng vién vin héa 13 trung tim chinh va
12 161 xanh cua d6 thi.

- Phan khu d6 thi du lich sinh thai ven ddm: La khu vwrc phat trién méi phia
DPéng dudng Qudc 16 49 quy hoach méi (16 gidi 36m), ting cudng bd sung céc
thiét ché coéng cong cho khu vuc d6 thi hién hiru, phét trién d6 thi va dich vu du
lich g&n v&i ddm Thanh Lam. B4 tri nha & sinh thai mét d6 thap, c4c khach san,



resort cao cdp, dich vu du lich gin véi ddm phé tao dic trung riéng cho do thi. |

- Phan khu nha vuon sinh thai ven séng va du tritr phat trién: La khu vue
doc theo dudng Qudc 16 49B, tiép gidp voi song Huong va sdng Phd Loi. Pugc
phat trién trén nén d4t rudng hién trang cao @6 thap, khu virc nay wu tién hinh
thanh khu nha vudn sinh thai ven sdng va mot phan dat dy trir phat trién. Khu
vue trung tAm 14 truc dich vu thurong mai gén véi cong vién vui choi giai tri. Cac
khu nha vudn sinh thai duge bd tri xung quanh véi mat d6 thip, gin lién véi cac
hoat dong du lich, 1 hgi 1am ting sirc hap dan ctia khu virc ndy.

¢) Cac truc khong gian chu dao:

- Truc dudng QL49 va QL49B 14 truc chinh xuyén subt khu virc quy hoach
theo hudng Béc — Nam, tao cac truc khong gian chinh két ndi lién hoan cac khu
chﬁ:q nang.

- Truc khong gian canh quan chinh két hop quang trudmg dugce td chirc két
hop phé di bd, phd thirong mai véi thist ké ddng b, hién dai.

d) Vé khong gian canh quan dic trung:

- Canh quan khu vire ddm ph4 Tam Giang: Khai thac khéng gian ven mit
nude ddm 1am mit tién cia d6 thi, thu hut cac hoat dong giao luu cong ddng va
cung cap khong gian dich vu cho toan bd khu d6 thi, bd tri hé théng khong gian
mé& cong cdng va nha & sinh thai mat do thép ven dim; td chirc hinh thanh céc
trung tdm, tao thudn 1oi cho viéc hinh thanh cac hoat ddng dich vu da dang &
khu virc nay.

- Canh quan khu vire doc séng: Thiét lap khong gian xanh, cong vién doc
bor séng Hwong, song Phd Loi; Té chirc nao vét, khoi thong, hinh thanh khong
gian xanh két hop céc tuyén dudong di xe dap doc theo tuyén kénh méi. Bo sung
hé théng dudng dao, dién chiéu sang, ting cudng trong cdy xanh tao canh quan,
bd sung hé thdng bén thuyén dé khai thac du lich.

&) Kién tric canh quan:

- Khu du lich: Uu tién b4 tri tai c4c qu§ d4t thuan loi ven ddm pha, mét do
x4y dung thdp va sinh thai. Khai thac cac yéu td kién tric dia phwong, hai hoa
canh quan va thich (mg voi didu kién khi hau. Cho phép str dung céc hinh thirc
nha ndi trén mit nude dé han ché san 14p, han ché anh hudng dén canh quan moi
truomg dam pha.

- Khu thuong mai, hén hop: Phat trién doc theo céc truc thuong mai két
hop phé di bd hudng tAm tir khu virc ven séng va ven dam pha. Tai cac diém két
ctia truc throng mai, bd tri cac cdng trinh throng mai, hdn hop véi tang cao &
mirc trung binh, hai hoa vadi cac khu vire hién hitu va canh quan xung quanh, tao
cong trinh diém nhan vé kién tric canh quan clia khu vyec.

- Khu nha &: Cac khu vire dén cu hién trang duge tb chire, sip xép chinh
trang @& déng bd vé khong gian va co s ha tang k¥ thuét. Cac khu & méi duoe




td chirc theo hinh thai khéng gian phu hop dic diém dia hinh canh quan cia khu
vire. Hinh thanh cac khu nha vuron sinh thai ven song, ven ddm phd véi mat do
thap, ting cudng ciy xanh canh quan.
- Hé thdng cdy xanh, mit nwdc: Bao vé tdi da hé sinh thai canh quan tu
nhién cia khu vire. Thyc hién céc giai phap phét trién kinh t€ xa hoi két hop véi

bao vé mdi trudong dé giir gin céc gi tri canh quan hién cé.

- Kiém so4t cong trinh x4y dung theo hudng thip ting, mat @6 thap chung
cho khu vyuc Thuin An Thiét ké cOng trinh phai hai hoa véi dic di€ém ty nhién
cia dia phuong ven bién, chéng chju gi6 bio, thich img bién dbi khi hu.

8. Co cdu sir dung dit:

o uy hoach

= Hintegng dg gﬁm 2045

Stt Loai dAt i ;; Dién [ poys | Ditn [ o s

tich (% )' tich (% )'

(ha) (ha)

1 | Dat nhém nha & %(ﬁ’ 73,90 | 12,79 | 91,58 | 15,85
2 | Dét hdn hop nhém nha & vadichvu | HH 0,00| 0,00| 895| 1,55
3 | Dét gido duc GD 357061 774034
4 |Dityté Y1 0/68]. 012 e l0L b 0017
5 | Dét van hoa VH 0,00 000| 127| 0722
6 | Dt thé duc thé thao TE 542 094| 11,94| 2,07
7 | Dat ciy xanh cong cong cxcc| 000 000 1270 220
8 | Pat cdy xanh sit dung han ché cxac| 612  106] 000 0.00
9 | Dét cdy xanh chuyén dung CXCD| 0,00| 0,00 14,23| 2,46
13 | Pét co quan, try s& CQ 1.87]. 032 1.99] 031
14 | Pét dich vu (bao gdm chg) DV 0,96 | 0,17 143,98 | 24,92
15 | Dét khu dich vu - du lich DL | 10,49| 1,82 65,74 11,38
16 | Dat ton gi4o, tin ngudng TG, IN| 141| 024 141| 0,24
17 | Dét an ninh AN 0,13| 002| 078| 0,13
18 | Pit qudc phong QP 0,00 0,00 268| 0,46
19 | Pat dudong giao thong GT | 42,85| 7,42| 99,98| 17,30
20 | Pét bai d6 xe P 0,00 0,00 836| 1,45
21 | D4t nghia trang NT 6,85| 1,19| 0,00 0,00
22 | Céng trinh ha ting k§ thuatkhac | HTK | 0,00 0,00| 3,22| 0,56
23 | it san xuét ndng nghiép DNN | 89,99 | 1557| 0,00 0,00
24 | Dat 14m nghiép (rimg phong hd) RPH 1,39 0,24 139| 0,24
25 | Pat nubi tréng thiy san DTS | 135,52 |- 2345 2,70 0,47
26 | Dat chura sir dung CSD 7,49| 1,30| 0,00| 0,00
27 | Mit nude, hd ao, séng sudi, thay loi | MN | 189,24 | 32,75 | 96,38 | 16,68
TONG CONG : 577,83 | 100,00 | 577,83 | 100,00




9. Céc yéu ciu vé quy hoach kién tric:

a) Nguyén tic chung: Quan ly cac chi tiéu quy hoach kién tric trén co s&
tudn thii céc chi tiéu dugce khéng ché déi voi ting 6 dat duge thé hién tai ban dd
Quy hoach tdng mat bang sir dung dat; ddng thoi s& duoc tiép tuc cu thé héa &
céc dd an quy hoach chi tiét va Quy dinh quén 1y theo d6 4n quy hoach phan khu
dugc phé duyét.

b) Céc yéu cau vé chi tiéu quy hoach kién truc:

+ DO6i véi nhom nha & hién trang, chinh trang (OHT) va nha & méi (OM):

- Mét 36 xay dung:

+ Mt do xay dung gop dbi voi nha & khu dan cu méi (OM): < 50%; Ddi
vGi nha & hién trang, chinh trang (OHT): < 60%.

+ Mat d6 x4y dung thudn t6i da ctia nha & hién trang, chinh trang va nha &
khu dén cu méi dugce ndi suy dé xac dinh theo bang sau:

Dién tich 16 dat (m?/can nhd) | <90 | 100 | 200 | 300 | 500 | >1.000
Mat d6 xay dyngtdida (%) | 100 | 90 | 70 | 60 | 50 40

- Chiéu cao: < 05 tang (< 22,0m); Riéng doi voi D6i véi nha & hién trang,
chinh trang (OHT) phia tiép gidp duong ven sdng (trong pham vi 20m tir chi
giéi dudong d6) < 03 tang.

- Hé sb st dung dét trung binh: < 2,5 1an (Chi dp dung cho nha ¢ khu dan
cu moi - h?‘ s0 cu thé timg 16 ddt quy d,if'zh tai ban doé Quy hoach téng mdt bang
str dung dat va Quy dinh quan ly theo do dn quy hoach).

- Chi gidi xay dung:

+ Nha & hién trang, chinh trang (OHT): Chi gi6i xdy dung trung chi gidi
duong do;

+ Nha & phat trién méi (OM): Lui >3,0m so véi chi giéi dudng do d6i voi
tht ca cac tuyén dudmg (D6i v6i loai hinh nha phd thwong mai c6 thé tring véi
chi giéi dudmg do va dugc cu thé héa trong db 4n quy hoach chi tiét).

* Dbi voi cong trinh dich vu (DV), hén hop nhém nha & va dich vy (HH):

- Mét d6 xay dyng gOp: <40%;

- Chiéu cao: < 09 ting (< 36,0m); Riéng cong trinh diém nhén chiu cao toi
da 15 tAng (vi tri cong trinh diém nhdn trong khu vyc ddt hén hop sé dwoc xdc
dinh cu thé tai quy hoach chi tiélj.

- Hé s6 sir dung dét: Quy dinh cu thé tai ban db quy hoach téng mit bing
stt dung d4t va Quy dinh quan ly x4y dung theo d6 an quy hoach;

- Chi gi6i xay dung: Lui > 10m so véi chi gidi dudng dé duong c6 16 gidi >
36m; Lui > 6m so vdi chi gigi duwong d6 duong cd 10 gisi < 36m.




+ D6i véi cong trinh dich vu - du lich (DL):

- Mat 46 xay dung gbp: <25%;

- Chiéu cao: < 05 ting (< 20,0m);

- Heé s6 sir dung dat: < 1,25 lan;

- Chi gidi xay dyng: Lui > 10m so vi chi gidi dudng dé duong co 16 gidi >
36m; Lui > 6m so v&i chi gidi duong do duong ¢6 10 gidi < 36m.

* Dbi véi céng cong trinh gido duc, y té, vin hoa, thé duc thé thao (GD,
YT, VH, TT):

- Mat d6 xay dung gbp: <40%,;

- Tang cao: < 05 ting (< 22,0m); Riéng truong mim non <03 ting (<
14,0m), trudng tiéu hoc, trung hoc co s < 04 tang (< 18,0m);

- Hé sb sir dung dét: Quy dinh cu thé tai ban d6 quy hoach tong mit bang
sir dung dat va Quy dinh quan 1y x4y dung theo d6 4n quy hoach;

- Chi gi6i x4y dung: Lui > 10m so véi chi gidi duong o duong cé 16 gidi
> 36m; Lui > 6m so véi chi gidi dudong dd duwong c6 16 gidi < 36m.

+ PJi voi cong trinh an ninh (AN), quéc phong (QP), co quan, tru s& (CQ):

- Mat d6 x4y dung gop: <40%;

- Tang cao: < 05 tAng (< 22,0m);

- Chi gi6i xay dung: Lui > 10m so véi chi gidi dudmg d6 dudng cd 10 gidi >
36m; Lui > 6m so vai chi gidi duong do duong cé 10 gidi < 36m.

* Ddi voi cong trinh ton gido, tin ngudng (TG,TN):

- Mat d6 xay dung gdp: < 60%;

- Téng cao: <03 ting ( < 14,0m); Riéng c4c hang muyc cdng trinh c6 tinh
ch_éit diém nhan dang thép tuy thudc vao vi tri dé xult cu thé dé cac co quan cé
thdm quyén xem xét quyét dinh;

- Chi gidi xay dung: Lui > 6m so vdi chi gidi dudong do.

+ D61 v6i dat cdy xanh cbng cong (CXCC), cdy xanh chuyén dung (CXCD):
- Mét 46 xay dung gdp: < 5%j;

- Tang cao: <01 ting ( < 10,0m);

- Chi gidi xay dung: Lui > 6m so véi chi gidi duong do;

- Hé s6 sir dung dét: < 0,05 lan.

* Dbi voi dat bai @b xe (P):

- Mat 46 xay dung gop: < 5%;

- Tang cao: < 01 ting ( < 6,0m);

- Chi gidi xay dung: Lui > 6m so vdi chi gidi duong do.



* Pi v6i cac cong trinh ha tAng ki thuat khac (HTK):

- M4t do x4y dung gdp: <50% (riéng tram x1r ly nude thai <40%);
- TAng cao x4y dung: <02 tang (< 10m);

- Hé s6 sir dung dat: < 1,0 1an. |

¢) Quy dinh v& ting him:

- Dm VO’l cac cong trinh dich vy, cong trinh hon ho'p dugc phép xdy dung t61
da 02 tAng hAm, c4c loai cong trinh khac tbi da 01 tAng him (hozc ting ban ham);

- Tang ham duorc phep xdy dyng trung vdi chi gidi duorng do khuyen khich lui
>Im nham bao vé két cAu ha tAng k¥ thuat do thi. Cao d6 trin cia tAng ham ddi voi
phan nam ngoal chi giéi xy dung khong duorc cao hon cao dj via hé va phai c6
giai phap bd tri cdy xanh phi hop. Riéng ddi véi cong trinh nha & thip ting, ting
him, ban him phai dwgc x4y dung tuin thi chi giti xay dung.

d) Quy dinh v& hanh lang bao vé séng, kénh, muong, ddm pha:

- Quy dinh hanh lang bao vé song Huong, séng Phd Loi: Lui > 10m tinh tir
mép bd séng doi voi cac khu vye xdy dung do thi; Lui > 20m tinh tir mép bo
song doi vdi cac khu du lich, cong vién cdy xanh.

e Péi véi khu vire hién trang c6 kénh, muong nuwde qua khu dan cu, cdn cir
chiéu réng kénh, muong dé xac dinh hanh lang bao v¢ kénh, muong nhu sau:

+ Trudng hop < 2,0m: hanh lsng bao v€ cach tim cua kénh, muong > 1,0m.

+ Trudng hop > 2,0m va < 2,5m: hanh lang bao v¢ tring véi mép kénh, muong.

+ Trudong hop > 2,5m va < 5,0m: hanh lang bao v¢ lui > 1,0m so vd1 mép
kénh, muong.

+ Trudng hop > 5,0m va < 7,5m: hanh lang bao v¢ 1ui > 3,0m so véi mép
kénh, muong.

+ Trudng hop > 7,5m: hanh lang bao vé i > 5,0m so vé1 mép kénh, muong.

- Hanh lang bao vé khu wvuc dim pha dugc thyc hién theo cac quy dinh
phap luat hién hanh.

&) Quy dinh chuyén tiép:

Déi v6i cac dy an d4 trién khai hodc da duofc phé duyet Quy hoach chi tiét
(ty 18 1/500) hoidic dwoc phé duyét phuong 4n tong mat bang trudce thou diém d6

an dugc phé duyét thi dp dung chi tiéu quy hoach kién tric theo thuc té dv 4n da
trién khai hogc thyc hién theo Quy hoach chi tiét (ty 18 1/500) da phé duyét.

10. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit:
a) Chuén bi ky thuat:

- San nén theo dia hinh ty nhién, khu vwc quy hoach c6 cao d¢ 16n nhét
phia ddp Thao Long (+ 6,87) va cau Thuin An (+ 3,34m), cdc khu vye con lai
cao d6 khong ché H> + 2,20m;
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_ - Sir dung c4c giai phap dé han ché toi da khéi lwgng dat dép nén nhung
van dam bao d6 dbc thoat nude va d6 ddc mit bang x4y dung cdc cong trinh
trong khu v thiét ké. Nén x4y dung cong trinh phai cao hon nén dudng bao
quanh, d6 ddc nén t6i thiéu bang 0,4%;

- C6 bién phap bao vé bang cac giai phap chuan bj k§ thuat khac nhu: xay
dung ke, tuong chin. Viéc san nén tai cac khu virc mit nuéc dim pha tudn tha
cac quy dinh phép ludt c6 lién quan.

b) Quy hoach giao théng: (Mdt cdt cdc tuyén duong duoc tiép tuc xem xét
cu thé trong qud trinh Ip dy dn ddu tw xdy dung)

* Giao thong doi ngoai:

- Qubc 16 49B (ky hidu mit cit A - A): L gi6i 44,0m (4,0m + 5,5m
(dudng gom c6 lan xe dap di chung) + 1,0m + 10,5m + 2,0m + 10,5m + 1,0m +
5,5m (dudng gom cd lan xe dap di chung) + 4,0m);

- Pudmng quy hoach (ky hiéu mit cit B - B): Lo gi6i 36,0m (6,0m + 1,5m (xe
dap) + 9,0m + 3,0m (b6 tri dudng sét d6 thi) + 9,0m +1,5m (xe dap) + 6,0m);

- Pudng quy hoach (ky hiéu mit cit C - C): Lo gidi 36,0m (4,5m + 1,5m
(xe dap) + 11,0m + 2,0m (dai phan cach) + 11,0m +1,5m (xe dap) + 4,5,0m);

- Puong Kinh Duong Vuong (ky hiéu mit cat 2 - 2): Lo giéi 27m (4,5m +
1,5m (xe dap) + 15,0m + 1,5m (xe dap) + 4,5m);

- Puong Tinh 2 ¢6 1§ gidi cac doan cu thé nhu sau:

+ Poan ¢6 mit cit 3-3: Lo gidi 26,0m (4,5m + 1,5m (xe dap) + 14,0m
+ 1,5m (xe dap) + 4,5m);

+ Poan ¢6 mit cit 4-4: Lo giéi 24,0m (3,5m + 1,5m (xe dap) + 14,0m +
1,5m (xe dap) + 3,5m).
* Giao thong do thi:

- Mt cét 1-1: Lo giéi 60,0m (8,0m + 15,0m + 14,0m + 15,0m + 8,0m);
trong d6 via hé m&i bén 8,0m duge bb tri bao gom: 3,0m (lan di bd) + 3,0m (lan
xe dap) + 2m (trng cdy xanh);

- Mt cit 3-3: Lo gidi 26,0m (4,5m + 7,5m + 2,0m +7,5m + 4,5m); Lan xe
dap dwoc xem xét cu thé trong qua trinh thyc hién dy 4n;

- Mit cét 4-4: Lo gioi 24,0m (3,5m + 1,5m (xe dap) + 14,0m + 1,5m (xe
dap) + 3,5m);

- Mt cit 5-5: L6 gidi 19,5m (4,5m + 10,5m + 4,5m);
- Mit cit 6-6: Lo gidi 16,0m (4,0m + 8,0m + 4,0m);
- Mt cét 7-7: Lo gidi 13,5m (3,0m+7,5m+3,0m).

* Giao thong tinh:
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- Bai @b xe don vi &: duge bd tri dya trén nguyén tic dam bao bén kinh sit
dung tir (300+600m) va bd tri tai nhitng khu virc c6 mét d tap trung ngudi cao
nhu cac khu thuong mai dich vy, khu vui choi giai tri, bénh vién, cOng vién,...
voi tdng dién tich céc bai db xe 1a 5,29 ha;

- Bai d6 xe cdp d6 thi c6 quy mé 3,07 ha bd tri phia Tdy Nam khu quy
hoach phuc vy nhu cau do xe d6 thi.

* Bén thuyén:

- B4 tri cac bén thuyén du lich dé phuc vu cho nhu cdu du lich ddm pha
Tam Giang ciing nhu du lich sinh théi cta khu vire.

¢) Quy hoach cip nuéc:

- Nhu cu cép nuéde: Dy béo téng nhu ciu sit dung nude cua khu vie quy
hoach 1a khoang 10,200m*/ngd;

- Ngudn nuéc: Sir dung nude tir nha may nuwée Van Nién qua tram bom
ting 4p Phu An;

- Mang luéi: Pudng 6ng trong khu quy hoach dugc thiét ké mang vong, bd
tri doc céc truc duong thuén tién cho viéce két n01

- Hé thdng cép nudc ciru hoa: B6 tri dung quy dinh vé tiéu chuin phong chay
chita chay; cac hong ciru hoa drgc b tri dam bao khoang céch theo quy dinh.

d) Quy hoach cip dién va chiéu séng:
- Nhu céu phu tai cdp dién cho khu virc khoang 95,83MVA;

- Ngudn dién: Lay tir tram 110/22KV Hué 3 tai khu virc phia Ty Nam khu
vuc quy hoach;

- Ludi dién:

+ Luéi trung thé di ngim;

+ Luéi ha thé: sit dung cap ngdm XPLE doc theo cac tuyén giao thong.

- Tram dién: Cép dién 4p cua tram bién 4p phan phdi ha thé xdy dung méi
1a 22/0,4kV, Vi tri cac tram bién 4p dwoc lwa chon khu vyc cdy xanh, quing
truomg dé khoéng anh hudng dén din cu hién c6 trong khu virc va gan dudng
giao thong dé tién thi cong, sir dung tram kin, tram kiot;

- Pién chiéu séng cong cong: Hé théng chiéu sang dugc thiét ké theo tiéu
chuén, sit dung dén tiét kiém ning lwong c6 hidu suat chiéu séng cao. Hinh thirc
tru dién, kiéu dén phi hop khong gian kién tric canh quan khu vye.

d) Quy hoach thoat nwéc mwa:

- Nuée mua duge thu gom theo cc hé thdng cong db vé céc cira xa dugce
bé tri phia bdr séng, kénh dao va ddm pha trong khu vire;

-B6 tri céng hai bén dudmg dbi v6i cac tuyén dudong cé bé rong long tir
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10,5m tr& 16n. Déi voi céc tuyén dudng cd bé rong long nhé hon 10,5m thi b tri
cong mot bén va bo tri ga thu nwde & phia con lai;

- Céc tuyén thoat nudc mua dugc thiét k& 13 cdng tron bé tong cbt thép véi
kich D600 +~D1000.

e) Quy hoach thodt nwée thai:

- Tdng nhu ciu thoat nude thai dy kién khoang 8.954,58 m3/ngd;

- Hé théng thoat nudce thai dy kién trong pham vi nghién ctru quy hoach 1a
hé thdng thoat nira riéng ddi véi khu dan cu hién trang, thodt nuéce riéng doi véi
cac khu vire khac, Tién t6i thoat nude riéng cho toan bd khu virc quy hoach;

- Dbi v&i khu vire 1ap quy hoach: bd tri tram xir Iy nuéc thai riéng cho khu
vire tai phia Nam khu quy hoach, céng suat 7.192m’/ngd;

- Déi véi cac khu kho tang, bén bai, cang trong khu vire doc séng, dam
ph4, nuée thai duge xir 1y theo du 4n riéng tuy thude vao quy md, tinh chat cla
cong trinh. Toan bd nude thai duge xir ly dat ti€u trudce khi thai ra méi trudong.

2) Quy hoach chit thai rin, nghia trang:

- Chét thai rin: Chi tiéu rdc thai 13 1,3kg/ngudi/ngay, ty 1é thu gom 100%.
Chét thai rin duoc thu gom va van chuyén vé nha may réc thai Phi Son dé xir ly
theo quy dinh;

- Nghia trang: Khoanh ving dong cira cac nghia dia trong khu dén cu, khu
vuc du kién phat trién d6 thi, tién téi di doi vé khu vyc nghia trang tip trung
theo quy hoach.

h) Quy hoach hé thong ha ting vién thong thu djng:

Bao gdém hé théng mang dién cb dinh, dién thoai di dong, khong day,
internet. Hé théng cap, hop ndi dugc 1ip dat ddng bo; bd tri ngdm trong hé thong
cdng bé dudi via he doc theo hé thong giao thong.

12. Giai phap bao vé méi trudomg:

a) B4o vé mdi trudng ngudn nude:

- Thye hién x1r 1y nude thai phat sinh theo timg khu chirc ndng, sau khi xir
ly tai mdi khu, mréc thai dua ra hé thong cong thoat nude thai chung va dua vé
cac tram xir ly nudce thai trong khu vuyc;

- Khong dugc do dat, dé, cat, soi, chat thai ran, nudc thai chua qua xt 1y
dat tiéu chuan mdi trudng va céc loai chat thai khac vao cac séng va dam pha.

b) Bao vé moi truong khong khi: B tri trong cdy xanh hai bén dudng, cong
vién, cac di€ém xanh.

¢) Nha vé sinh cong cong: Trén céc truc phd chinh, céc khu dich vu thwong
mai, cong vién 1ém, cac bai dd xe va cc noi cdng cong khac phai b tri cac nha
vé€ sinh c6ng cdng.
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d) Ngoai nhitng quy dinh néu trén, cic ndi dung khdc tuén thu theo Quy
chuin xay dl,mg Vigt Nam QCXDVN 01:2021/BXD ngay 19/05/2021 cua Bo
Xay dyng vé& viéc ban hanh Quy chuin ky thuat Quéc gia vé Quy hoach xiy
dung va QCXDVN 07: 2023/BXD ngay 29/12/2023 cuia Bo X4y dung ban hanh
Quy chuén k¥ thuat Qudc gia v& hé théng cong trinh ha tAng k¥ thut.

13. Cac dy 4n wu tién dau tu:

Dé thyc hién va quan ly c6 hiéu qua quy hoach can phéan ky dau tu, wu tién
cac du 4n dau tu can thiét d& 1am dong lyc phat trién d6 thi c6 hidu qua. Viée
phan ky dAu tr va 16 trinh thyc hién céc dyr an dugc thé hién cy thé nhu sau:

a) Giai doan dén 2030:

- Thuc hién cac khu ha tAng k§ thuat phuc vu tai dinh cu;

- Tap trung phat trién va hoan thién co s& ha tAng khung cta khu vye quy
hoach, trong d6 wu tién ddu tu tuyén dudong 16 gidéi 36m ndi Khu D — Db thi
méi An Van Duong v6i ciu Thuin An va mot s§ tuyén duong ven dim phd
Tam Giang, song Huong;

- Dy 4n phat trién cac khu dich vy du lich ven dam;

- Du 4n phit trién khu d4n cw méi, nha vudn sinh théi ven séng va ven dim pha;

- Du 4n x4y dung céc khu cong vién cdy xanh d6 thi;

- Du 4n xay dung méi, nang cAp cai tao cac cOng trinh ha tang x4 hoi phuc
vu khu dén cu hién co.

b) Giai doan sau 2045: P4u tr hoan thién toan bd khu quy hoach.

(Giai doan thuc hién cdc di dn quy hoach cé thé thay déi tity thuéc vao diéu
kién phdt trién, nhu cdu thuc 1€ va cdc chii tricong phdt trién ciia dia phwong) };\0).

Piéu 2. Trén co s& d6 an quy hoach phin khu dugc phé duyét, giao trac
nhiém cac co quan lién quan thye hién céc cong viée sau:

1. S& Xay dung, UBND thanh phé Hué va cac S&, ban, nganh lién quan thl,;l’.f,_ /
hién chirc ning quan ly quy hoach, quéan ly xdy dyng cong trinh theo phén cong;”
phan cip ciia Uy ban nhan dén tinh va céc quy dinh phdp luat hién hanh. Vlec
trién khai thyc hién cac dv 4n dau tr xay dung trén dia ban phudng Thuin An
phai dam bao tuan tht quy hoach ndy va Quy dinh quén Iy x4y dung theo db 4n
quy hoach ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

2. Nghiém cidm viéc thay dbi db an quy hoach di duoc phé duyét. Cac ndi
dung didu chinh, thay di so véi quy hoach da dugc phé duyét phai dugc UBND
thanh phd Hué tdng hop, trinh S¢& X4y dung ra soat thdm dinh trude khi bo céo
UBND tinh Thira Thién Hué xem xét, giai quyét.

3. UBND thanh phd Hué:

- T4 chirc cong bd quy hoach dé céc td chirc, don vi, ¢4 nhan ¢6 lién quan biét,

2
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thire hién; ddng thoi chuyén giao cac hd so quy hoach duge duyét dé cac co quan
lién quan thye hién chirc ning quan 1y theo quy dinh (bao gbm: S& Xy dung, S&
K& hoach va Diu tur, S& Tai nguyén v Méi trrmg, S& Giao théng vin tai, S& Vin
hoéa va Thé thao, UBND phuong Thuin An).

- Chiu trach nhiém toan dién truede phap luat vé tinh chinh xéc, tinh phép ly
d6i véi cac ndi dung, sd liéu, ban @b trong hd so Quy hoach nay, dam bao phi hop,
ddng bo, théng nhit vdi cac quy hoach c6 lién quan.

4. S& Xay dung chju trach nhiém vé két qua thAm dinh hd so @ 4n Quy hoach
phén khu (ty 1& 1/2000) Khu vyre Thuan An, thanh pho Hué, tinh Thira Thién Hue
dam bao ding quy dinh cua phap luat.

5. Céc cong trinh, dy 4n dang duge ra soat, xir Iy theo cac Két luan thanh tra,
kiém tra, didu tra, kiém toan va thi hanh c4c ban 4n (néu c6) thudc pham vi db an quy
hoach chi dugc trién khai thye hién sau khi da thwe hién ddy di cac ndi dung theo Két
lun thanh tra, kiém tra, kiém todn, ban 4n (néu c6) va duoc cip c6 thim quyén chip
thudn, bao dam phu hop céc quy dinh phép lut va céc quy dinh khac c6 lién quan.

Piéu 3. Quyét dinh nay c¢6 hidu lic ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm ddc cac So: Xay dung, Ké hoach
va Pau tur, Tai chinh, Tai nguyén va Méi trueomg, Giao thong vén tai, Nong nghiép va
Phét trién néng thén, Vin hoa va Thé thao; Chu tich UBND thanh phd Hué va Thu
trrdng cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Diéu 4; CHU TICH

- CT va cac PCT UBND tinh; r i

- CVP va cac PCVP;
- Lani VI, XT.

Hoang Hai Minh
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