UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG

Sé: 3404 /SXD-QLN&TTBDS  Thira Thién Hué, ngay 27 thdng 8 ndm 2024

V/v trién khai thye hién ndi dung co6
lién quan dén t6 chiic, hoat dong
cla cac san giao dich; céc td chirc,
c4 nhan moi gi6i bt dong san trén
dia ban tinh Thira Thién Hué

Kinh gui:

- Ban Quan ly Khu kinh té, cong nghiép tinh;

- UBND céc huyén, thi xa va thanh ph6 Hué;

- Céc san giao dich bat dong san;

- C4c t chirc, ca nhan kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san;
- Céc tb chirc, ca nhén kinh doanh dich vu tu van, dich vu quan ly

bat dong san;
- Céc co quan, t chirc, ca nhan c6 lién quan.

S¢ Xay dung nhén dugc Cong vén so 2325/SKHDT-DKKD ngay 24/6/2024
cta S& Ké hoach va Pau tu vé viéc cung cap danh muc cac san giao dich bat dong
san trén dia ban tinh; theo d6 S& K& hoach va Pau tu di cung cap cho So Xay
dung danh sach cac doanh nghiép ¢6 ding ky kinh doanh nganh nghé san giao
dich bat dong san trén dia ban tinh (486 doanh nghiép).

Hién nay, Lu4t Kinh doanh bét dong san ngay 28/1 1/2023 va Nghi dinh 56
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cuia
Luét Kinh doanh bat dong san da c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam
2024; dé thuc hién ding quy dinh céc ndi dung c6 lién quan dén hoat dong kinh
doanh bét dong san da dugc phép luat quy dinh tai Luat Kinh doanh bat dong san
nim 2023 va Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctiia Chinh pht néu
trén, SO Xay dung dé nghi cac san giao dich bat dong san; cac t6 chic, ca nhan
kinh doanh dich vu méi gidi bét déng san va céc to chire, c4 nhan kinh doanh dich
vu tu van, dich vu quan ly bat dong san trén dia ban tinh thuc hién ding quy dinh
céc ndi dung c6 lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san da duoc phap
luat quy dinh tai Ludt Kinh doanh bit dong san nim 2023 va Nghj dinh so
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu (Ngi dung nay So Xay dung da co
Céng vin s6 2933/SXD-QLN&TTBDS ngay 08/8/2024 vé viéc trién khai thue hién
Ludt Nha ¢ 2023; Ludt Kinh doanh bat déng san 2023; cac Nghi dinh, Thong tw
hzfong dan giri cdc co quan, don vi, to chike, cd nhdn cd lién quan; da dwoc ding
tai cong khai trén Trang Thong tin dign tu cua So Xay dwng), trong d6 dé nghi tap
trung vao mot sé ndi dung sau:




1. P6i véi san giao dich bat dgng san:

- Phai thanh 14p doanh nghiép kinh doanh dich vu bét dong san theo quy
dinh. Tén cta doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bét dong san do to
chire, c4 nhan thanh 1ap lua chon theo quy dinh cta Ludt Doanh nghiép va phai c6
cum tr “san giao dich bat dong san”, khong duoc trung hodac gay nham 1an véi
tén cua doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bét dong san khac da dugc
dang ky hoat dong. San giao dich bét dong san trude khi hoat dong pha1 gu'l ho so
dén co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh noi c6 tru so
chinh cua san giao dich bat dong san dé duoc cap gidy phép hoat dong; dugc quy
dinh tai Diéu 54 Luat Kinh doanh BAt dong san 2023.

- Nguoi quan ly, didu hanh san giao dich bat dong san phai dap ung cac diéu
kién sau day: C6 quyen quan ly doanh nghiép tai Viét Nam theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép; Hoan thanh khoéa dao tao vé quan ly, diéu hanh san giao dich bat
dong san va dugc co so dao tao cap gidy chimg nhan hoan thanh khoéa hoc quan ly,
didu hanh san giao dich bt dong san; duoc quy dinh tai Diéu 55 Luit Kinh doanh

Bat dong san 2023.

- San giao dich bat dong san hoat dong theo noi dung quy dinh tai Diéu 56
Luat Kinh doanh bat dong san 2023 va céc van ban hudéng dan:

“Piéu 56. Noi dung hoat dpng ciia san giao dich bit dong sin

1. Kiém tra tinh phdp Iy va diéu kién dua vao kinh doanh déi véi cdc bat
dong san dua vao giao dich théng qua san giao dich bat dong san, thuc hién niém
yét, cung cap théng tin bat déng san di diéu kién dwa vao kinh doanh theo quy
dinh cua Ludt nay.

2. Thue hién dich vu, ho tro, cung cdp thong tin dé khdch hang tim kiém, lva
chon bat dong san.

3. Thue hién dich vu méi gidi bat déng san, hé tro cdc bén dam phan

thuong thao giao dich bat dong san. Hoat dong moi gioi bat déng san trong san
giao dich bat déng san phai ddp vng diéu kién va tudn thu cdac quy dinh tai Muc 2

Chuong nay.

4. Thue hién dich vu, hé tro cde bén ldp va ky két hop d&ng giao dich bat
dong san.

5. Thue hién dich vu, ho tro cdc bén thanh todn, ban giao ho so, gidy to va
ban giao bat déng san (néu cé) doi véi cdc giao dich théng qua san giao dich bat
dong san.

6. Thuc hién luu trir théng tin, hé so, gidy to vé cdc bat dong san va giao

dich bat dong san thuc hién théng qua san giao dich bdt dong san.

7. Thuc hién dich v, hé tro ndi dung khdc lién quan dén cdc giao dich
théng qua san giao dich bat déng san.



8. Xdc nhdn giao dich théng qua san giao dich bét déng san; cung cdp
thong tin giao dich thong qua san giao dich bdt dong san cho co quan quan Iy nha
nuée vé kinh doanh bat déng san cdp tinh.

9. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.”’

- Céc san giao dich bt dong san dang hoat dong trudc ngay Luat nay cé
hiéu luc thi hanh ma chua dép ung du diéu kién theo quy dinh cia Luét Kinh
doanh Bit dong san 2023 thi phai bd sung di cac diéu kién quy dinh tai Piéu 55
ctia Luat Kinh doanh B4t déng san 2023 trong thoi han 06 thang ké tir ngay Luat
ndy c6 hiéu lyc thi hanh; trong d6 san giao dich bat dong san trude khi hoat dong
pha1 gu1 hé so dén co quan quan ly nha nuéc vé kinh doanh bat dong san cép tinh
noi ¢é tru s¢ chinh ctia san giao dich bat dong san dé dugc cap gidy phép hoat
dong; dugc quy dinh tai Khoan 10 Piéu 83 Luat Kinh doanh Bat dong san 2023.

Piéu 54 va Diéu 55 cua Luét Kinh doanh Bat dong san 2023 quy dinh:

“Diéu 54. Thanh Idp va ding ky hoat dong san giao dich bdt déng san

1. T6 chire, ¢ nhdn kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san phai
thdph lap doanh nghiép kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cua Lugt nay.

2. Tén cua doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bdt dong san do
t6 chirc, cd nhan thanh ldp lwa chon z‘heo quy dinh cua Ludt Doanh nghiép va phaz
¢ cum tir “san giao dich bat dong san”’, khéng duwoc trung hodc gay nham lan véi

tén ciua doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san khdc da duoc
dang ky hoat dong.

3. San giao dich bat dpng san truwoc khi hoat dong phai givi ho so dén co
quan quan Iy nha nwéc vé kinh doanh bat dpng san cap tinh noi co tru so chinh
clia san giao dich bt dpng sin dé dwoc cap gidy phép hoat dpng.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét khoan 3 Piéu nay.”
“Diéu 55. Diéu kién hoat dong cua san giao dich bat dong san
1. Nguoi quan 1y, diéu hanh san giao dich bat déng san phdi ddp tng cdc
diéu kién sau ddy:

a) C6 quyén quan Iy doanh nghiép tai Viét Nam theo quy dinh ciia Ludt
Doanh nghiép;

b) Hoan thanh khéa dao tao vé quan Iy, diéu hanh san giao dich bdt dong
san va duwoc co sé dao tao cdp gidy chimg nhdn hoan thanh khéa hoc quan 1y, diéu
hanh san giao dich bat déng san.

2. San giao dich bit dpng sin phai dwgc thanh Igp va dang ky hoat djng
theo quy dinh tai Diéu 54 cua Ludt nay.

3. San giao dich bdt déng san phai ban hanh, céng khai quy trinh giao dich
bat dong san qua san giao dich bat dong san.



4. San giao dich bat dong san phai dang ky dia diém hoat déng cé dinh, ¢
co 56 vdt chat, ky thudt bao dam thuc hién cdc hoat dong cua san giao dich bt

dong san.
5. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.”
2. Péi véi tb chire, ca nhan kinh doanh dich vu mai gidi bat dong san
a) P6i véi to chire: Phai thanh 13p doanh nghiép kinh doanh dich vu bat

dong san theo quy dinh; Phai co tdi thiéu 01 c4 nhan c6 chu’ng chi méi gidi bat
dong san; dugc quy dinh tai Piédu 61 Luét Kinh doanh Bat dong san 2023.

b) P6i v6i ca nhén:
C4 nhan hanh nghé moéi gioi b4t dong san phai c6 ching chi hanh nghé moi
gi6i bat dong san; phai hanh nghé trong mot doanh nghiép kinh doanh dich vu san

giao dich bat dong san hoic mot doanh nghiép kinh doanh dich vu méi giéi bat
dong san; dugc quy dinh tai Pidu 61 Luét Kinh doanh Bét dong san 2023.

¢) Noi dung moi gioi bat dong san: Thuc hién theo Piéu 62 Luat Kinh
doanh Bat dong san 2023 va cac van ban hudng dan:

“Piéu 62. Noi dung moi gidi bit dong sin

1. Tim kiém déi tdc dép ing cdc diéu kién ciia khdch hang dé tham gia dam
phdn, ky két hop dong.

2. Pai dién theo 1y quyén dé thuc hién cdc cong viéc lién quan dén cdc thi
tuc mua bdn, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

3. Cung cdp thong tin, hé tro cho cdc bén trong viéc dam phdn, ky két hop
dong mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.”

3. DPbi véi cac to chire, ca nhan kinh doanh dich vu tw van, dich vu quin
Iy bat dong sin

- T4 chite, c4 nhan kinh doanh dich vu tu vén, dich vu quan Iy bat dong san
phai thanh 1ép doanh nghiép kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh
tai khoan 5 Piéu 9 cta Luat Kinh doanh Bit dong san 2023. Trudng hop kinh
doanh dich vu quan ly nha chung cu, téa nha hdon hop c6 nha & thi phai c6 du diéu
kién theo quy dinh cua phap luat vé nha &. Trudc khi hoat dong kinh doanh, doanh
nghiép kinh doanh dich vu tu vén, dich vu quan ly bat dong san phai gui thong tin
vé doanh nghiép dén co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bt dong san cép
tinh noi thanh 13p doanh nghiép dé duoc dang tai trén hé théng théng tin vé nha &
va thi truong bat déng san theo quy dinh; dugc quy dinh tai Piéu 67 Luat Kinh
doanh Bat dong san 2023.

- Nguyén tic, pham vi kinh doanh dich vu tu van, dich vu quan ly bét dong
san thuc hién theo Piéu 66 Luat Kinh doanh Bat dong san 2023 va cac van ban
huéng dan:

' “Diéu 66. Nguyén tdic, pham vi kinh doanh dich vu tw van, dich vu quan [y
bat déng san



1. Nguyén tic kinh doanh dich vu tu vén, dich vu quan Iy bat déng san quy
dinh nhu sau:

a) Nguoi tryc tiép tw van phai cé bang cdp, chimg chi vé linh viee minh truc
nep tw van,

b) Bat déng san dwoc quan Iy phdi la bat dong san hop phdp.
2. Pham vi kinh doanh dich vu tu vén bat déng san bao gom:
a) Tu van vé dau tu tao ldp, kinh doanh bat dong san,

b) Tw van vé tai chinh bat dong san;

¢) Tw van vé gid bat dong san;

d) Tuw van vé hop dong kinh doanh bdt déng san.

3. Pham vi kinh doanh dich vu quan Iy bét déng san bao gom:

a) Ban, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bdt dong san
theo Wy quyén ciia chit s6 hitu nha 6, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung, nguoi cd quyén sir dung dat;

b) Té chirc tlg@rc hién viéc cung cap cdc dich vu bao dam duy tri hoat dong
binh thuong cua bat déng san;

¢) T6 chikc thuc hién viée bao tri, sika chita bat dong san,

d) Quan ly, giam sat viéc khai thac, su dung bat déng san ciia khdch hang
theo hop dong;

d) Thuc hién cac quyén, nghia vu déi voi khdch hang, doi véi Nha nudce theo
uy quyén cua chu so hitu nha o, cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung
trong céng trinh xdy dung, nguoi co quyén sir dung dat.”

S¢ Xay dung dé nghi Ban Quan ly Khu kinh te cong ngh1ep tinh; UBND
cac huyén, thi xa va thanh pho Hué phéi hop cung cap van ban nay dén cac san
glao dich bat dong séan; cac to chic, ca nhén kinh doanh dich vu mdi gi6i bat dong
san va cac to chirc, ca nhan kinh doanh dich vu tu vén, dich vu quén ly bat dong
san trén dia ban do minh quan ly. Dong thdi, ting cuong cdng tac tuyén truyén,
phé bién phap luat vé kinh doanh bat dong san va phép luat lién quan dé cac san
giao dich bat dong san; cac td churc, ca nhan kinh doanh dich vu moi gidi bat dong
san va céc to chirc, ca nhan kinh doanh dich vu tu vén, dich vu quén ly bt dong
san trén dia ban nam rd va cé trach nhiém thuc hién ding quy dinh cta phéap luat
vé kinh doanh bat ddng san va cc phap ludt lién quan khac.

Thuc hién chirc ning quéan Iy nha nudc duge giao, S¢ Xay dung s& thyuc hién
viéc klem tra, thanh tra trong hoat dong kinh doanh ctia cdc san giao dich bat dong
san; cac to chirc, c nhan kinh doanh dich vu mdi gidi bat dong san va céc tb churc,
c4 nhan kinh doanh dich vu tu vén, dich vu quan ly bat dong san trén dia ban tinh
nhim phat hién, chan chinh kip thoi cac thidu sot, ton tai; truong hop phat hién
hanh vi vi pham (néu co) s& tién hanh xir Iy hodc tham muu cap c6 thdm quyén xu

ly theo quy dinh.



S¢ Xay dung guri Ban Quan ly Khu kinh té, cong nghiép tinh; UBND cac
huyén, thi xa va thanh phé Hué; cac san g1ao dich bat dong san; cac to chic, ca
nhan kinh doanh dich vu moéi gidi bat dong san; céc to chic, ca nhan kinh doanh
dich vu tu van, dich vu quan ly béat dong san va cac co quan, t6 chirc, ca nhan cé
lién quan trén dia ban tinh Thira Thién Hué duogc biét va trién khai thuc hién./.

Noi nhan: KT.GIAM POC
- Nhu trén; . A g
- UBND tinh (dé b/c);

- S¢ Ké hoach va Péu tu;

- Giam dbc va céc phé Gidm dbe Sé;
- Website S& (dé ding tai);

- Luu: VT, QLN&TTBBS. ﬁ’
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